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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilofer ilcesi, Odunluk Mahallesi, 252 ada 18 savili

parseli kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

Séz konusu parselin mevcut durumuna bakildiginda bos durumda olup,
Uzerinde yap! bulunmamaktadir. Parsel izmir Yolu Caddesi'nin gineyinde

konumlanmis olup, bu caddeden giris almaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli
Nazm imar Plani’'nda parsel “Teknik Altyapi Alan” olarak planlanmistir. Ust
dlcekte planlama alaninin yakin cevresinde Konut Alanlar, Tali is Merkezleri ve

Spor Alanlar bulunmaktadir.

YUrUrlOkteki 1/5000 Olcekli Nilifer Nazim imar Plani’'nda parsel, “Konut Disi

Kentsel Calisma Alani”nda kalmaktadir.

Parselin konumu gbdz &nUne alindiginda; Bursa Stadyumu’'na yakin olmasi,
bdlgede turizm fonksiyonunun yogunlasmis olmasi ve Bursa’'nin en dnemli
ulasim agi Uzerinde konumlanmis olmasi, kentte turizm sektérOnUn kent
ekonomisindeki payinin ve nitelikli tesis sayisinin arttinlmasi gerekliligi - gibi
sebeplerle kapsamli bir Turizm Alani yapimak istenmektedir. Bu amac
dogdrultusunda; parsele iliskin  1/5000 &lcekli Nazm imar Plani degdisikligi

hazirlanmistir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI
2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa ili, NilUfer llcesi, Odunluk Mahallesi’nde bulunan 2763,75 m?2
bUyUklogUnde olan planlama alaninin cevresinde Park Alanlar, Spor Alaniari,

Tali is Merkezleri bulunmaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Bélge icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim lliskileri

Planlama alani, Bursa Stadyumu'nun batisinda, izmir Yolu Caddesi’nin
gUneyinde konumlanmis olup, bu caddeden giris almaktadir. Parselin
bulundugu konum ve ulasim iliskileri, talep edilen plan degisikligini destekleyici

niteliktedir.
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Sekil 2: Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu
Planlama alani egim durumu bakimindan dusuk egim derecesine sahip olup,

egim %0-1 arasinda degismektedir.

3.2. Yukseklik Durumu
Planlama alani gUneyden kuzeye dogru denizden ortalama 108-109 m.

yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli bati bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninda jeolojik durumda yeniden degerlendirmeyi gerektirecek

bir degisiklik olmamasindan kaynakli bir inceleme yapilmamustir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planloma alaninda, mevcutta bos durumda olup icerisinde yapl

bulunmamaktadir. Alanin yakin cevresinde adirlikli olarak Park Alani, Tali s

Merkezleri gibi kullanimlar mevcuttur.

Fotograf 1: Planlama Alaninin G&rdnUsd-1 Fotograf 2: Planlama Alaninin G&rinUsU-2

Fotograf 3: Planlama Alaninin Gérindsd-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin GordnUsu-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 252 ada 18 sayili parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta

olup, tfamami 6zel muUlkiyettir. Toplam alan bUyUklogu 2763,75 m2'dir.
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olgekli Nazm imar

Planindaki Durumu

Planlama alani; Bursa 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani’nda “Teknik Altyapi

Alani” olarak tanimlanmustir.
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Sekil 3: Planlama Alaninin 1/25.000 Olcekli Nazm imar Plani icindeki Yeri
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6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli NilUfer
Nazim imar Plan’'nda planlama alani, “Konut Disi Kentsel Calisma Alani”’nda

kalmaktadir.

Sekil 4: Planlama Alaninin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Durumu
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7. 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGISiKLIGi KARARLARI

Bursa ili, NilUfer llcesi, Odunluk Mahallesi'nde, H22D01D pafta, 252 ada 18
numarall parselde kayitl tasinmaza iliskin hazilanan 1/5000 élcekli Nazim imar
Plani degisikligi ile “Konut Disi Kentsel Calisma Alani” planli parselin fonksiyonu
“Turizm Tesis Alani” dnerilmistir. Parselde, Bursa Stadyumuna yakin olmasi,
bolgede turizm fonksiyonunun yogunlasmis olmasi ve Bursa’'nin en &nemli
ulasim agi Uzerinde konumlanmis olmasi, kentte turizm sektérOnUn kent

ekonomisindeki payinin ve nitelikli tesis sayisinin  arttinimasi gerekliligi gibi

sebeplerle kapsamli bir “Turizm Alani” yapilmak istenmektedir.

Sekil 5: 252 ada 18 Sayili Parsele lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi
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7.1. 1/5000 Olcekli Nazm imar Plani Degisikligi Planlama Alani
Kullanimlari
Planlama alaninin fonksiyonu “Turizm Alani” olarak belirlenmistir.  Parsel

bUyUkIOQU (2763,75 m?2) ile fonksiyon bUyUkIOQU (3206,03 m2) arasindaki alan

farki; imar hatti ile kadastral sinir uyumsuzlugundan kaynaklanmaktadir.

FONKSiYON MEVCUT ALAN BUYUKLUGU (m?) ONERi ALAN BUYUKLUGU (m?)
KDKCA 3206,03 -
TURIZM ALANI - 3206,03

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Dedisikligi Planlama Alani Kullanimlari
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