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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alan1 Mustafakemalpasa il¢esi, Karakoy mahallesinde 1/5000 6lgekli 121-A-
14-D paftasinda,
X=4 414 900- 4 415 400, Y= 385 900- 386 200, koordinatlar1 arasinda kalan yaklagik
52509.34 metrekarelik bir alandir.
1.1.Planlama Alaninin Yeri

Planlama alan1 Karakdy hudutlarinda, Bursa il merkezinin kuzeyinde,
Mustafakemalpasa ilge merkezinin giiney-dogusunda Karakdy i¢ yolunun {izerinde
bulunmaktadir.

ekil-1 Planlama Alaninin Yeri

—AM< —XMOZ—O— MXrC:
—AM< —XmMOZ—O— I —

—Z>r-» pEn—rrp0

I (B
L |
¢
E

|
g ,'
il
N
D
E
K
Y
E |
R
| |F

Planlamaya konu olan 587 ve 1520 parsellerin, Bursa ili Mustafakemalpasa ilgesi
Karakdoy Mahallesinde olup, harita konumu 39°51.'37.44" Kuzey ve 28°39'57.23"Dogu
koordinatlarinda, Marmara Bdlgesinde, Bursa il merkezine 50 kilometre ve

Mustafakemalpasa ilge merkezine 30 kilometre mesafe uzaklikta yer almaktadir. (Bkz. Harita-

1)
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1.2.Yonetim Yapisi, idare Boliiniis ve Simirlar
Planlama alanm1 Bursa Biiyliksehir Belediyesi miicavir alan igerisinde,

Mustafakemalpasa ilce Belediye Idaresine bagl Karakdy mahallesinde bulunmaktadir.

1.3. Plan Teklifinin Isaretlendigi Uydu Gériintiisii (Bkz. Sekil-2).

ekil-2 Teklif Alaninin Uydu GOriintiisii

2.PLAN HIiYERARSISI VE GELIiSiM SURECINDEKI YERIi
2.1. 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Planlamaya konu 587 ve 1520 parsellerin yiiriirlikteki 1/100000 olgekli Cevre
Diizeni planinda “Orman Alan1” ve “Diger Tarim Alan1” olarak planhdir. (Bkz. Sekil-3)
Tasmmazlarm alt dlgekte Nazim ve Uygulama Imar planlarinin bulunmadig: tespit

edilmistir.
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Sekil-3 Mevcut 1/100 000 Olcekli Cevre diizeni Plani

3.ARASTIRMA VE ANALIiZ CALISMALARI

Planlamaya konu 587 ve 1520 parseller Karakdy mahallesi hudutlarinda tarim alani
icerisinde yer almaktadir. Ilgili alanlarin planlamaya esas jeolojik, jeoteknik raporunun “IV.

Jeomorfoloji” ve “ XIII. Sonuc ve Oneriler” kismi su sekildedir;

“IV. JEOMORFOLOJI: _
Inceleme alani, Bursa Il merkezinin Giineybatisinda yer alan, Mustafakemalpasa

ilgesine bagli Karakoy mahallesi, 1/5000 olgekli 121414D halihazir pafta, 1/1000 olgekli 121-
A-14-D-3-A, 121-A-14-D-3-B, 121-A-14-D-2-C, 121-A-14-D-2-D halihazir paftalari, 0 Ada,
587 ve 1520 Nolu Parsellerde toplam 5.27 hektarlik alam kapsamaktadir. Inceleme alaninin
%10-20 ve %20-40 egimli bolgelerden olustugu belirlenmistir. "denmektedir. (Bkz. Sekil-4)
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Sekil-4.inceleme alanin 6lceksiz egim haritasi.

R 2,

didlle

:s:

ACIKLAMALAR
%10-20 ARASI EGIMLI ALAN
i %20-40 ARASI EGIMLI ALAN

“XIII. SONUC VE ONERILER

1. Bu rapor; Bursa Ili, Mustafakemalpasa Iicesi, Karakéy Mahallesi, 1/5000 olcekli 121-A-14-
D halihazir pafta, 1/1000 olgekli 121-A-14-D-3-A, 121-A-14-D-3-B, 121-A-14-D-2-C, 121-
A-14-D-2-D halihazir paftalari, 0 Ada, 587 ve 1520 Nolu Parsellerde yer alan toplam
5.27 hektarlik alamin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporu olarak Yerlesime Uygunluk durumunun
degerlendirilmesi amaciyla hazirlanmistir. S6z konusu alanda konut ve ahir yapiimak
istenmektedir.

2. Inceleme alaminda derinlikleri 10.00 metre ve 15.00 er metre, toplam derinligi 115 m olan
8 adet zemin aragtirma sondaj1 yapumistir. Sondajlar sirasinda her 1.5 metrede Standart

Penetrasyon Testi (SPT) yapilarak zeminlerin penetrasyon direnci belirlenmis ve 39 adet
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orselenmis numune alinmistir. Ayrica uygun goriilen zemin kosullarinda KAROT
numunesi alinmistir. Inceleme alaninda Jeofizik yontemlerden 3 serim boyunca sismik
kirilma ¢alismasi ve 2 noktada mikrotremor él¢iimii yapimigstir.

3. Inceleme alamnin %10-20 ve %20-40 egimli bélgelerden olustugu belirlenmistir.

4. Inceleme alammin jeolojisini iistte maksimum 0.20 cm bitkisel toprak ve altinda Ust
Miyosen yasli Mudamkoy Volkanitlerine ait Beyazimsi-sarimsi, krem renkli, aralart ¢ok
skt yapily siltli kum-cakil icerikli yer yer ¢akilli siltli kil, ¢ok ayrismis ve tamamen
ayrismig Tiif seviyeler ile Paleozoik yasli Serkedere Metamorfitlerine ait beyazimsi-
sarimsi-krem renkli, aralart ince yer yer kil dolgulu, ¢ok parcali, kirikli, ¢cok ayrismis ve
tamamen ayrismis SIST ve Kristalize Kirectasi seviyeler olusturmaktadir. Ekli haritada
Serkedere Metamorfitlerine ait seviyeler Ps, Mudamkéy Volkanitlerine ait birimler Tmu
simgesi ile gosterilmigtir.

5. Inceleme alaminda sismik kirilma yontemi kullamlarak 3 ayri hat iizerinde yapilan
calismalar ve 2 noktada yapilan mikrotremor ol¢iimleri sonucu elde edilen verilerin
degerlendirilmesi ile zemin biiyiitmesi, etkin yer ivme degerleri ve zemin hakim
periyotlart belirlenmistir. Yapilan sismik kirilma c¢alismasina gére zemin biiyiitmesi
degerleri 1,6 ve 1,8 zemin hakim periyotlart 0,32-0,49 sn olarak bulunmustur.
Mikrotremér olgiimlerine gore zemin biiyiitmesi degerleri 1,283 — 1,26 zemin hakim
periyotlart 0,517-0,553 sn olarak bulunmustur. VS30 degerleri 428,8m/s, 451,4 m/s,
381,1 m/s hesaplanmistir.

Vp hizlari: Boyuna dalga hizlart 1. tabaka icin 901m/sn — 1080m/sn arasinda, 2.
tabaka igin 1262 m/sn - 2078 m/sn arasinda bulunmustur. Vp gore zemin sokiilebilirlik
derecesi goz oniine alindiginda inceleme alaminda birinci tabaka “kolay - orta
sokiilebilir” ortam ve ikinci tabakadaki zeminlerin ise “orta — zor sékiilebilir” ortam
ozelligi gosterdikleri tespit edilmistir.

Vs hizlari: Enine dalga hizlar 1. tabaka i¢in 306 m/sn — 346 m/sn, 2. tabaka i¢in 410
m/sn — 616 m/sn bulunmustur. Kohezyonlu zeminlerde kayma dalgasi hizlarina gore

«

zemin kivam durumu goz ontine alindiginda inceleme alaninda birinci tabakanmn “ ¢ok
kat1” ve ikinci tabakadaki zeminlerin ise “ ¢ok kati - sert” olduklar: tespit edilmistir.

Sismik Hiz Orani (Vp/Vs): Sismik hiz oranlart 1. tabaka igin 2,84 — 3,48, 2. tabaka
icin 2,05 — 5,07 bulunmustur. Hiz oranlarina gére inceleme alamindaki 1. tabaka
birimlerin “tam doygun”, 2. tabaka birimlerin “ kismen doygun - tam doygun” zemin
sinifinda olduklar: gériilmektedir.

Yogunluk y (gr/cm3): Inceleme alaminda 1. tabakada 1,689 — 1,777 “orta”, 2.

tabakada 1,848 — 2,093 “ orta - yiiksek” yogunlukta zemin olarak nitelendirilebilir. Bu
Doganbey Mah.Hasim Iscan Cad. Tugsa Is Merkezi No:9/503 Osmangazi-BURSA
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degerler incelendiginde, c¢alisma alanminda yogunluk degerleri derinlere dogru
artmaktadir. Buna gore derinlere dogru siki zemin s6z konusudur.

Poisson Orami (P: Boyutsuz): Inceleme alaminda I.tabakada 0,429 — 0,455
“gozenekli”, 2.tabakada 0,344 — 0,480 olup “ gozenekli” olarak nitelendirilebilir.

Dinamik Kayma Modiilii (G: kg/cm?): Inceleme alaminda 1.tabakada 1590 kg/cm?’ -
2077 kg/em® “ orta saglam zemin”, 2.tabakada 3518 kg/cm’ - 7011 kg/cm’ “ saglam
zemin” olarak nitelendirilebilir.

Dinamik Elastisite Modiilii (E: kg/cm? ): Inceleme alanminda 1. tabakada 4563 kg/cm’
- 5938 kg/cm’ “orta saglam zemin”, 2. tabakada 10412 kg/cm’ - 18840 kg/cm’
araliginda  “ saglam zemin” olarak nitelendirilebilir.

Bulk (Stkismazlik) Modiilii (Kd: kg/cm?): Inceleme alaninda 1. tabakada 11667
kg/cm’ - 18451 kg/cm’ “orta” sikisma direncine, 2. tabakada 20078 kg/cm’ - 85687
kg/cm?’ araliginda “ orta - yitksek” sikisma direnci olarak nitelendirilebilir.

6. Inceleme alaminda gecilen birimlerden Serkedere Metamorfitlerinden alinan érneklerin
likit limit degerleri %LL=32-57, plastik limit degerleri %PL=15-26, plastisite indisi
degerleri %PI=15-33 ve su muhtevasi %Wn=6.0-26.1 olarak belirlenmistir. Mudamkoy
Volkanitlerine ait Tiif birimlerden alinan orneklerin likit limit degerleri %LL=45-48,
plastik limit degerleri %PL=19-26, plastisite indisi degerleri %PI=22-26 ve su
muhtevast %Wn=17-22.3 olarak belirlenmistir.

7. Inceleme tarihi itibariyle inceleme alaninda SK-3, SK-7 ve SK-8’de 8.00 metrede, SK-4’te
11.00 metrede, SK-5'te 6.00 metrede ve SK-6'da 2.50 metrede yeralti suyuna
rastlanmistir. Ayrica inceleme alani simirmmin disinda, bati kisminda inceleme tarihi
itibariyle kaynak suyu ¢ikisi gézlenmis olup, inceleme alanindan ge¢mektedir. Bu kaynak
sulart ve diger yiizey sular, inceleme alaminda goézlenen birimlerin rijitligini
bozacagindan, mevcut sevlerin kaymasim tetikleyebilir. Bu sebeple kaynak suyuna ve
yiizey sularina karsi drenaj énlemleri alinmali, ortamdan uzaklastirmahdir. Inceleme
alani iginde ve ¢evresinde bulunan akar-kuru derelerin ve kaynak suyunun tagkin durumu
ile ilgili, giincel BUSKI ve/veya DSI goriisii alinmalidir.

8. 18.03.2018 tarih ve 30364 sayui resmi Gazetede yaywinlanan ve 01.01.2019 tarihinde
yiirtirliige giren 'Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi'ne gére yerel zemin siniflart asagida
verilmistir.

Buna gére inceleme alaminda gozlenen Serkerede Metamorfitleri ve Mudamkéy
Volkanitleri Formasyonlarina ait birimlerin Yerel Zemin Swnifi = ZC olarak
belirlenmistir.

“Parsel bazi Zemin Etiitlerinde detayli olarak yeniden incelenmelidir.”

Doganbey Mah.Hasim Iscan Cad. Tugsa Is Merkezi No:9/503 Osmangazi-BURSA
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9. Inceleme alanminda gegilen birimlerin kil yogunluklu olmasi sebebiyle sivilasma problemi
beklenmemektedir.
10.Inceleme alaninda ¢alisma tarihinde 7269 sayili yasa kapsaminda heyelan, su baskini, yer
kaymasi, kaya diismesi ve ¢i1g gibi afet riskleri gozlenmemistir.
11. Inceleme alan: yerlesime uygunluk acisindan 1 kategoriye ayrilmistir:
Onlemli Alan-2.1 (0A-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alammin jeolojisini iistte maksimum 0.20 cm bitkisel toprak ve altinda Ust
Miyosen yasli Mudamkoy Volkanitlerine ait Beyazimsi-sarimsi, krem renkli, aralart ¢ok siki
vapul siltli kum-¢akil icerikli yer yer ¢akilly siltli kil, ¢cok ayrismis ve tamamen ayrigmis Tiif
seviyeler ile Paleozoik yasli Serkedere Metamorfitlerine ait beyazimsi-sarimsi-krem renkli,
aralart ince yer yer kil dolgulu, cok pargali, kirikli, cok ayrismis ve tamamen ayrismis SIST ve
Kristalize Kirectasi seviyeler olusturmaktadir. Inceleme tarihi itibariyle inceleme alaninda
SK-3, SK-7 ve SK-8’de 8.00 metrede, SK-4’te 11.00 metrede, SK-5'te 6.00 metrede ve SK-
6’da 2.50 metrede yeralti suyuna rastlanmigtir. Ayrica inceleme alani sinirinin disinda, bati
kisminda inceleme tarihi itibariyle kaynak suyu ¢ikisi gozlenmis olup, inceleme alanindan
etkiledigi diigiiniilmektedir.

Bu alanlar topografik egimin genel olarak %10-20 ve %20-40 arasindaki oldugu, kaynak
suyu ve yiizey suyuna bagli olarak yiizeysel heyelanlarin gelisebilecegi alanlardir. Kaynak
sulart ve diger yiizey sular, inceleme alaninda gozlenen birimlerin rijitligini bozacagindan,
mevcut sevlerin kaymasim tetikleyebilir. Bu sebeple inceleme alani “Onlemli Alan-2.1 (OA-
2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak tammlanmistir.

Bu alanlarda:

o Yap: yiiklerinin tasittirilacagi birimlerinin miihendislik parametreleri yapi tasarimina
esas temel ve zemin etiitleriyle ayrintili olarak belirlenmelidir.

e Parsel bazi zemin etiitlerde yeralti suyu ve sizinti sularin varligi arastirmali, tespiti
halince yiizey ve yeralti sularimin ortamdan uzaklagtirilmasina yonelik uygun drenaj
projeleri hazirlanmalidr.

e Yap: yiiklerinin tasittirtlacagr zeminin miihendislik parametrelerinin yap: tasarimina
esas temel ve zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmesi gerekmektedir.

e Derin kazilardan kacinilmalidir.

e Inceleme alam topografik egimi genelde %10-20 ve %20-40 egimli alanlardan
olusmaktadir. Inceleme alaminda inceleme tarihi itibariyle herhangi bir kiitle
hareketine rastlanmanustir. Ancak yapilagma sirasinda olusacak sevlerde ve mevcut

sevilerde kayma (kama tipi vb.) karsi teknige uygun énlemler alinmalidir.
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e Yapilacak derin kazilarda ve alanda bulunan mevcut sevlerde olusacak yarmalart
teknige uygun projelendirilmis iksa onlemleri ile korunmali, yeriistii atik ve kaynak
sulari drenaj yontemiyle yiizeyden uzaklastirilmalidir.

e Kazi oncesi yol, altyapt ve komgu parsel giivenligi saglanmalidir.

e Kazilar sonucu olusabilecek sevier ve mevcut seviler acikta birakilmamali, teknige
uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.

e Yapilmast planlanacak her tiirlii hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gore olusacak
sevler ve mevcut sevler agikta bwrakilmamali, mutlaka teknigine uygun
projelendirilmis istinat yapisi, ankraj projeleri, zemin 1slahi, vb. onlemlerle sevler
desteklenmelidir.

e Zemin etiit asamasinda alanda temel kazisi derinligi, ¢cevredeki yapilar, yol, sevier
dikkate alinarak sev stabilite analizleri yapilmali alinacak énlemler belirlenmelidir.
Bu ¢calismalar dogrultusunda kazi giivenligi icin gerekli onlemler alindiktan sonra
kaziya baslanmall ve kontrolsiiz kazi yapiimamalidir.

e Yapilagsmalardan once hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit
calismalarda, sev iistiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev
kenarmma olan giivenli mesafesinin belirlenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden
dogabilecek problemlerin ayrintili ¢alisilarak, jeoteknik problemin niteligine gore
gerekli onlemlerden bir veya birkaginin alinmasi gerekir.

o Temellerin ayni birimler iizerine oturtturulmasina ozen gosterilmelidir. Inceleme
alaminda gozlenen Sist, Tiif, Kiregtasi gibi farkli birimlere oturacak temeller igin
uygun projeler gelistirilmelidir. Yapir Temelleri iistteki ayrismis zon harfedilerek
alttaki saglam zemine oturtturulmali veya farkli oturmalari énlemek igin uygun temel
sistemi se¢ilmelidir. Ayrica yapilasma oncesi alanda dolgu bulunmast halinde dolgu
malzeme harfedilmelidir. Yapi temelleri yapay dolgulara oturtulmamalidir.

e Parsel bazinda zemin etiit raporlart diizenlenmeli ve bu raporlarda, tasima giicti
degeri ve gerekli tiim zemin parametreleri (oturma-farkli oturma, sigsme tahkikleri,
zemin biiyiitmesi, zemin hakim titresim periyodu vb.) uzman miihendislerce
hesaplanmali, alinacak miihendislik onlemleri, belediyesi kontroliinde uygulandiktan
sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

e Yapilacak yapilarin yapi oz periyotlart ve yapt periyodu amplifikasyon u¢ degerleri
hesaplart zemin hakim titresim periyoduna gore segilmeli ve herhangi bir deprem
sonucunda yatay deprem yiiklerinin olusturacagr salinim durumunda yer ile yapinin

rezonansa ge¢mesinin engellenmesi gerekmektedir.
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e Bu alanlar yerlesime uygunluk yoniinden “Onlemli Alan — 2.1: Onlem Alnabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan 1/1000
ve 1/5000 olcekli yerlesime uygunluk haritalarimda “OA-2.17  simgesiyle
gosterilmistir.

12. 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi Gazetede yayinlanan ve 01.01.2019 tarihinde

yiirtirliige giren 'Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi’ sartlarina uyulmalidir.

13. Bu rapor; Bursa Ili, Mustafakemalpasa Ilcesi, Karakéy Mahallesi, 1/5000 élgekli 121-A-
14-D halihazir pafta, 1/1000 olgekli 121-A-14-D-3-A, 121-A-14-D-3-B, 121-A-14-D-2-C,
121-A-14-D-2-D halihazir paftalari, 0 Ada, 587 ve 1520 Nolu Parsellerde yer alan
toplam 5.27 hektarlik alamin 1/5000 élcekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 élcekli
Uygulama Imar Planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporu olarak Yerlesime Uygunluk
durumunun degerlendirilmesi amaciyla hazirlanmis olup zemin ve temel etiit raporu

verine kullanilamaz.” denmektedir

4. KURUM GORUSLERI
Ilgili kurumlardan alinan ve planlamay1 yonlendirecek kurum goriisleri su sekildedir;

-Karayollar1 14. Bolge Miidiirliigii’niin 01.08.2018 tarih, E.290524 say1 ve “Afet
Konutu Imar Planlar: hk.” konulu yazisinda “... Bélge Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede
bahsi gecen alamin mevcut ve planlanan karayolu giizergahlart disinda kaldigi tespit
edilmistir. ”denmektedir.

-BOTAS’n 26/07/2018 tarih, E.1915001/30471 say1 ve “Calismaya Baslama Izni”
konulu yazisinda “...S6z konusu alanda yeralti ve yeriistii tesisimiz bulunmamakta olup
vapilacak olan imar plani ¢calismalart kurumumuzca uygun bulunmaktadr.” denmektedir.

-BURSAGAZ 15.08.2018 tarih, 2206 say1 ve “Altyapr Kurum Goriigii Hk.” konulu
yazisinda “...Soz konusu alan BURSAGAZ lisans simirlart disinda olup herhangi bir dogalgaz
alt yapimiz bulunmamaktadir.” denmektedir.

-BURSA Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Planlama Yatirnm ve
Insaat Dairesi Baskanlig’mm 07.08.2018 tarih, E.18532 say1 ve “Mustafakemalpasa Ilgesi

“«“

Karakéy Mahallesi Imar Revizyonu” konulu yazisinda ... Soz konusu parsellerde planlanan
mevcut i¢me suyu, atik su ve yagmursuyu hatlart bulunmamakta olup, bélgeye ait 1/1000
olcekli Imar Plammin onaylanmasi sonrasinda alt yapi ¢alismalari yapilabilecektir.”
denilmektedir.

-Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii’niin 11.07.2018 tarih, E. 14220
say1 ve “Kurum Goriigii” konulu yazisinda “... Konuyla ilgili olarak Tabiat Varliklarini

Koruma Islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii tarafindan; Ilgeniz, Karakoy Mahallesi sinirlar
Doganbey Mah.Hasim Iscan Cad. Tugsa Is Merkezi No:9/503 Osmangazi-BURSA
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icerisinde yer alan yazi ekinde gonderilen krokide belirtilen 587 parsel ve 1520 parseller i¢gin
sube miidiirliigii arsivinde yapilan inceleme sonucunda mevcut onayli dogal sit kaydinin
bulunmadigi tespit edilmistir.

Sube Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede s6z konusu alanda 3621 sayili Kiyr Kanunu
Uygulamasina Dair Yonetmeligin 4.maddesinde tanimi yapilan ve ki kenar ¢izgisi tespiti
vapilmasi gereken deniz, tabii veya suni gol ya da akarsu kaydinin bulunmadigi tespit
edilmistir.

Bakanligimizca onayli 1/100.000 olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plani ve Plan
Notlari, iist 6lcekli planlart ve 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili mevzuati geregince islem
vapilmasi durumunda bir sakinca bulunmamaktadir.

CED ve Cevre Izinleri Islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii tarafindan yapilan
incelemede Bahse konu 1/5000 élgekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani
vapumasi, 25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Yonetmeligi, "Cevresel Etki Degerlendirmesi
Uygulanacak Projeler Listesi (EK-1)" ve "Se¢me, Eleme Kriterleri Uygulanacak Projeler
Listesi (EK-11)" kapsami disinda kaldigi, ancak séz konusu alanda bagska bir projenin
planlanmasi asamasinda; 2872 sayili Cevre Kanunu ve 5491 sayili Cevre Kanunda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile bu Kanunlara bagl olarak ¢ikarilan/gikarilacak Yonetmeliklerde
belirlenen esaslara uyulmasi, arazinin mevcut durumunun muhafaza edilmesi, meri mevzuat
cercevesinde ilgili kurum ve kuruluslarca ongoriilen gerekli izin ve ruhsatlarin alinmasi,
ekolojik dengenin bozulmamasi, ¢evrenin korunmasi ve gelistirilmesine yénelik tedbirlere
uyulmasi, séz konusu alanlar iizerinde herhangi bir faaliyetin yapilmasi planlandiginda proje
sahibi tarafindan yeniden Valiligimizin (Cevre ve Sehircilik [l Miidiirliigii) goériisiiniin
alinmasi ve Cevre Diizeni Planlarina ve plan hiikiimlerine uyulmas: hususunda, Bilgilerinize
rica ederim.”denmektedir.

-Bursa Valiligi Defterdarhik Milli Emlak Dairesi Baskanhgi Ertugrulgazi Emlak
Miidiirliigii’niin 29./07/2018 tarih, 1011 say1 ve “Kurum Goriisii” konulu yazisinda “... séz
konusu parseller MEOP Takbis Sisteminde incelendiginde Hazineye ait olmadiklart tespit
edilmis olup, bu nedenle yapilan plan degisikliginde Kurumumuz sorumlulugunun
bulunmadig tespit edilmistir.” denmektedir.

-DSI 1. Bolge Miidiirliigii’niin 31.07.2018 tarih, 535789 say1 ve “Imar Isleri”

3

konulu yazisinda “...S6z konusu alan yazimiz ekli 1/25.000 olgekli harita fotokopisinde
isaretlenmis olup; Kurumumuzca projesi yiiriitiilen ya da planlamast yapilan herhangi bir

proje sahasi igerisinde kalmamaktadir. Bolgenin topografik yapisi nedeniyle yamaglardan
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gelebilecek yiizeysel yagis sularimin drenajina yonelik gerekli tedbirlerin alinmasi
gerekmektedir.

Ayrica gerek imar ¢alismalart sirasinda gerekse yapi insaati asamasinda gerek
personel gerek isletme kaynakli her tiirlii sivi atiklarin tabii zemin ile temasinin kesilmesi,
sizdirmazlik saglanarak depolanmasi, yeraltt suyu kirlenmesini onleyici tiim tedbirlerin
alinmasi, sonradan tespit edilebilecek ¢esme, pinar, kaynak vb.nin korunmasi igin gereken
tedbirlerin alinmasi, "Yeraltt sularmmin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi
Hakkindaki Yonetmelik" ve "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi" hiikiimlerine tam riayet
edilmesi, yeralti suyuna olumsuz etkisinin saptanmas: durumunda zararin ilgiliden temin
edilmesi ve engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise yapilagmanin
iptal edilmesi kosullarina uyulmasi gerekmektedir.” denmektedir.

-ELEKTRIK URETIM As’mn 01.08.2018 tarih, E. 35699 say1 ve “Bursa Mustafa
Kemalpasa Afete Maruz Alan” konulu yazisinda “ ... Soz konusu alanda herhangi bir
tesisimiz, plan ya da projemiz olmadigindan goriisiimiiz bulunmamaktadir.” denilmektedir.

-Orman ve Su lIsleri Bakanhg II. Bélge Miidiirliigii’niin 03.08.2018 tarih,
E.172724 say1 ve “Afet Konutu (Bursa Ili, Mustafakemalpasa Ilcesi, Karakoy Mahallesi)
Kurum Goriisti” konulu yazisinda “...Bolge Miidiirliigiimiiz teknik personeli tarafindan
vapilan inceleme neticesinde; mezkur alanin, 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayil
Kara Avcihigr Kanunu ile tanimlanan korunan alanlar igerisinde bulunmadigi, séz konusu
alan icerisinde 04.04.2014 tarih ve 28962 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige
giren Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi kapsaminda belirtilen sulak alan bulunmadig
hususlar tespit edilmistir.

Buna gore; ekolojik dengenin korunmasinda gerekli ozenin gosterilmesi, mer'i
mevzuat uyarinca ilgili diger kurum/kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi sartlart ile ilgi
vazi ekinde belirtilen alanda 21 Adet "Afet Konutu" projesinin gerceklestirilmesinde Bolge
Miidiirliigiimiizce sakinca gériilmemektedir.” denmektedir.

-BURSA VALILIGI il Kiiltir ve Turizm Miidiirliigii’niin 18.09.2018 tarih,
E.753026 say1 ve “Gériis” konulu yazisinda “...SONUC VE KANAAT. 06.09.2018 tarihinde
Miidiirliigiimiizce yerinde yapilan inceleme ve degerlendirmeler sonucu, “21 Afet Konut
Insaatr” yapilmast ile ilgili 5.3 hektarlik alan, 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca,
ilan edilmis herhangi bir turizm alani, bolgesi veya merkezi kapsaminda kalmamaktadir.
Ayrica anilan yere iliskin Bakanhigimizin hiikiim ve tasarrufu olmadigindan bir sakinca
bulunmamaktadrr...” denmektedir. Bahse konu yazinin ekinde gonderilen Bursa Miize
Miidiirliigii’niin  yazisinda “...S6z konusu alan Karakéy Mahallesi'nin kuzeyinde olup

merkezine yaklasik 500 m, Mustafakemalpasa Iice merkezine yaklasik 30 km mesafededir. Ilgi
Doganbey Mah.Hasim Iscan Cad. Tugsa Is Merkezi No:9/503 Osmangazi-BURSA
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vazi eki cd icerigindeki haritalarda yeri ve koordinatlar: gosterilen olduk¢a genis yiizélgiimlii,
mera olarak kullanilan alanda arazi sartlarmmin  elverdigi olgiide yapilabilen yiizey
incelemesinde 2863 sayul Kiiltiir Varliklarimi Koruma Kanunu Kapsaminda herhangi bir
buluntu ve kalintiya rastlanilmamis olup Miidiirliigiimiiz arsiv kayitlarinda 2863 sayui yasa
kapsaminda tescil kaydr bulunmadigr anlasilmigtir.

Bu nedenle anilan alanda talep edilen iznin verilmesinde Miidiirliigiimiizce ilgili yasa
acisindan  bir sakinca bulunmamaktadir. Ancak 2863 sayili yasamin “Haber Verme
Zorunlulugu” baslikli 4.maddesi wyarinca alanda yapilacak insai ve fiziki uygulamalar
sirasinda tasimir ve/veya tasinmaz herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi durumunda
ivedilikle Miidiirliigiimiize haber verilmesi gerekmektedir. "denmektedir.

-Bursa Kiiltiir Varhklarim1 Koruma Bélge Miidiirliigii’niin 23.07.2018 tarih,
E.615642 say1 ve “Bursa Ili, Mustafakemalpasa licesi, Karakoy Mahallesi Kurum Goriisii
Hk” konulu yazisinda “...Yapilan arsiv taramasi sonucunda; plan ¢alismast yapilacak
alanlar kapsaminda Kurulumuz kararlar: ile daha onceden tescil edilmis olan herhangi bir
korunmasi gereken kiiltiir varligi arkeolojik, kentsel tarihi sit alani veya korunma alani
bulunmadig tespit edilmistir.

Bununla birlikte ; alanda yapilacak uygulamalar sirasinda herhangi bir korunmasi
gerekli kiiltiir varligi niteliginde kalinti veya buluntuya rastlanmasi halinde 2863 sayili
yvasanmin “ Haber verme zorunlulugu” bashkli 4.Maddesi gegerli olup alandaki muhtemel
kiiltiir  varliklarina yonelik Miize Miidiirliigiiniin - arazi incelemesine dayali olarak
olusturulacagi kurum goriisiiniin Bursa Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiinde alimmasi, Miize
Miidiirliigiince planlama alanlarimin 2863 sayili yasa kapsaminda bulunmadiginin tespiti
halinde mevzuatimiz agisindan uygulamaya gidilebilecegi hususunda Bilgilerinize arz
ederim.” denmektedir.

-Bursa Valiligi i1 Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 07.01.2019 tarih, E.2772802
say1 ve “Tarim Disi Amacla Kullamm Izinleri (Mustafakemalpasa, Karakéy,1520 Parsel)”

“«“

konulu yazisinda “... Tadportalda yapilan arastirmada; talep konusu parsellerden 587 no.lu
tasinmazin mera vasifli oldugu goriildiigiinden 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanununa tabi olmadigi tespit edilmistir. Soz konusu 587 no.lu parsel ile ilgili
4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda tahsis amact degisikligine bagvurulmasi
gerekmektedir. Ancak tarla vasiflt 1520 no.lu parsel 5403 sayili Kanuna tabidir.

Ilgi yazimiza istinaden Miidiirliigiimiiz teknik elemanlarinca 05.09.2018 tarihinde

yvapilan etiitte; s6z konusu 1520 sayili parselin sinifinin Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA)
oldugu tespit edilmigtir.
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5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullamimi Kanunu'nun 13. Maddesi 2.
Fikrasinda bulunan "Mutlak tarim arazileri, 6zel iiriin arazileri, dikili tarim arazileri ile sulu
tarim arazileri disinda kalan tarum arazileri; toprak koruma projelerine uyulmasi kaydi ile
valilikler tarafindan tarim dist kullamimlara tahsis edilebilir.” hiikmii geregi; bahsi gegcen
parselin arazi simifinin Kuru Marjinal Tarim Arazisi olmasi nedeniyle, soz konusu 1520 sayili
parselin tamaminin (1,730934 ha) afet konutu insa edilmesine yonelik 1/5000 olgekli Nazim
Imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani yapilarak tarim disi amagla kullanilmasi
talebi
Miidiirliigiimiizce uygun goriilmiistiir.

09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Tarim Arazilerinin
Korunmasi, Kullanilmast ve Planlamasina Dair Yonetmeligin 12. Maddesinin 8. Fikrasinda,
“Arazi kullanimina iliskin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki yil icerisinde, tarim disi
amagl kullammlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal amagh yapilarda ise ruhsata
baglanmamast durumunda gegersiz kabul edilir. verilen izinler amact disinda kullanilamaz.
Amaci disinda kullanimin tespit edilmesi halinde, Kanunun 201ve 21 inci maddelerine gore
islemler yapilir." hiikmiine istinaden, izin tarihinden itibaren iki yil igerisinde planlarin
onaylanmamast durumunda verilen izin gegersiz olacaktir. Ayrica talep alanimin yalnizca
talep edilen amag dogrultusunda kullanilmas: gerekmektedir, farkli amacla kullanildig: tespit
edildigi takdirde 5403 sayili Kanunun 20. ve 21. Maddeleri kapsaminda idari yaptirimlar
uygulanacaktir. Bu sebeple; tasinmazin farkli bir amagla istenmesi durumunda 5403 sayili
Kanun kapsaminda yeniden izin alinmasi gerekmektedir. ”denmektedir.

4342 sayil1 kanunun 14. maddesi uyarinca toplanan Mera Komisyonunun 12.07.2019
tarih ve 2019/13 numarali karar ile tahsis amaci degisikligi onaylanarak s6z konusu parselin
Afet Konutu amagli insasina izin verilmistir.

-MSB. Balikesir Insaat Emlak Bélge Baskanhgr’mm 10.08.18 tarih ve 376321-
18/Eml. S. say1 ve “Imar Plani Calismasi (Bursa Mustafakemalpasa)” konulu yazisinda
Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, soz konusu planlama sahasinda askeri alan, askeri
gilivenlik bolgesi, askeri yasak bolge ve NATO akaryakit boru hatti bulunmadigr (Jandarma
genel komutanligr ve Sahil Giivenlik Komutanligi harig) tespit edilmistir.” denmektedir.

-Mustafakemalpasa Belediye Baskanhg Imar ve Sehircilik Miidiirligii
23.07.2018 tarih, E.3577 say1 ve “Goriis” konulu yazisinda “...Soz konusu alanda 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan: yapilmasinda kurumumuz
acisindan sakinca bulunmamaktadir. ”denmektedir.

-UEDAS 18.07.2018 tarih, 31933 say1 ve “Mustafakemalpasa, Karakéy, 587 ve 1520

“«“

parseller Imar Plani Hk.” konulu yazisinda “... Yapilan inceleme neticesinde yazi ekinde
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belirtilen alanlarda (587 ve 1520 no’lu parseller) isletmesi Sirketimize ait 34,5 kV luk enerji
nakil hattinin gegtigi tespit edilmis olup, soz konusu bélgede ki mevcut tesislerimizin bilgileri
vazi ekinde CD ile gonderilmektedir. Yatay ve diisey mesafeleri 30.11.2000 gun ve 24246
sayili resmi gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren Elektrik Kuvvet Akim tesisleri Yonetmeligi
44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu Yonetmelige gore hareket edilmesi
gerekmediler.

Soz konusu ¢alismanizda adr gegen yonetmelik maddelerine gore hareket edilmesi,
mevcut tesislerin korunmasi enerji nakil hattimin giizegahindaki can ve mal emniyetinin
saglanmasi temin agisindan gayrimenkullerin iizerine tesis ettirilmis olan irtifak haklart ve
direk yerlerinin korunarak Bursa Ili, Mustafa Kemalpasa Ilgesi, Karakoy Mahallesi, 587 ve
1520 no’lu parsellerde 21 adet “Afet konutu” amacgl “1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000
Olcekli  Uygulama  Imar  Plam”  yapumasinda  Sirketimiz — agisindan  sakinca
bulunmamaktadir.” denmektedir.

-Bursa Orman Bolge Miidiirliigii’niin 18.04.2018 tarih, E.168266 say1 ve “Kurum

“«“

Goriig” konulu yazisinda “...ilgi sayili yazimizla kurum goriigii sorulan tasinmazlarin orman
simirlart disinda  kaldigi Mustafakemalpasa Orman  Isletme Miidiirliigiince Diizenlenen
Inceleme raporu ile bildirilmis olup imar uygulamasima konu edilmesinde sakinca

bulunmamaktadir.” denmektedir.

5.PLAN TEKLIFI
5.1. Plan Teklifinin Amaci, Gerekcesi, Yasal Dayanagi.

AFAD Bagkanligi’nin 16.06.2016 tarih ve 1453 sayili karar ile Genel Hayati Etkililik
Karan alman ve 14.11.2016 tarih ve 2016/9533 sayili Afete Maruz Bélge Karari alinmis

alanda kalan 21 hak sahibine kalic1 iskan alan1 olusturulmas1 amag¢lanmaktadir.

Bursa ili, Mustafakemalpasa il¢esi, Karakdy mahallesi 587 ve 1520 numaral
parsellerde yaklasik 5,3 hektar alanda 21 adet afet konutu inga edilebilmesi i¢in gereken imar
plani; “7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun” kapsaminda AFAD Baskanligi’nca 23.05.2018 tarih ve
78487 sayili karar ile onaylanan yer se¢im protokolii neticesinde, 4734 sayili kanunun 22/d
maddesi uyarinca hazirlatilmistir.
5.2.1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Teklifinin Getirdigi Kararlar.

Yapilan planlama ¢aligmast ile Mera Komisyonunun 12.07.2019 tarih ve 2019/13
numarali karar1 ile tahsis amaci degisikligi onaylanan 587 parsel ile Mustafakemalpasa
Belediyesi tarafindan tahsis edilen 1520 parsellerin topografik ve jeolojik ag¢idan uygun

bolgeleri 21 afetzede ailenin ihtiyaglarim karsilayacak sekilde 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Doganbey Mah.Hasim Iscan Cad. Tugsa Is Merkezi No:9/503 Osmangazi-BURSA
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Planinda konut alanlar1 i¢in “Diisiik Yogunlukta Gelisme Konut Alani”, ahir yapimi igin
“Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan” ve gerekli sosyal ve teknik altyapi alani ihtiyaglarin
karsilamak i¢in “Park ve Yesil Alan” olarak planlanmistir. 21 afetzede ailenin ikamet edecegi
alanda ortalama hane halki biiytikliigii 1/100000 6lgekli 2020 yili Projeksiyonlu Bursa Cevre
Diizeni Plan1 ve yerlesim bolgesinin yakinindaki diger nazim planlardaki kabullerde oldugu
sekli ile 4 kisi kabul edilmistir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosundaki
standartlar uyarinca kisi basina asgari sosyal ve teknik altyapi alanlar1 toplami en az 20.25
m?’dir.

Ortalama Hane Halki Biiyiikliigii*Hane Sayisi=ikamet Edecek Niifus

4 * 021 = 84
Niifus*Kisi Bagina Diigen Asgari Sosyal Teknik Altyapt Alan1 = Sosyal Donat1 Alani
84 * 20.25 =1701 m?

Yaklagik 84 kisinin ikamet etmesi planlanan alanda yasayacak niifusun ihtiyaci olan
toplam sosyal ve teknik altyapi alani ihtiyact 1701 m?’dir. Planlama alan1 Karakdy meskun
alaninin yakininda bulundugundan gerekli sosyal ve teknik altyap1 alani ihtiyacinin buradan
karsilanacagi diisiiniilerek ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tablosu uyarinca
belirtilen sosyal ve teknik altyapir alanlar1 ayr1 planlandiginda kullanigh alan {iretme
konusunda yetersiz kaldigindan s6z konusu alanlara karsilik 2564.36 m? alan imar plani
kapsaminda “Park ve Yesil Alan” olarak planlanmistir. (Bkz. Sekil-7)

Karakdy kirsal yerlesim alanindan mera alani olarak kullanilan 587 parsel istikametine
giden kadastral yollar imar plan1 kapsaminda 10 metre genisliginde tasit yolu olarak
planlanmistir. Ahir yapilacak “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan’lar1 da bu yollar lizerinde ve
mera vasifli tasinmaz tlizerinde planlanmistir. Afet konutlar1 ve gerekli ahir alanlar1 6ncelikli
olarak belediye tarafindan tahsis edilen tasinmazin topografik ve jeolojik olarak uygun
alanlarinda planlanmis olup, mera vasifli tasinmazin zorunlu olarak kullanilan kisimlari
haricindeki bolgeleri ayn1 sekilde “Mera” olarak muhafaza edilmistir.

Planlama alaninda Yerlesim sahasindan gecen 34.5 kw’lik enerji nakil hattinin
giivenlik mesafeleri Elektrik Kuvvet Akim tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i)
fikralar1 uyarinca her iki taraftan 2 metre genisliginde yapilagsma yasakli yesil bant olarak
planlanmistir. Diger alanlarda plan {iizerinde belirtilen koruma alani yapilagsmaya konu

edilemez.
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kil-7 Oneri 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plami Teklifi.
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5.3. Plan Notlar

1.Yapilacak tiim yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik”
hiikiimlerine titizlikle uyulacaktir.

2. Bu plan ve hiikiimlerinde yer almayan konularda, konumu ve ilgisine gére 7269/1051 sayili
“Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair
Kanun” 3194 sayili Imar Kanunu, bu kanunlarin ilgili ydnetmelikleri, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi, 2672 sayili Cevre Kanunu ve Yonetmelikleri ile ilgili diger mevzuata
uyulacaktir.

3. Ayrica 07.01.1991 giin ve 20748 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanan “Su Kirliligi Kontroli
Yonetmeligi Teknik Usuller Tebliginde belirtilen hususlara uyulacaktir. Yapilan yapt ve
cevresinde gereksinime yanit verebilecek dlgekte ve saglik kurallarina uygun pis su kanallari
(sebekesi) varsa tesisin pis su kanallar1 bu sebekeye baglanir. Yok, ise 19.03.1971 giin ve
13783 sayili Resmi Gazetede yaymnlanan “Lagim Mecras1 Insaati Miimkiin Olmayan Yerlerde
Yapilacak Cukurlara Dair Yonetmelik” de belirtilen boyut, nitelik ve sartlara uygun olacak
bigcimde tiinel veya yap1 ve tesis i¢in bagimsiz pis su kanallari, tesis edilen ¢ukurlara baglanir.
Pis su cukurlar1 kesinlikle gol ve nehirlere baglanamaz.

4. Ada igerisinde yangin riskini artiracak malzemelerle (agag, tahta vb.) duvar, ¢it vb. yapilar

yapilamaz.
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5. Yap1 adalarinda hicbir sekilde, agikta ates yakilabilecek firin ve ocak yapilamaz.

6. Konut alanlarinda Yemlik Ahir Kiimes vb. yapilarin yapilmasina hicbir sekilde izin

verilemez.

7. Elektrik Kuvvet Akim tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilen

emniyet mesafelerine uyulmasi zorunludur.

5.4. Mevcut Imar Plani ve Oneri Imar Plam, Karsilastirmah Arazi Kulanim Tablosu.

Mevcut imar plan1 bulunmayan alanda oOneri plan sonrast mevcut durum ile

karsilagtirmali alan dagilim1 asagidaki gibidir.

Tablo-1 Karsilastirmali Arazi Kullanim Tablosu.

MEVCUT (m?) ONERI (m?)
TARIM ALANI 17309.04 7393.28
MERA ALANI 35200 24364.01
KONUT ALANI | el 8762.28
PARK. 2564.36
TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI | - 3836.75
YOLLAR | 5588.36
TOPLAM 52509.04 52509.04
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