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1-ANALIZLER(MUDANYA ILCESI)

1-1.)Demografik Analizler:

2015 yilinda Mudanya nifusu 83.174. Ilcenin nifusu 2014 yilina gére %3,47

oraninda 2.789 kisi artmistir.

Yizélcimi 369 km2 olan ilgenin nifus yogunlugu 225 kisi/km2’dir. Ilcede kayitli

insan sayisinin Bursa nifusuna orani %2,93.

Yil Mudanya Nifusu Erkek Nifusu Kadin Nufusu
2015 83.174 40.771 42.403
2014 80.385 39.519 40.866
2013 77.461 38.125 39.336
2012 75.344 37.175 38.169
2011 73.639 36.276 37.363
2010 71.671 35.243 36.428
2009 68.954 34.141 34.813
2008 65.899 32.736 33.163
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1-2.)Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler

Bursa, Ulke ekonomisine sagladi§i katma deder acisindan Istanbul, Kocaeli ve
izmir'den sonra 4. sirada yer almaktadir.

2011 yilinda ise Tirkiye GSYIH’sI % 8,8 oraninda biyimustir. 2011 yili Tirkiye
GSYIH’si 774 milyar dolar olup, yaklasik % 4’Giniin Bursa tarafindan
olusturuldugu varsayimiyla, Bursa’nin 2011 yili GSYiH’si 31 milyar dolardir. TUIK
tarafindan aciklanan rakamlar isiginda 2011 yilinda kisi basina disen gelirin,
Bursa’da 11.673 dolar seviyesinde oldugunu tahmin edilmektedir. TUIK, 2011
yilinda Turkiye geneli icin kisi basina geliri 10.469 dolar olarak agiklamistir.

2012 yilinda Tirkiye GSYIH’si % 9,2 oraninda blyUmdistir. 2012 yili Tarkiye
GSYIH’si 786 milyar dolar olup, yaklasik % 4'inin Bursa tarafindan yaratildigi
varsayimiyla, Bursa’nin 2012 yili GSYIH’si yaklasik 32 milyar dolardir. TUIK
tarafindan acgiklanan rakamlar isiginda 2012 yilinda kisi basina disen gelirin,
Bursa’da 11.700 dolar seviyesinde oldugunu tahmin ediyoruz. TUIK, 2012 yilinda
Turkiye geneli igin kisi basina geliri 10.504 dolar olarak agiklamistir.

En son aciklanan 2011 yili illerin ve bdlgelerin sosyo-ekonomik gelismiglik
siralamasi arastirmasi (SEGE) sonuclarina goére; sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir, Kocaeli ve Antalya’nin ardindan 6.
sirada yer almaktadir.

Sektdrler / Yallar 1980 Yo 1990 o 2000 a
Tarim 257.699 51,98 |265.520 4008  [277.075 |33.56

Sanayi 114.684 [23.13  [207.164 [31.27  [270.059 [32,71
Hizmetler 123.430 |24.89 189.833 [28.65 |278.397 |33.72
Toplam (galisan sayis1)  495.813 100,00 |662.517 (100,00 [825.531 100,00

il Niifusu G58.455 1.225.089 2.125.140

alhisan Niifus % 75,30 5408 38,85 |

Tarim sektérl; 1990°da, 1980 yilina goére; 1.03 oraninda gelisme, 2000'de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektéri 1990°da 1,8 oraninda gelisme,
2000’de 2,3 oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektoérid, 1990 yilinda 1,5

oraninda, 2000’de ise 2,2 oraninda gelisme saglamistir.
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sSektirler 02.01.2013 Itibariyle Uye Sayimuz %o Dadgilim
Tekstil 4.091 121
Hazir Giyim ve Konfeksiyon 1.607 4,8
insaat ve Yap Kooperatifieri F.110 15,2
Gida-Tarnm-Hayvancilik 4,070 12,1
Otomotyv Ana wve Yan Sanayi ve Ticaret 1.794 Sy 3
Makine-Metal Sanavii ve Ticareti 3.039 9,0
Elektrik ve Elektronik 593 21
Basin-Yayvin-Matbaa ve Ambalai 547 1,5
Maklive ve Ulastirma 1L.777 Se3
Adac-Orman Urinleri we Mobilya 1.026 3,0
Sadhk 955 2,9
Plastik ve Kaucuk Sanavyii a07 2,4
Deri we Avyakkabn 304 0,9
Kimya Sanayii ve Ticaret 1.082 3.2
Madencilik 199 0,8
Turizm [ I 3.3
Bilisim 867 2,6
Editim 440 1,5
Finans 1.249 3,7
Hizmet Sektérd 2.9445 7.3
Difer 486 1,4
Toplam 33. 711 100,0

KAYMAE: BTSO Oda Sicil Kawitan

1-3.) Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler:

Planlama alani ve yakin cevresi Bayindirlik ve iskan Bakanlii “Tirkiye Deprem

Bdlgeleri Haritas1” na gore 1. Derece deprem bdélgesi sinirinda yer almaktadir. Bu

nedenle tim deprem hesaplarinda zeminin allivyonsal 6zellikleri nedeniyle 1.

Derece Deprem Bdlgesine ait katsayilarin kullanilmasi gerekmektedir.

4Derece
O sDerece

Il merkezi

lice merkezi
Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)
Yol

Otoban
Demiryalu

Mehir

lige sinin

I =zinin

| DEPRE M ARASTIRMA D AiIRESi ANKARA

Bursa Merkez ve yakin gevresi,

kuzeyinden gecen Kuzey

Anadolu Fayi (KAF)' in Gzerinde
hareketlerin

gelisen sismik

etkisinde kalmaktadir. Kuzey
Anadolu Fayi, Akyazi ve Goynuk

arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Afetler yasasina gore alanda

olasi deprem, su ba;klnl, yer kaymasi ve kaya dlismesi riski ve tehlikesi

dederlendirilmistir. Planlama alani egimli/orta edimli bir topografya ya sahiptir.
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2-PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMACI

Planlama alani Bursa 1li, Mudanya Ilcesi, Cagrisan Mahallesi sinirlarinda ve Bursa-
Mudanya Ana Karayolu’na cepheli konumdadir. Parsellerden her ikisi de ayni
malike aittir, parsellerden direk ana yoldan cephe alan 142 Ada 2 Parsel Turizm
Tesis Alani fonksiyonuna sahip iken 143 Ada 5 Parsel Konut olarak tanimhdir.
Ilgilisinin talebi ile aralarinda sadece Park Alani ve Yol bulunan bu iki parsel yan
yana gelecek sekilde (Tevhide uygun) duzenlenmis ve her iki parsel de Turizm
Tesis Alani olarak tanimlanmistir. Sosyal donati alaninda herhangi bir azalma
yapllmamis ve Konut Alani azaldiginda yodunluk(nifus) azaltici bir dizenleme

yapilmistir.
3-PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM ILiSKILERI
3-1.)Planlama Alaninin Konumu

Bursa 1Ili, Mudanya Ilgesi, Cagrisan Mahallesinde bulunmakta olup plan
degdisikliginin  dodgusu Bursa-Mudanya Ana Karayolu’na cephelidir. Plan
degisikligine konu parsellerin  bulundugu alan(mevcut vyerlesim) olup az
yogunluklu konut alani olarak tanimlanabilir. Mudanya Merkeze yaklasik 10 km.

mesafede bulunan planlama alani Bursa Merkeze yaklasik 20 km. mesafededir.

3-2.)Ulasim Iliskileri

Plan degisikligi onerisinde bulunulan alan Ana Ulasim aksina cepheli olmasi

nedeniyle ulagilabilirlik agisindan avantajli konumdadir. Ana Yoldan 10m lik tasit
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yolu ile giris alan planlama alani icerisinde 10m. ve 7 m. lik tali tasit yollari ile

ulasim semasi ve kademelenme olusturulmustur.
3-3.)Mevcut Yapilasma ve Doku:

Plan degisikligi 6nerisinde bulunulan alan henliz yapilasmasini tamamlamamis az
yogunluklu orta-Ust gelir grubuna hitap eden Konut Alani karakterine sahiptir.
Ana yola cepheli kisimlar ise blyuk alan kullanimh ticaret ve turizm amach

yapilar mevcuttur.Yapilasmanin bazi boélimlerde heniz tamamlanmadigi bélgede

belediyecilik ve altyapi hizmetleri yeterli durumdadir.

4-PLANLAMA ALANININ MULKIYET YAPISI

Planlama alani olan Bursa Ili, Mudanya Ilcesi, Cagrisan Mahallesi, sinirlarinda

bulunmaktadir ve plan degisikligini talep eden arsa sahiplerine aittir.
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5-PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU
5-1.)Planlama Alaninin 1/5000 Olgekli Nazim Plandaki Durumu:

Planlama alanina ait planlama kararlari incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazim Imar
Planinda plan degisikligine konu parsellerden 142 ada 2 Parsel Turizm Tesisi
Alani, 143 Ada 5 Parsel 50 Ki/Ha Konut Alani olarak planlandigi belirlenmistir.

-V M [

5-2.)Planlama Alaninin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plandaki Durumu:

Planlama alanina ait planlama kararlari incelendiginde 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planinda plan degisikligine konu alan 1/5000 Olcekli Nazim imar Planina
Uygun olarak 142 Ada 2 Parsel Emsal=1 Yencok=11,50m. yapilasma kosullu
Turizm Tesis Alani ve 143 Ada 5 Parsel Emsal=0,30 ayrik Nizam 2 Kat yapilasma
kosullarina sahip Konut alani, Yol ve Park Alani olarak planlanmistir.
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6-1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLAN DEGiSIKLiGI KARARLARI

Planlama alani Bursa 1li, Mudanya Ilcesi, Cagrisan Mahallesi sinirlarinda ve Bursa-
Mudanya Ana Karayolu’na cepheli konumdadir. Turizm Potansiyeli ylksek bir

bolgedir.

Parsellerden her ikisi de ayni malike aittir, parsellerden direk ana yoldan cephe
alan 142 Ada 2 Parsel Turizm Tesis Alani fonksiyonuna sahip iken 143 Ada 5
Parsel Konut olarak tanimhdir. Ilgilisinin talebi ile aralarinda sadece Park Alani ve
Yol bulunan bu iki parsel yan yana gelecek sekilde (Tevhide uygun) dizenlenmis
ve her iki parsel de Turizm Tesis Alani olarak tanimlanmistir. Sosyal donati
alaninda herhangi bir azalma vyapilmamis ve Konut Alani azaldiginda

yogunluk(nifus) azaltici bir dizenleme yapilmistir.
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7.PLANLAMA ALANI KULLANIM TABLOSU(Uygulama Imar Plani Verileri)

T KONUT | TURIZM( | 1opLAM
(m?2) m2) (m2)

MEVCUT PLAN 3.187,25 | 5.927,58 | 9.114,83

PLAN DEGIiSikKLiGi - 9.114,83 | 9.114,83
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