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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alam Mustafakemalpaga ilgesi, Karakdy mahallesinde 1/1000 dlgekli 121-A-
14-D-3-A, 121-A-14-D-3-B, 121-A-14-D-2-D ve 121-A-14-D-2-C paftalarinda,
X= 4 414 900- 4 415 400, Y= 385 900- 386 200, koordinatlar1 arasinda kalan yaklagik
52509.34 metrekarelik bir alandar.
1.1.Planlama Alanmnm Yeri

Planlama alam Karakdy hudutlarinda, Bursa il merkezinin kuzeyinde,
Mustafakemalpasa ilge merkezinin giiney-dogusunda Karakdy i¢ yolunun iizerinde
bulunmaktadir.
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Planlamaya konu olan 587 ve 1520 parsellerin, Bursa ili Mustafakemalpasa ilgesi
Karakdy Mabhallesinde olup, harita konumu 39°51."37.44" Kuzey ve 28°39'57.23"Dogu
koordinatlarinda, Marmara Bolgesinde, Bursa il merkezine 50 kilometre ve
Mustafakemalpasa ilge merkezine 30 kilometre mesafe uzaklikta yer almaktadir. (Bkz. Harita-
1)

Doganbey Mah. Hasim Iscan Cad. Tugsa Iy Merkezi No:9/503 Osmangazi-BURSA
3



ASA Imar Planlama
Etiid Dang.Ins.Mob.San. ve Tic.Ltd. Sti.

1.2.Yonetim Yapisa, idare Boliiniig ve Simrlar
Planlama alam Bursa Biiyilkksehir Belediyesi miicavir alan igerisinde,
Mustafakemalpasa ilge Belediye Idaresine bagh Karak6y mahallesinde bulunmaktadir.

1.3. Plan Teklifinin igaretlendigi Uydu Gériintiisii (Bkz. Sekil-2).
Sekil-2 Teklif Alaminin Uydu Gériintiisii

2.PLAN HIiYERARSISI VE GELiSiM SURECINDEKI YERi
2.1. 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plan:
Planlamaya konu 587 ve 1520 parsellerin yiiriirliikteki 1/100000 o6lgekli Cevre
Diizeni planinda “Orman Alam” ve “Diger Tarim Alam” olarak planhdir. (Bkz. Sekil-3)
Taginmazlarn alt dlgekte Nazzim ve Uygulama Imar planlarinin bulunmadig: tespit
edilmigtir.
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ekil-3 Mevcut 1/100 000 Olcekli

3.ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

Planlamaya konu 587 ve 1520 parseller Karakdy mahallesi hudutlarinda tarim alam
icerisinde yer almaktadir. flgili alanlarin planlamaya esas jeolojik, jeoteknik raporunun “IV.
Jeomorfoloji” ve “ XIII. Sonug ve Oneriler” kism su sekildedir;

“IV. JEOMORF OLOJI:
Inceleme alam, Bursa Il merkezinin Giineybatisimda yer alan, Mustafakemalpasa

ilgesine bagh Karakdy mahallesi, 1/5000 élgekli 121A414D halihazir pafta, 1/1000 élgekli 121-
A-14-D-3-4, 121-A-14-D-3-B, 121-A-14-D-2-C, 121-A-14-D-2-D halihazir paftalari, 0 Ada,
587 ve 1520 Nolu Parsellerde toplam 5.27 hektarlik alam kapsamaktadir. Inceleme alammn
%10-20 ve %20-40 egimli bolgelerden olustugu belirlenmistir. ’"denmektedir. (Bkz. Sekil-4)
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1 [ 3

ACIKLAMALAR
%10-20 ARASI EGIMLI ALAN
'/.20-44) ARASI EGIMLI ALAN

“XIII. SONUC VE ONERILER

1. Bu rapor; Bursa Ili, Mustafakemalpasa ligesi, Karakéy Mahallesi, 1/5000 olgekli 121-A-14-
D halihazir pafia, 1/1000 élcekli 121-A-14-D-3-A, 121-A-14-D-3-B, 121-A-14-D-2-C, 121-
A-14-D-2-D halihazir pafialar:, 0 Ada, 587 ve 1520 Nolu Parsellerde yer alan toplam
5.27 hektarlik alamn 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar

Plamina esas jeolojik jeoteknik etiit raporu olarak Yerlesime Uygunluk durumunun

degerlendirilmesi amaciyla hazirlanmigtir. Soz konusu alanda konut ve ahir yapiimak
istenmektedir.

2. Inceleme alaminda derinlikleri 10.00 metre ve 15.00’°er metre, toplam derinligi 115 m olan
8 adet zemin aragtirma sondaji yapilmigtir. Sondajlar sirasinda her 1.5 metrede Standart
Penetrasyon Testi (SPT) yapilarak zeminlerin penetrasyon direnci belirlenmis ve 39 adet

Doganbey Mah. Hasim Iscan Cad. Tugsa Is Merkezi No:9/503 Osmangazi-BURSA \
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orselenmis numune alinmistir. Ayrica uygun goriilen zemin kogsullarinda KAROT
numunesi alinmigtir. Inceleme alaminda Jeofizik yontemlerden 3 serim boyunca sismik
kirilma ¢alismasi ve 2 noktada mikrotremor élgtimii yapilmigtir.

3. Inceleme alammin %10-20 ve %20-40 egimli bolgelerden olustugu belirlenmistir.

4. Inceleme alammin jeolojisini iistte maksimum 0.20 cm bitkisel toprak ve altinda Ust
Miyosen yashi Mudamkoy Volkanitlerine ait Beyazimsi-sarimsi, krem renkli, aralar: ¢ok
siki yapil siltli kum-gakil icerikli yer yer cakilli siltli kil, ¢ok ayrigmis ve tamamen
ayrismiy Tiif seviyeler ile Paleozoik yash Serkedere Metamorfitlerine ait beyazimsi-
sarimsi-krem renkli, aralar1 ince yer yer kil dolgulu, ¢cok par¢al, kirikli, ¢ok ayrismis ve
tamamen ayrismig SIST ve Kristalize Kirectasi seviyeler olusturmakiadir. Ekli haritada
Serkedere Metamorfitlerine ait seviyeler Ps, Mudamkoy Volkanitlerine ait birimler Tmu
simgesi ile gosterilmigtir.

5. Inceleme alaminda sismik karilma yontemi kullamlarak 3 ayr1 hat iizerinde yapilan
calismalar ve 2 noktada yapilan mikrotremor olgiimleri sonucu elde edilen verilerin
degerlendirilmesi ile zemin biiyiitmesi, etkin yer ivme degerleri ve zemin hakim
periyotlar: belirlenmigtir. Yapilan sismik kirilma ¢alismasina gore zemin biiyiitmesi
degerleri 1,6 ve 1,8 zemin hakim periyotlart 0,32-0,49 sn olarak bulunmusgtur.
Mikrotremor olciimlerine gore zemin biiyiitmesi degerleri 1,283 — 1,26 zemin hakim
periyotlar: 0,517-0,553 sn olarak bulunmugtur. VS30 degerleri 428,8m/s, 451,4 m/s,
381,1 m/s hesaplanmigtir.

Vp hizdari: Boyuna dalga hizlari 1. tabaka igin 901Im/sn — 1080m/sn arasinda, 2.
tabaka igin 1262 m/sn - 2078 m/sn arasinda bulunmugtur. Vp gore zemin sokiilebilirlik
derecesi goz oOniine alindiginda inceleme alaminda birinci tabaka “kolay - orta
sokilebilir” ortam ve ikinci tabakadaki zeminlerin ise “orta — zor sokiilebilir” ortam
ozelligi gosterdikleri tespit edilmigtir.

Vs mizlari: Enine dalga hizlar: 1. tabaka icin 306 m/sn — 346 m/sn, 2. tabaka icin 410
m/sn — 616 m/sn bulunmugstur. Kohezyonlu zeminlerde kayma dalgas: hizlarina gore
zemin kivam durumu goz oniine alindiginda inceleme alaminda birinci tabakamn “ ¢ok
katr” ve ikinci tabakadaki zeminlerin ise “ cok kati - sert” olduklar: tespit edilmigtir.

Sismik Hiz Oram (Vp/Vs): Sismik hiz oranlar: 1. tabaka igin 2,84 — 3,48; 2. tabaka
icin 2,05 — 5,07 bulunmugstur. Hiz oranlarina gore inceleme alamndaki 1. tabaka
birimlerin “tam doygun”, 2. tabaka birimlerin “ kismen doygun - tam doygun” zemin
sinifinda olduklar: goriilmektedir.

Yogunluk y (gr/cm3): Inceleme alaminda 1. tabakada 1,689 — 1,777 “orta”, 2.

tabakada 1,848 — 2,093 “ orta - yiiksek” yogunlukta zemin olarak nitelendirilebilir. Bu
Doganbey Mah. Hasim Iscan Cad. Tugsa Is Merkezi No:9/503 Osmangazi-BURSA
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degerler incelendiginde, ¢alisma alamnda yogunluk degerleri derinlere dogru
artmaktadir. Buna gére derinlere dogru siki zemin s6z konusudur.

Poisson Oram (P: Boyutsuz): Inceleme alaminda 1.tabakada 0,429 — 0,455
“gozenekli”, 2.tabakada 0,344 — 0,480 olup “ gozenekli” olarak nitelendirilebilir.

Dinamik Kayma Modiilii (G: kg/cn): Inceleme alamnda 1.tabakada 1590 kg/cm’ -
2077 kg/cm’ “ orta saglam zemin”, 2.tabakada 3518 kg/cm’ - 7011 kg/cm’ “ saglam
zemin” olarak nitelendirilebilir.

Dinamik Elastisite Modiilii (E: kg/cnt’ ): Inceleme alaminda 1. tabakada 4563 ke/cm?
- 5938 kg/cm’ “orta saglam zemin”, 2. tabakada 10412 kg/cm’ - 18840 kg/cm’
araliginda “saglam zemin” olarak nitelendirilebilir.

Bulk (Stkwsmaziik) Modiilii (Kd: kg/cm’): Inceleme alaminda 1. tabakada 11667
kg/cm’ - 18451 kg/cm’ “orta” sikigma direncine, 2. tabakada 20078 kg/cm® - 85687
kg/cm’ araliginda “ orta - yiiksek” stkigma direnci olarak nitelendirilebilir.

6. Inceleme alaminda gegilen birimlerden Serkedere Metamorfitlerinden alinan érneklerin
likit limit degerleri %LL=32-57, plastik limit degerleri %PL=15-26, plastisite indisi
degerleri %PI=15-33 ve su muhtevasi %Wn=6.0-26.1 olarak belirlenmigtir. Mudamkiy
Volkanitlerine ait Tif birimlerden alinan érneklerin likit limit degerleri %LL=45-48,
plastik limit degerleri %PL=19-26, plastisite indisi degerleri %PI=22-26 ve su
mubhtevas1 %oWn=17-22.3 olarak belirlenmistir.

7. Inceleme tarihi itibariyle inceleme alarminda SK-3, SK-7 ve SK-8’de 8.00 metrede, SK-4’te
11.00 metrede, SK-5’te 6.00 metrede ve SK-6'da 2.50 metrede yeralti suyuna
rastlanmigtir. Ayrica inceleme alam simirimn diginda, bati kisminda inceleme tarihi
itibariyle kaynak suyu ¢ikisi giozlenmis olup, inceleme alamindan ge¢mektedir. Bu kaynak
sulart ve diger yiizey sular, inceleme alaminda gozlenen birimlerin rijitligini
bozacagindan, mevcut gevierin kaymasim tetikleyebilir. Bu sebeple kaynak suyuna ve
yiizey sularina kars: drenaj onlemleri alinmali, ortamdan uzaklagtirmalidir. Inceleme
alam iginde ve ¢evresinde bulunan akar-kuru derelerin ve kaynak suyunun tagkin durumu
ile ilgili, giincel BUSKI ve/veya DSI gériisii alinmalidir.

8. 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi Gazetede yayinlanan ve 01.01.2019 tarihinde
yiiriirliige giren 'Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi'ne gire yerel zemin simiflar: asagida
verilmigtir.

Buna gore inceleme alaminda gizlenen Serkerede Metamorfitleri ve Mudamkoy
Volkanitleri Formasyonlarina ait birimlerin Yerel Zemin Swmfi = ZC olarak
belirlenmigtir.

“Parsel baz Zemin Etiitlerinde detayls olarak yeniden incelenmelidir.”
Doganbey Mah. Hasim Iscan Cad. Tugsa Is Merkezi No:9/503 Osmangazi-BURSA
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9. Inceleme alaminda gegilen birimlerin kil yogunluklu olmas: sebebiyle sivilasma problemi
beklenmemektedir.
10.Inceleme alaminda ¢alisma tarihinde 7269 sayili yasa kapsaminda heyelan, su baskimi, yer
kaymas:, kaya diismesi ve g1 gibi afet riskleri gozlenmemigtir.
11. Inceleme alam yerlesime uygunluk acisindan 1 kategoriye ayrilmigtir:
Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) : Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alammin jeolojisini iistte maksimum 0.20 cm bitkisel toprak ve altinda Ust
Miyosen yash Mudamkoy Volkanitlerine ait Beyazimsi-sarimsi, krem renkli, aralari ¢ok sik
yapili siltli kum-¢akil icerikli yer yer ¢akilh siltli kil, ¢ok ayrismis ve tamamen ayrigmis Tiif
seviyeler ile Paleozoik yash Serkedere Metamorfitlerine ait beyazimsi-sarimsi-krem renkli,
aralari ince yer yer kil dolgulu, ¢cok parcali, karikli, cok ayrismig ve tamamen ayrigmis SIST ve
Kristalize Kiregtas: seviyeler olusturmaktadir. Inceleme tarihi itibariyle inceleme alaninda
SK-3, SK-7 ve SK-8°de 8.00 metrede, SK-4’te 11.00 metrede, SK-5'te 6.00 metrede ve SK-
6'da 2.50 metrede yeralti suyuna rastlanmigtir. Ayrica inceleme alam simrimin disinda, bati
kisminda inceleme tarihi itibariyle kaynak suyu ¢ikisi gozlenmis olup, inceleme alamindan
etkiledigi diigiiniilmektedir.

Bu alanlar topografik egimin genel olarak %10-20 ve %20-40 arasindaki oldugu, kaynak
suyu ve yiizey suyuna bagh olarak yiizeysel heyelanlarin gelisebilecegi alanlardir. Kaynak
sular1 ve diger yiizey sular, inceleme alaminda gozienen birimlerin rijitligini bozacagindan,
mevcut gevlerin kaymasini tetikleyebilir. Bu sebeple inceleme alam “Onlemli Alan-2.1 (OA-
2.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak tammlanmgtir.

Bu alanlarda:

o Yap yiiklerinin tasuttirilacag birimlerinin miihendislik parametreleri yap: tasarimina
esas temel ve zemin etiitleriyle ayrintili olarak belirlenmelidir.

e Parsel bazi zemin eftiitlerde yeralti suyu ve sizinti sularin varlhi$1 aragtirmali, tespiti
halince yiizey ve yeralti sularimin ortamdan uzaklastirilmasina yonelik uygun drenaj
projeleri hazirlanmalidir.

o Yam yiiklerinin tagutirilacag zeminin miihendislik parametrelerinin yap: tasarimina
esas temel ve zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmesi gerekmektedir.

o Derin kazilardan ka¢imiimalidir.

e Inceleme alam topografik egimi genelde %10-20 ve %20-40 egimli alanlardan
olusmaktadir. Inceleme alaminda inceleme tarihi itibariyle herhangi bir kiitle
hareketine rastlanmamigtir. Ancak yapilasma siwrasinda olugacak sevlerde ve mevcut
sevilerde kayma (kama tipi vb.) kars: teknige uygun onlemler alinmahidir.

Doganbey Mah. Hasim Iscan Cad. Tugsa Is Merkezi No:9/503 Osmangazi-BURSA
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e Yapilacak derin kazilarda ve alanda bulunan mevcut sevlerde olusacak yarmalar
teknige uygun projelendirilmis iksa dénlemleri ile korunmal, yeriistii atik ve kaynak
sulari drenaj yontemiyle yiizeyden uzaklagtirilmalidir.

e Kaz1 oncesi yol, altyap: ve komgu parsel giivenligi saglanmalidir.

e Kazilar sonucu olusabilecek sevier ve mevcut sevier acikta birakilmamali, teknige
uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.

e Yapilmas: planlanacak her tirlii hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gore olusacak
sevler ve mevcut gsevier acikta birakilmamali, mutlaka teknigine uygun
projelendirilmiy istinat yapisi, ankraj projeleri, zemin islah, vb. onlemlerle sevier
desteklenmelidir.

e Zemin etiit agsamasinda alanda temel kazis1 derinligi, ¢evredeki yapilar, yol, sevler
dikkate alinarak sev stabilite analizleri yaprlmal alinacak onlemler belirlenmelidir.
Bu ¢alismalar dogrultusunda kazi giivenligi icin gerekli énlemler alindiktan sonra
kaziya baslanmalr ve kontrolsiiz kazi yapilmamalidir.

e Yapilasmalardan once hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit
calismalarda, sev iistiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev
kenarina olan giivenli mesafesinin belirlenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden
dogabilecek problemlerin ayrintili ¢ahisilarak, jeoteknik problemin niteligine gore
gerekli énlemlerden bir veya birkagimin alinmas: gerekir.

o Temellerin aym birimler iizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Inceleme
alaminda gozlenen Sist, Tiif, Kirectas1 gibi farkh birimlere oturacak temeller icin
uygun projeler gelistirilmelidir. Yapi Temelleri iistteki ayrismig zon harfedilerek
alttaki saglam zemine oturtturulmali veya farkli oturmalar: énlemek igin uygun temel
sistemi secilmelidir. Ayrica yapilagma éncesi alanda dolgu bulunmas: halinde dolgu
malzeme harfedilmelidir. Yap: temelleri yapay dolgulara oturtulmamalidir.

e Parsel bazinda zemin etiit raporlar: diizenlenmeli ve bu raporlarda, tasima giicii
degeri ve gerekli tim zemin parametreleri (oturma-farkl oturma, sisme tahkikleri,
zemin bilyiitmesi, zemin hakim titresim periyodu vb.) uzman miihendislerce
hesaplanmali, alinacak miihendislik onlemleri, belediyesi kontroliinde uygulandiktan
sonra yapilagsmaya izin verilmelidir.

e Yapilacak yapilarin yap: éz periyotlar: ve yap periyodu amplifikasyon ug degerleri
hesaplar: zemin hakim titregim periyoduna gire segilmeli ve herhangi bir deprem
sonucunda yatay deprem yiiklerinin olusturacag salimm durumunda yer ile yapimin

rezonansa ge¢mesinin engellenmesi gerekmektedir.
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e Bu alanlar yerlesime uygunluk yoniinden “Onlemli Alan — 2.1: Onlem Ahnabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan 1/1000
ve 1/5000 olgekli yerlegsime uygunluk haritalarinda “0A-2.1” simgesiyle
gosterilmigtir.

12. 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi Gazetede yayinlanan ve 01.01.2019 tarihinde

yiiriirliige giren 'Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi’ sartlarina uyulmalidir.

13. Bu rapor; Bursa Ili, Mustafakemalpasa Ilgesi, Karakoy Mahallesi, 1/5000 olgekli 121-A-
14-D halihazir pafia, 1/1000 olgekli 121-A-14-D-3-A, 121-A-14-D-3-B, 121-4-14-D-2-C,
121-A-14-D-2-D halihazir paftalar;, 0 Ada, 587 ve 1520 Nolu Parsellerde yer alan
toplam 5.27 hektarlik alamn 1/5000 olcekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 oélgekli
Uygulama Imar Plamna esas jeolojik jeoteknik etiit raporu olarak Yerlesime Uygunluk
durumunun degerlendirilmesi amaciyla hazirlanmig olup zemin ve temel etiit raporu

yerine kullamilamaz.” denmektedir

4. KURUM GORUSLERI
Ilgili kurumlardan alinan ve planlamay: yénlendirecek kurum gériigleri su sekildedir;

-Karayollan 14. Bolge Miidiirligii’niin 01.08.2018 tarih, E.290524 say1 ve “Afet
Konutu Imar Planlar: hk.” konulu yazisinda “... Bolge Miidiirligiimiizce yapilan incelemede
bahsi gegen alamin mevcut ve planlanan karayolu giizergdhlar1 disinda kaldigi tespit
edilmigtir. ”denmektedir.

-BOTAS1n 26/07/2018 tarih, E.1915001/30471 say1 ve “Calismaya Baslama Izni”
konulu yazisinda “...S6z konusu alanda yeralti ve yeriistii tesisimiz bulunmamakta olup
yapilacak olan imar plam ¢alismalar: kurumumuzca uygun bulunmaktadir.” denmektedir.

-BURSAGAZ 15.08.2018 tarih, 2206 say1 ve “Altyapt Kurum Goriigii Hk.” konulu
yazisinda “...S6z konusu alan BURSAGAZ lisans sinmirlar: diginda olup herhangi bir dogalgaz
alt yapimiz bulunmamaktadir.” denmektedir.

-BURSA Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii Planlama Yatinm ve
ingaat Dairesi Baskanhg’min 07.08.2018 tarih, E.18532 say1 ve “Mustafakemalpagsa llgesi
Karakiéy Mahallesi Imar Revizyonu” konulu yazisinda “... Séz konusu parsellerde planlanan
mevcut icme suyu, atik su ve yagmursuyu hatlar: bulunmamakta olup, bélgeye ait 1/1000
olcekli Imar Plammin onaylanmasi sonrasinda alt yap ¢alismalar: yapilabilecektir.”
denilmektedir.

-Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik 1l Midirligi’nin 11.07.2018 tarih, E. 14220
say1 ve “Kurum Goriigii” konulu yazisinda “... Konuyla ilgili olarak Tabiat Varliklarim
Koruma Islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii tarafindan; ligeniz, Karakiy Mahallesi simrlan
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igerisinde yer alan yaz1 ekinde gonderilen krokide belirtilen 587 parsel ve 1520 parseller igin
sube miidiirligii argivinde yapilan inceleme sonucunda mevcut onaylh dogal sit kaydimn
bulunmadig tespit edilmigtir.

Sube Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede soz konusu alanda 3621 sayili Kiyr Kanunu
Uygulamasina Dair Yonetmeligin 4.maddesinde tamnu yapilan ve kiyi kenar ¢izgisi tespiti
yapilmas1 gereken deniz, tabii veya suni gol ya da akarsu kaydimn bulunmadig tespit
edilmigtir.

Bakanhigimizca onayli 1/100.000 élgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plam ve Plan
Notlar, iist olgekli planlari ve 3194 sayilt Imar Kanunu ve ilgili mevzuati geregince islem
yapilmasi durumunda bir sakinca bulunmamakiadir.

CED ve Cevre Izinleri Islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii tarafindan yapian
incelemede Bahse konu 1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 olcekli uygulama imar plam
yapimasi, 25.11.2014 tarih ve 29186 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Yonetmeligi, "Cevresel Etki Degerlendirmesi
Uygulanacak Projeler Listesi (EK-I)" ve "Se¢cme, Eleme Kriterleri Uygulanacak Projeler
Listesi (EK-11)" kapsami disinda kaldigi, ancak séz konusu alanda bagka bir projenin
planlanmasi1 asamasinda; 2872 sayili Cevre Kanunu ve 5491 sayili Cevre Kanunda Degigiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile bu Kanunlara bagh olarak ¢ikarilan/cikarilacak Yonetmeliklerde
belirlenen esaslara uyulmasi, arazinin mevcut durumunun muhafaza edilmesi, meri mevzuat
cercevesinde ilgili kurum ve kuruluslarca ongoriilen gerekli izin ve ruhsatlarin alinmas:,
ekolojik dengenin bozulmamasi, ¢evrenin korunmasi ve geligtirilmesine yonelik tedbirlere
uyulmasi, soz konusu alanlar iizerinde herhangi bir faaliyetin yapilmas: planlandiginda proje
sahibi tarafindan yeniden Valiligimizin (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii) goriisiiniin
alinmasi ve Cevre Diizeni Planlarina ve plan hiikiimlerine uyulmas: hususunda; Bilgilerinize
rica ederim. ”denmektedir.

-Bursa Valiligi Defterdarhk Milli Emiak Dairesi Bagkanhg Ertugrulgazi Emlak
Miidiirligi’niin 29./07/2018 tarih, 1011 say1 ve “Kurum Goriigii” konulu yazisinda “... séz
konusu parseller MEOP Takbis Sisteminde incelendiginde Hazineye ait olmadiklar: tespit
edilmis olup, bu nedenle yapilan plan degisikliginde Kurumumuz sorumlulugunun
bulunmadig tespit edilmistir. ” denmektedir.

-DSI 1. Bélge Miidiirligi’niin 31.07.2018 tarih, 535789 say1 ve “Imar Isleri”
konulu yazisinda “...S6z konusu alan yazimiz ekli 1/25.000 olgekli harita fotokopisinde
isaretlenmis olup; Kurumumuzca projesi yiiriitiilen ya da planlamas: yapilan herhangi bir
proje sahasi icerisinde kalmamaktadir. Béolgenin topografik yapisi nedeniyle yamaglardan
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gelebilecek yiizeysel yags sularimin drenajina yonelik gerekli tedbirlerin alinmas:
gerekmektedir.

Ayrica gerek imar c¢aliymalart sirasinda gerekse yapi ingaat asamasinda gerek
personel gerek isletme kaynakli her tirlii st atiklarin tabii zemin ile temasimn kesilmesi,
sizdirmazlik saglanarak depolanmasi, yeralti suyu kirlenmesini onleyici tiim tedbirlerin
alinmasi, sonradan tespit edilebilecek ¢cesme, pinar, kaynak vb.nin korunmas: icin gereken
tedbirlerin alinmasi, "Yeralti sularimn Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmas:
Hakkindaki Yonetmelik” ve "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi" hiikiimlerine tam riayet
edilmesi, yeralti suyuna olumsuz etkisinin saptanmas: durumunda zararmn ilgiliden temin
edilmesi ve engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise yapilasmanin
iptal edilmesi kosullarina uyulmas: gerekmektedir.” denmektedir.

-ELEKTRIiK URETIM Ag’mm 01.08.2018 tarih, E. 35699 say1 ve “Bursa Mustafa
Kemalpasa Afete Maruz Alan” konulu yazisinda “ ... Séz konusu alanda herhangi bir
tesisimiz, plan ya da projemiz olmadigindan goriisiimiiz bulunmamaktadir.” denilmektedir.

-Orman ve Su lIsleri Bakanhi II. Bélge Miidirliigi’niin 03.08.2018 tarih,
E.172724 say1 ve “Afet Konutu (Bursa Ili, Mustafakemalpasa Ilgesi, Karakdy Mahallesi)
Kurum Goriigi” konulu yazisinda “...Bdlge Miidirligiimiiz teknik personeli tarafindan
yapilan inceleme neticesinde; mezkur alamn, 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayili
Kara Aveihgr Kanunu ile tammlanan korunan alanlar igerisinde bulunmadig, séz konusu
alan igerisinde 04.04.2014 tarih ve 28962 sayilh Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige
giren Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi kapsaminda belirtilen sulak alan bulunmadig
hususlari tespit edilmigtir.

Buna gire; ekolojik dengenin korunmasinda gerekli ézenin gosterilmesi, mer'i
mevzuat uyarinca ilgili diger kurum/kuruluglardan gerekli izinlerin alinmas: sartlar: ile ilgi
yazi ekinde belirtilen alanda 21 Adet "Afet Konutu" projesinin gerceklestirilmesinde Bolge
Miidiirliigiimiizce sakinca goriilmemektedir.” denmektedir.

-BURSA VALILIiGIi 11 Kiiltir ve Turizm Miidiirliigi’niin 18.09.2018 tarih,
E.753026 say1 ve “Goriis” konulu yazisinda “...SONUC VE KANAAT. 06.09.2018 tarihinde
Miidiirliigiimiizce yerinde yapilan inceleme ve degerlendirmeler sonucu, “21 Afet Konut
Insaat1” yapilmas: ile ilgili 5.3 hektarlik alan, 2634 Sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca,
ilan edilmis herhangi bir turizm alam, bolgesi veya merkezi kapsanminda kalmamaktadir.
Ayrica anmilan yere iliskin Bakanhginuzin hiikiim ve tasarrufu olmadigindan bir sakinca
bulunmamaktadir...” denmektedir. Bahse konu yazinin ekinde gonderilen Bursa Miize
Miidiirliigii’nlin yazisinda “...S6z konusu alan Karakoy Mahallesi'nin kuzeyinde olup

merkezine yaklasik 500 m, Mustafakemalpasa Iice merkezine yaklasik 30 km mesafededir. Iigi
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yaz eki cd icerigindeki haritalarda yeri ve koordinatlar: gosterilen oldukg¢a genis yiizol¢iimli,
mera olarak kullamlan alanda arazi gsartlarimin elverdigi oélgiide yapilabilen yiizey
incelemesinde 2863 sayih Kiiltiir Varliklarim Koruma Kanunu Kapsanunda herhangi bir
buluntu ve kalintiya rastlamlmamg olup Miidiirliigiimiiz argiv kayitlarinda 2863 sayili yasa
kapsaminda tescil kaydi bulunmadig anlasilmistir.

Bu nedenle amlan alanda talep edilen iznin verilmesinde Miidiirliigiimiizce ilgili yasa
agisindan bir sakinca bulunmamaktadir. Ancak 2863 sayili yasamn “Haber Verme
Zorunlulugu” bashkh 4.maddesi uyarinca alanda yapilacak ingai ve fiziki uygulamalar
sirasinda tagimr ve/veya taginmaz herhangi bir kiltir varligina rastlanmasi durumunda
ivedilikle Miidiirliigiimiize haber verilmesi gerekmektedir. ’denmektedir.

-Bursa Kiiltiir Varhklarnm Koruma Bilge Miidiirliigi’niin 23.07.2018 tarih,
E.615642 say1 ve “Bursa Ili, Mustafakemalpasa Ilgesi, Karakiy Mahallesi Kurum Goriigii
Hk” konulu yazisinda “...Yapilan argiv taramasi sonucunda; plan ¢alismas: yapilacak
alanlar kapsaminda Kurulumuz kararlar: ile daha énceden tescil edilmis olan herhangi bir
korunmas: gereken kiiltiir varli$ arkeolojik, kentsel tarihi sit alam veya korunma alam
bulunmadig tespit edilmigtir.

Bununla birlikte ; alanda yapilacak uygulamalar sirasinda herhangi bir korunmas:
gerekli kiltiir varligi niteliginde kalinti veya buluntuya rastlanmas: halinde 2863 sayili
yasamn “ Haber verme zorunlulugu” bashklh 4.Maddesi gecerli olup alandaki muhtemel
kiiltir varhklarina yonelik Miize Miidiirliigiiniin arazi incelemesine dayali olarak
olusturulacagt kurum goriigiiniin Bursa Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiinde alinmasi, Miize
Miidiirliigiince planlama alanlarimin 2863 sayili yasa kapsaminda bulunmadigimn tespiti
halinde mevzuatimiz agisindan uygulamaya gidilebilecegi hususunda Bilgilerinize arz
ederim.” denmektedir.

-Bursa Valiligi il Tannm ve Orman Miidiirliigii’niin 07.01.2019 tarih, E.2772802
say1 ve “Tarim Disi Amagla Kullamm Izinleri (Mustafakemalpasa, Karakoy,1520 Parsel)”
konulu yazisinda “... Tadportalda yapilan aragtirmada; talep konusu parsellerden 587 no.lu
tasinmazin mera vasyfi oldugu goriildiigiinden 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullamm Kanununa tabi olmadig tespit edilmistir. Séz konusu 587 no.lu parsel ile ilgili
4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda tahsis amaci degisikligine basvurulmasi
gerekmektedir. Ancak tarla vasifli 1520 no.lu parsel 5403 sayil Kanuna tabidir.

llgi yazimza istinaden Miidiirligiimiiz teknik elemanlarinca 05.09.2018 tarihinde
yapilan etiitte; sz konusu 1520 sayil parselin sinifimin Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA)
oldugu tespit edilmigtir.
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5403 sayi Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu'nun 13. Maddesi 2.

Fikrasinda bulunan "Mutlak tarim arazileri, ozel iiriin arazileri, dikili tarim arazileri ile sulu
tarim arazileri disinda kalan tarim arazileri; toprak koruma projelerine uyulmas: kayd ile
valilikler tarafindan tarim disi kullammlara tahsis edilebilir.” hiikmii geregi; bahsi gegen
parselin arazi simifimin Kuru Marjinal Tarim Arazisi olmasi nedeniyle, soz konusu 1520 sayili
parselin tamammin (1,730934 ha) afet konutu inga edilmesine yonelik 1/5000 olcekli Nazim
Imar Plam ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planm yapilarak tarim disi amagla kullamlmasi
talebi

Miidiirhigiimiizce uygun gorilmiistiir.

09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Tarim Arazilerinin
Korunmasi, Kullamlmasi ve Planlamasina Dair Yonetmeligin 12. Maddesinin 8. Fikrasinda;
“Arazi kullanimina iligkin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki yil icerisinde, tarim disi
amagh kullammlarda planlarin onaylanmamas, tarimsal amach yapilarda ise ruhsata
baglanmamas1 durumunda gegersiz kabul edilir. verilen izinler amaci disinda kullamlamaz.
Amac: disinda kullanmimin tespit edilmesi halinde, Kanunun 201ve 21 inci maddelerine gore
islemler yapilir." hiikmiine istinaden, izin tarihinden itibaren iki yil igerisinde planlarin
onaylanmamas: durumunda verilen izin gecersiz olacaktir. Ayrica talep alammin yalmzca
talep edilen amag dogrultusunda kullamimas: gerekmektedir, farkli amagla kullamldig tespit
edildigi takdirde 5403 sayili Kanunun 20. ve 21. Maddeleri kapsaminda idari yaptirimlar
uygulanacaktir. Bu sebeple; tasinmazin farkli bir amagla istenmesi durumunda 5403 sayili
Kanun kapsaminda yeniden izin alinmasi gerekmektedir. ”denmektedir.

4342 sayili kanunun 14. maddesi uyarinca toplanan Mera Komisyonunun 12.07.2019
tarih ve 2019/13 numaral: karan ile tahsis amaci degisikligi onaylanarak s6z konusu parselin
Afet Konutu amach ingasina izin verilmigtir.

-MSB. Babkesir insaat Emlak Bélge Bagkanh’mm 10.08.18 tarih ve 376321-
18/Eml. S. say1 ve “Imar Plam Calismas: (Bursa Mustafakemalpasa)” konulu yazisinda “...
Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, soz konusu planlama sahasinda askeri alan, askeri
giivenlik bolgesi, askeri yasak bolge ve NATO akaryakit boru hatti bulunmadig1 (Jandarma
genel komutanlig ve Sahil Giivenlik Komutanhig haric) tespit edilmigtir.” denmektedir.

-Mustafakemalpasa Belediye Bagkanh$i Imar ve Sehircilik Midirlagi
23.07.2018 tarih, E.3577 say1 ve “Goriis” konulu yazisinda “...Séz konusu alanda 1/5000
olcekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam yapimasinda kurumumuz
acisindan sakinca bulunmamaktadir. ”denmektedir.

-UEDAS 18.07.2018 tarih, 31933 say1 ve “Mustafakemalpasa, Karakoy, 587 ve 1520

parseller Imar Plam Hk.” konulu yazisinda “... Yapilan inceleme neticesinde yazi ekinde
Doganbey Mah.Hagim Iscan Cad. Tugsa Iy Merkezi No:9/503 Osmangazi-BURSA
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belirtilen alanlarda (587 ve 1520 no’lu parseller) isletmesi Sirketimize ait 34,5 kV luk enerji

nakil hattimin gectigi tespit edilmis olup, s6z konusu bolgede ki mevcut tesislerimizin bilgileri
yazi ekinde CD ile gonderilmektedir. Yatay ve diigey mesafeleri 30.11.2000 gun ve 24246
sayili resmi gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren Elektrik Kuvvet Akim tesisleri Yonetmeligi
44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu Yonetmelige gore hareket edilmesi
gerekmediler.

Soz konusu ¢alismamzda adr gecen yinetmelik maddelerine gore hareket edilmesi,
mevcut tesislerin korunmasi enerji nakil hattimn giizegahindaki can ve mal emniyetinin
saglanmasi temin agisindan gayrimenkullerin iizerine tesis ettirilmis olan irtifak haklar1 ve
direk yerlerinin korunarak Bursa Ili, Mustafa Kemalpasa llgesi, Karakoy Mahallesi, 587 ve
1520 no’lu parsellerde 21 adet “Afet konutu” amach “1/5000 olcekli Nazim ve 1/1000
Olgekli  Uygulama Imar Plam” yapimasinda Sirketimiz agisindan  sakinca
bulunmamaktadir.” denmektedir.

-Bursa Orman Bolge Miidiirliigi’niin 18.04.2018 tarih, E.168266 say1 ve “Kurum
Goriis” konulu yazisinda “...ilgi sayih yazimizla kurum goriigii sorulan taginmazlarin orman
simirlari diginda kaldign Mustafakemalpasa Orman Isletme Miidiirliigiince Diizenlenen
Inceleme raporu ile bildirilmis olup imar uygulamasina konu edilmesinde sakinca
bulunmamaktadir.” denmektedir.

5.PLAN TEKLIFi
5.1. Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi, Yasal Dayanag.

AFAD Bagkanhigi’nin 16.06.2016 tarih ve 1453 sayil karar ile Genel Hayati Etkililik
Karan ahnan ve 14.11.2016 tarih ve 2016/9533 sayih Afete Maruz Bélge Karan ahinmig
alanda kalan 21 hak sahibine kalic1 iskan alam olugturulmasi1 amaglanmaktadar.

Bursa ili, Mustafakemalpasa ilgesi, Karakéy mahallesi 587 ve 1520 numaral
parsellerde yaklagik 5,3 hektar alanda 21 adet afet konutu insa edilebilmesi igin gereken imar

plam; “7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun” kapsaminda AFAD Bagkanhgi’nca 23.05.2018 tarih ve
78487 sayih karar ile onaylanan yer se¢im protokolii neticesinde, 4734 sayilh kanunun 22/d
maddesi uyarinca hazirlatilmigtir.
5.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Teklifinin Getirdigi Kararlar.

Yapilan planlama ¢aligmas: ile Karakdy kirsal yerlesim alanindan mera vasifh 587
parsel istikametine giden kadastral yollar ile patika yollar kirsal merkez ile ulagimin
saflanmasi, olas1 afetler esnasinda kagis ve erisime olanak saglamast igin 10 metre

genisliginde tagit yolu olarak planlanmmgtir. 21 afetzedenin ikamet edecegi konut parselleri
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ada aynm cizgisi ile ayrilarak belirtilmigtir. Her parselde 1 adet bagimsiz birim yer alacak

olup s6z konusu yapilarn tiim cephelerde yap1 yaklagma mesafeleri plan iizerinde belirtildigi
gibi 3 metredir. En fazla yap1 yiiksekligi (Yengok) 6.50 metredir. Yapilacak yapilarin
metrekare biiyiikliigii Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanhgi’nin 12.03.2018 tarih ve 39168
sayth “EYY (Evini Yapana Yardim) Uygulama Genelgesi” uyarinca belirtilen biiyiiklitk
disinda yapilamaz. Ahirlanin yapilacagi “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alam” planh bélgelerde
ada ayrim ¢izgisi ile aynlan cephelerden plan iizerinde belirtilen yap1 yaklagma mesafelerine
uyulmak sartiyla EYY Uygulama Genelgesinde belirtilen biiyiikliik sartlarina uyulmak kaydi
ile bir veya birden fazla ahir yapilabilir. En fazla yap: yiiksekligi (Yengok) 4.50 metredir.

Egimli ve afet riski tagiyan bolgede yapilacak konut ve ahir yapilarinin tamamn igin
oncelikli kotlandirma yol kotu iizerinden yapilacaktir. Ancak parsel bazinda yapilacak
etiitlerde yol kotundan yapilacak kotlandirmanin zemin emniyeti agisindan riskli oldugu
belirtildigi durumlarda kotlandirma tabii zemin kotundan yapilacaktir.

Planlama alaninda ikamet edecek 21 afetzede ailenin sosyal ve teknik altyapi alam
ihtiyaci i¢in planlanan alanlar nazim imar plam kararlarina uygun sekilde “Park™ alam olarak
planlanmagtir.

Planlama alaninda Yerlesim sahasindan gegen 34.5 kw’lik enerji nakil hattinin
giivenlik mesafeleri Elektrik Kuvvet Akim tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i)
fikralan uyarinca her iki taraftan 2 metre genigliginde yapilasma yasakli yesil bant olarak
planlanmgtir. Diger alanlarda plan iizerinde belirtilen koruma alam yapilasmaya konu

edilemez.
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ekil-7 Oneri 1/1000 Olgce

5.3. Plan Notlan

1.Yapilacak tiim yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik”
hiikiimlerine titizlikle uyulacaktir.

2. Bu plan ve hiikiimlerinde yer almayan konularda, konumu ve ilgisine gore 7269/1051 sayih
“Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair
Kanun” 3194 sayilh Imar Kanunu, bu kanunlarn ilgili yonetmelikleri, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi, 2672 sayilh Cevre Kanunu ve Yonetmelikleri ile ilgili diger mevzuata
uyulacaktir.

3. Ayrica 07.01.1991 giin ve 20748 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi Teknik Usuller Tebliginde belirtilen hususlara uyulacaktir. Yapilan yap:r ve
¢evresinde gereksinime yanit verebilecek dlgekte ve saghk kurallarina uygun pis su kanallan
(sebekesi) varsa tesisin pis su kanallar1 bu sebekeye baglanir. Yok, ise 19.03.1971 giin ve
13783 sayili Resmi Gazetede yayinlanan “Lagim Mecrasi Insaati Miimkiin Olmayan Yerlerde
Yapilacak Cukurlara Dair Yonetmelik” de belirtilen boyut, nitelik ve sartlara uygun olacak
bigimde tiinel veya yap: ve tesis i¢in bagimsiz pis su kanallari, tesis edilen gukurlara baglanir.
Pis su ¢ukurlan kesinlikle g6l ve nehirlere baglanamaz.

4. Ada igerisinde yangin riskini artiracak malzemelerle (agag, tahta vb.) duvar, ¢it vb. yapilar

yapilamaz.
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5. Yap1 adalarinda higbir sekilde, agikta ates yakilabilecek firn ve ocak yapilamaz.

6. Konut alanlarinda Yemlik Ahir Kiimes vb. yapilann yapilmasina higbir sekilde izin
verilemez.

7. Elektrik Kuvvet Akim tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilen
emniyet mesafelerine uyulmasi zorunludur.

8. Konut alam planl yap: adalarinda ada ayrim ¢izgisi ile belirlenen her taginmaz sahasinda 1
Adet konut yer alacaktir. Yapilacak konutlar Afet ve Acil Durum Yé6netimi Bagkanligi’min
12.03.2018 tarih ve 39168 sayilh “EYY (Evini Yapana Yardim) Uygulama Genelgesi”si
kapsaminda yapilmasi durumunda adi gegen genelgede belirtilen biiyiiklitk sartlarina gore
inga edilecektir. Afet konutlarinin diger yontemlerle ingas1 durumunda emsal (E) 0.50’yi
hicbir sartta gecemez.

9.“Tanm ve Hayvancilik tesis alami” planh alanlarda yap1 yaklagma smirlan igerisindeki
yapilasma sahasinin tamami kullamlabilir. Ahir, kiimes vb. yapilar igin tasarlanan "Tarm ve
Hayvancilik Tesis Alan"larinda 1 Adet yazih olanlarda tek 2 Adet yazah olanlarda ise ¢ift yap:
yapilacaktir. 2 Adet yazili alanlar ifraz ile ikiyi ayrilmasi durumunda parsel ¢izgisinden

itibaren yap: yaklagma mesafesi uygulanmaz. Yapilar bitisik olarak insa edilir.

5.4. Mevcut imar Plam ve Oneri imar Plami, Kargilaghrmah Arazi Kulanim Tablosu.
Mevcut imar plam bulunmayan alanda &neri plan sonrast mevcut durum ile

karsilastirmah alan dagilimm agagidaki gibidir.

Table-1 Kargilastirmali Arazi Kullanim Tablosu.

MEVCUT (m?) ONERI (m?)
TARIM ALANI 17309.04 7393.28
MERA ALANI 35200 24364.01
KONUTALANI | 8762.28
PARK 2564.36
TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI 3836.75
YOLLAR m— 5588.36
TOPLAM 52509.04 52509.04
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