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PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASININ GEREKGESI VE AMACI:

Konu: Bursa ili, Niliifer iigesi, Balat Mahallesi, H21B24C Paftalar, 4162 ada 20 parselde Niliifer
Belediyesi 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani degisikligi hazirlanmistir.

Plan degisikligi yapiimasindaki amag; Balat Mahallesi, 4162 ada 20 parselin Konumu itibariyle, parsel
Balat Meydan Parki ve Balat Caminin de Uizerinde bulundugu glizergahta yer almaktadir. Parselin yakin
cevresi baglantiyi saglayan noktada yer almasi trafik sirktlasyonunu artirmistir. Bu durum Ticaret-Konut
Alani igin uygunluk gostermektedir. S6z konusu alanda ticari aktivitelere katki saglaniimasi ve bélgeye
canlilik getirecek fonksiyonlara ihtiyag vardir. Bu baglamda, 4162 ada 20 parselde saglikli, kullanilabilir
ozelligi ile ticari aktivitelere katki saglayacak ve alana canlilik getirecek bir yapi olusturmak igin plan

degisikligi hazirlanmistir.
PLANLAMA ALANI KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

Balat Mahallesi Bursa Merkezinin kuzeybatisinda, Nilifer Belediyesi sinirlarinda bulunmaktadir. Plan
degisikligi hazirlanan alan konumu itibari ile Sanayi Caddesi (Mudanya Yolu Caddesi) nin 1 km
glineybatisinda, Cevre Yolu'nun 350 m kuzeyinde yer almaktadir. 4162 ada 20 parsel 2515,05 m? dir.

Plan degisikligi hazirlanan alan ise 2595.36 m? blytkligundedir.

Plan Degisikligi Hazirlanan Alanin Uydu Gériintisi
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PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESININ DOGAL GEVRE VERILERI

Egim Durumu:

S6z konusu alanin egim durumuna bakildi§inda egim distk oldugu gorilmusgtir.
Yukseklik Durumu:

Alanda egimin dsuk olmasindan ylkseklik degismesi gortiimemistir.
Yénlendirme Durumu:

Egimim ¢ok az olmasindan gunesleme her yerde aynidir.

Jeolojik Durum:

Planlama alanini olusturan parseller 17.01.2001 tarihinde Afet isleri Genel Midirligi tarafindan
onaylanan Bursa Bytiksehir Belediyesi Niliifer-Osmangazi-Yildirim ilgeleri Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik
Degerlendirme Raporuna gore; planlama alani Alivyon (Qal2) Neojen (Ne2) Yamag Molozu Birikinti
Konisi niteliklerini gostermektedir.

PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Parsellerin arazi kullanim durumuna bakildiginda parsel Gzerinde bir kag tane metruk denilebilecek yap!

mevcuttur. herhangi bir yapinin mevcut olmadigr goralmustr.
Planlama Alani Milkiyet durumu:

S0z konusu alanin komsu parsellerinin mulkiyet sahipliklerine bakildiginda 6zel ve kamu mulkiyetleri

bulunmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan parsel 6zel miilkiyet olup 2515.05 m? biytkligundedir.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESI MERi PLAN DURUMU

Planlama Alani 1/25000 Plan Durumu: Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25.000 Olgekli Merkez
Planlama Bélgesi Nazim imar Plani kapsaminda Orta Yogunlukta Gelisme Konut ve Meskun Konut
Alani olarak planhdir.
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Onayli 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu

Planlama Alani 1/5000 Plan Durumu: 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim imar Planinda; Plan degisikligi
yapilan 4162 ada 20 parsel 200 kisi/ha Orta Yogunlukta Oneri Konut Alaninda olarak planlidir.

Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu
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Planlama Alani 1/1000 Plan Durumu: Plan degisikligi hazirlanan Balat Mahallesi 4162 ada 2 parsel
1/1000 Olgekli Balat Uygulama imar Planinda E= 1.25 yapilasma kosulu ile Ayrik Nizam 6 Katli Konut
Alani olarak planhidir. Parsel dogudan 15 m genisliginde tasit yoluna ise 7 m genisliginde yaya yoluna

cepheli durumdadir.

b | =199
% 5125 E=1.25

Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi:

Plan degisikligine konu 4162 ada 20 parsel konumu itibari ile Ticaret-Konut olarak yapilagsacak bir
parseldir. Konut Alaninda kalan parsel baglantiyr saglayan bir noktada yer almasindan fonksiyon
degisikligi yapilarak Ticaret Konut Alani olacak sekilde plan degisikligi hazirlanmigtir.
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Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
Yapilan dlizenlenme sonucunda ortaya gikan alan dagilimi agagidaki gibidir.
: ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONSIYONU
ALAN (M2) | ORAN(%) | ALAN (M2) | ORAN(%)
ORTA YOGUNLUKTA ONERi KONUT ALANI | 2595.36 | 100.00% 0 0.00%
TICARET KONUT ALANI 0 0.00% 2595.36 | 100.00%
PLAN DEGISIKLIK ALANI 2595.36 | 100.00% | 2595.36 | 100.00%
Belirtiimeyen hususlarda Niliifer Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Hikiimleri gegerlidir.
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