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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Mudanya llcesi, Omerbey Mahallesi, 1455 ada 1 sayil parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde; 1/25000 Olcekli Nazim imar
Plani'nda planlama alani “Az Yodunluklu Meskun Konut Alani’nda kalmaktadir. Ust

Olcekte planlama alaninin ¢cevresi agirlikl olarak Konut Alani olarak planhdir.

YUrOrlokteki 1/5000 Olcekli Mudanya Nazim imar Plani’nda parsel, Kentsel DonUsome
iliskin Plan Dedgisikligi dncesi “250 ki/ha Yodunlukta Meskun Konut Alani” olarak planli
olup, Kentsel D&nUsime lliskin Plan Dedisikligi ile “Ticaret-Konut Alan” olarak
planlanmistir. Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 18.05.2017 tarih 1364 sayil karari ile

onaylanan plan dedisikligi iptal edilmistir.

Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 18.05.2017 tarih 1364 sayill kararyla onaylanan
plan dedisikligi dncesinde planlama alanina ait parsel, 1/5000 Olcekli Nazm imar
Plani'nda Konut Alani imarlidir. Parselde kentsel donUsum calismasi devam etmekte
olup; planlama asamasinda 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani degisikligi ile 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani degisikligi birlikte onaylanmistir. Plan dedisikligine iliskin
planlama hiyerarsisinin bozulmamasi amaci ile parselin fonksiyonu “Ticaret-Konut
Alani” ve “Park Alani” belirlenmis olup, s6z konusu parsele iliskin 1/5000 Olcekli Nazim

imar Plani dedisikligi hazirlanmustir.,
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa ili, Mudanya llcesi, Omerbey Mahallesinde bulunan yaklasik 11238,88 m?
bUyUkligunde olan planlama alani yakin cevresinde agirlikll olarak Konut Alanlar

bulunmaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Bélge Icerisindeki Konumu
2.2. Ulasim lliskileri

Planlama alani, Deniz Caddesi'nin gUneybatisinda, Huzur Caddesi’'nin dogusunda

ve kuzeyinde konumlanmistir. Parsel Deniz Caddesi Uzerinden giris almaktadir.
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Sanayi Cami

Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan dusuk egim derecesine sahip olup, egim
%0-15 arasinda degismektedir. Alan, agrrlikli olarak kuzeydogudan gUneybatiya

dogru yukselmektedir.
3.2. Yukseklik Durumu

Planloma alani  kuzeydogu-gUneybatl istikametinde denizden 12-26 m.
yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzeydogu bakilidrr.

3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda jeolojik etudU etkileyecek bir plan degisikligi  talebi

bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alani, mevcutta konut alani olup cevresinde yogun olarak konut alanlari

bulunmaktadir.

Fotograf 1: Planlama Alaninin Gorinusu- 1

Fotograf 3: Planlama Alaninin Gérinisi-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin G&rindsi-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 1455 ada 1 sayil parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

6zel mUlkiyete aittir. Toplam alan bUyUklogu 11238,88 m2'dir.
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Nazim imar

Planindaki Durumu
Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Nazim imar

Plan'nda planlama alani “Az Yodunluklu Meskun Konut Alani’nda kalmaktadir. Ust

Olcekte planlama alanin cevresi agirlikl olarak Konut Alani olarak planlidir.
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Sekil 3: Planlama Alaninin 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani icindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazim imar
Plani’'nda planlama alani, Kentsel DonUsome lliskin Plan dedisikligi dncesi “250 ki/ha
Yodunlukta Konut Alani” planli olup, Kentsel DénUsome lliskin Plan dedisiklidi ile
“Ticaret-Konut Alani” olarak planlanmistir. Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi’nin

18.05.2017 tarih 1364 sayil karari ile onaylanan plan degisikligi iptal edilmigtir.
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Sekil 5: 1/5000 Olcekli Kentsel DénUsime lliskin(iptal Edilen) Plan Dedisikligi
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7. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI KARARLARI

Bursa ili, Mudanya llcesi, Omerbey Mahallesi sinrrlar icerisinde ve tapunun
H21B13C2A pafta, 1455 ada, 1 numarada kayith tasinmaza iliskin hazirlanan 1/5000
Olcekli Nazim imar Plani Degisikliginde; parselin “Ticaret-Konut Alani” ve “Park Alani”

olarak planlanmasi dngdrolmustr.

Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 18.05.2017 tarih 1364 sayil kararyla onaylanan
plan degdisikligi dncesinde planlama alanina ait parsel, 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani'nda “Konut Alani” imarlidir. Parselde kentsel donusum calismasi devam etmekte
olup; planlama asamasinda 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani degisikligi ile 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani degisikligi birlikte onaylanmistir. Plan dedisikligine iliskin
planlama hiyerarsisinin bozulmamasi amact ile parselin 1/5000 Olcekli Nazim imar
Plan'nda “Ticaret-Konut Alani” ve "“Park Alanl” olarak planlanmas talep

edilmektedir.
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Sekil 6: 1455 Ada 1 Sayili Parsele lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi
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7.1. 1/5000 Olcekli Nazm imar Plani Degisikligi Planlama Alani

Kullanimlan

Planlama alaninin fonksiyonu “Ticaret-Konut Alani” ve “Park Alani” belirlenmis
olup, parsel bUyuklogu (11238,88 m?) ile fonksiyon bUyUklogu (11765,84 m?)

arasindaki alan farki 1/5000 dlcekli ¢cizim tekniginden kaynaklanmaktadir.

FONKSiYON MEVCUT ALAN BUYUKLUGU (m2) | ONERi ALAN BUYUKLUGU (m?)
KONUT ALANI 11765,84 -
TICARET-KONUT ALANI - 10141,43

PARK ALANI - 1624,41

TOPLAM 11765,84 11765,84

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Dedisikligi Planlama Alani Kullanimiar
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