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BURSA iLi NiLUFER ILCESi DEMIRCIi MAH.
H21C10A1C PAFTA 7261 ADA 1 PARSEL VE KUZEYBATISINDA
BULUNAN PARK ALANINA AIT
1/5000 OLCEKLi NILUFER NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa ili, Nilifer iicesi, Demirci Mahallesi, H21C10A1C pafta,
7261 ada 1 parseli v e kuzeybatisinda bulunan park alanini kapsamaktadir.
Degisiklige konu alani olusturan olan 7261 ada 1 parsel ve park alani 2943,400' er m?
alana sahipfir.

Planlama alanini olusturan parsel NilUfer llcesi Merkezinin gineybatisinda,
Demirci Mahadllesinin kuzeydogusunda bulunmaktadir. Sinirlan icerinde bulundugu
Demirci Mahallesi 1987 yilinda Belediye sinirlan icine alinijp mahalle olmustur. Tarihi
hamam ve &nUnde de kitabesi bulunan farini cesmesiyle Bursa'nin  tarihi
mahallelerinden biridir. Degisiklige konu parsel Bursa’ da herkes tarafindan bilinen,
onemli réper noktalarndan birisi olarak sayilabilecek Besevler KUcUk Sanayi Sitesi'nin
1440 metre gUineydogusundadir. Besevler Kicuk Sanayi Sitesi Bursa’ nin en eski sanayi
sitelerinden biri konumundadir. Bolgenin ve Bursa yerlesmesinin dnemli arterlerinden
olan izmir Yolu Caddesi s&z konusu parselin kuzeyinde 2,40 km mesafede
bulunmaktadir. Demirci Mahallesi icin dnemli nitelik tasiyan Dumlupinar Caddesi
parselin kuzeybatl yéninde 1,60 km. mesafede bulunmaktadir. Parsel cevresi genel
olarak bos durumda olup yeni yapillasmakta olan konut bdlgesidir. Degisiklige konu
parsel, kuzey yénUnde yeni acimis imar yoluna cephelidir. Konu parsel halihazirda
bos durumdadir. Ayni zamanda bdlgede kuzey ydninde azalan hafif-orta derecede
egim mevcuttur.
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Planlama Alani

Plan degisikligi hazilanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Balgesi Nazim
imar Plani sinirlan icerisinde bulunmakta olup, “200 ki/ha Orta Yogunlukta Gelisme
Konut Alani” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli Nilifer Nozim imar Plani
Revizyonu sinirlan icerisinde ise, “200 ki/ha Orta Yogunlukta Oneri Konut Alani”
kullanimina sahipfir.
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1/5000 Olgekli Niliifer Nazim imar Plani ‘

Planlama alanini olusturan Demirci Mahallesi, 7261 ada 1 parsel, Onayl
1/1000 Olcekli GUmistepe Uyguloma Iimar Planinda, “Konut Alant”
kullanimlidir. Parselin dn bahce mesafesi 5 metre, yan bahce mesafesi 3
metre, Emsal:0.60 olmak Uzere ayrik nizam 3 kat yapillasma haklanna sahiptir.
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Degisiklige konu parsel 7261 ada 1 parsel 2943,400 m? alanl olup onayli imar
planinda konut kullanimina sahiptir. Parsel ile ilgili olarak TEIAS Genel MUdUrugu,
2.Bdlge MUdUrUgU (Bursa) Bursa isletme ve Bakim MUdUNGGU’ ndn 13.06.2018 tarih ve
E.250745 sayill yazisinda, dedisiklige konu arsanin TEIAS Bolge MOdUNUgo’ ne ait 420
kV Bursa Sanayi-Tuncbilek E.i. Hattinin 11-12 No' |lu direkleri arasinda kaldidi, Elekirik
Kuvvetli  Akim Tesisleri  Yonetmeligi 44.maddesi geregince arsanin konumu
incelendiginde kenar faz telinin izdUsUmunden itibaren 21 metre yatay emniyet tespit
edilmis oldugu ve bu mesafe icerisinde yapi yUksekliginin 4,3 metreyi gegemeyecegi
belirtilmistir. Ekli krokide g&sterildigi Uzere parselin tamamiicin yapl yUksekligi 4,3 metre
olarak belirenmistir. Bu durumda imar yUksekligi 6.50 metre olan parselde ancak 4.30
metre yapi yapilabilmektedir. Bu durumda parsel sahibi magdur olmaktadir. Buradan
hareketle parselin, 2 katll yapilasabilecedi bir alana tasinabilmesi amaciyla parsel
sahibince plan dedisikligi yapiimasi talep edilmektedir.
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f Yapilabilecek max. Bina yiiksekligi=4,3 mt
/

M=263.96 m
H=14.92m
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TEIAS yazisinda belirtilen kroki
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Hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazm imar Plani Dedisikligi ile 7261 ada 1 parsel
alani aynen korunarak parselin yeri degistirimis, kuzeybatisinda bulunan park alanina
tasinmistir. Parselin tasindigi alandaki mevcuttaki park alani da 7261 ada 1 parselin
bulundugu bdélime alinmistir. Bir baska deyisle 7261 ada 1 parsel, kuzeybatisina
tasindiktan sonra park alanina cevrilmistir. Plan degisikligi yapilan alanda, alansal
bUyUklGkler ve kullanimlar korunarak, parsel yerleri yeniden dUzenlenmistir. TUm bu
gerekcelerle hazirlanan imar plani degisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine,
planlama esaslarnna ve kamu yararnna aykinlik teskil etmeyecegdi dusintimektedir.

KULLANIM | 200 K/HA ORTA PARK VE
YOGUNLUKTA YESIL ALAN
ALAN ONERi KONUT
ALANI
ONAYLI iMAR PLANI 2943,40 m?2 2943,40 m?2
ONERi iMAR PLANI 2943,40 m?2 2943,40 m2
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