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BURSA iLi, NiLUFER iLCESi, iIHSANIYE MAHALLESI
H21C05C1C PAFTA, 21462 ADA 2 PARSELE AIT
1/5000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa {ii, Niltfer llcesi, ihsaniye Mahallesi, H21C05C1C
Pafta, 2162 Ada 2 Nolu Parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Plan
degisikligi yapilan alani olusturan 1 parsel 1980.00 m? alana sahiptir.

Planlama alani Nilifer licesinde, Thsaniye mahallesi sinirlan icerisinde
bulunmaktadir. ihsaniye Mahallesi, son 20-25 yil icerisinde hizla yapilasmis, ayrnk
nizam, 4-5 katl, siteler seklinde gelismis konut bdlgesidir. Bdlgenin bati sinirni,
kuzey-gUney ydnUnde ilerleyen Fatih Sultan Mehmet Bulvarn, kuzeydogu sinirni
Bursa-Mudanya Yolu ve giney sininni da Bursa-izmir Yolu olusturmaktadir.
Bdlgenin ve llcenin dnemli réperlerinden olan Nilifer Belediyesi parselin
yaklasik 630 metre kuzeydogusunda, CarrefourSa Avm parselin yaklasik 1250
metre glneydogusunda, Fatih Sultan Mehmet Bulvar ise parselin 400 metre
batisinda konumlanmistir. Plan degisikligine konu parsel; tek bir ydnden cephe
almakta olup kuzey yoénUnde Barbaros Caddesine cephelidir. Halihazirda
parsel icerisinde ayrik nizam yapilasmis 1 adet é kath betonarme yapi riskli yapi
tespiti yapilarak yikimis olup parsel halihazrda bos durumdadir. Alon diz
denilebilecek bir egim yapisindadir.
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi
Nazim imar Plant sinirlar icerisinde “350 K/Ha YUksek Yodunlukta Meskun
Kentsel Yerlesme Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli Nilifer
Nazim imar Plani Revizyonu sinirlan icerisinde de benzer sekilde “300 K/Ha Orta
Yogunlukta Meskun Konut Alanlan” kullanimiidr.

1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar Plani
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1/5000 Olcekli Niltifer Nazim imar Plani Rewzyonu l
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Planlama alanini olusturan ihsaniye Mahallesi, 2162 ada 2 parsel, onayli
1/1000 Olcekli Fethiye hsaniye Revizyonu Uygulama imar Planinda, “Konut
Alani” kullanimlidir. Parsel 6n cepheden 5 metre, yan cepheden 5 metre,
E=1.50 olmak Uzere ayrik nizam 8 kat seklinde yapilasma hakiarina sahiptir.
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Plan dedisikligine konu parsel 1980,00 m? alana sahiptir. Parsel icerisinde
ki yapilar, ruhsatl olmakla beraber eski ydnetmelik hUkUmlerine gére, 1999 yili
deprem sonrasinda yapilan yonetmelik dedisikliklerinden etkilenmeden insa
edilmistir. Bu sebeple binalar, deprem acisindan énemli risk tasimaktadirlar.
Zira deprem sonrasinda yapilan ydnetmelik dedisiklikleri ile binalarn daha
saglam ve dayanikli yapilabilmesi amaciyla cesitli dUzenlemeler yapilmustir.
Buradan hareketle parsel Uzerinde, deprem agisindan riskli durumda bulunan
yapillarin, dénUserek yeniden insasi dUsUnUlmektedir. Bu amagla parselde kat
malikleri tarafindan nazim ve uygulama imar plani degisikligi yapiimasi talep
edilmektedir.

Bilindigi Uzere, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, 05.09.2016 tarih ve 14820
sayill yazisinda 6306 sayili kanunun 6/12 bendi uyarinca riskli yapilara iliskin
kentsel ddnUsUm yapma yeftkisini gecici olarak Bursa BUyUksehir Belediyesi’ ne
devretmistir. Buradan hareketle, parsel Uzerindeki yapilarin  kentsel
dénUsumUnUn  yapilabilmesi amaciyla 1/5000 o&lcekli nozm imar plani
degisikligi hazrianmistir. Hazilanan 1/5000 lcekli Nazim imar Plani degisikligi ile
Ihsaniye Mahallesi, H21C05C1C pafta, 2162 ada 2 nolu parsel Uzerinde tanimli
imar kullaniminda dedisiklige gidilmis, parsel kullanimi “Ticaret-Konut Alani”
olarak yeniden diUzenlenmistir. Bu dUzenlemede tamamiyla kentsel dondsim
amaclanmaktadir. TUm bu dUzenlemelerle ilgili alansal degdisimler de
asagidaki tabloda verilmistir. Yukarnda anlatilan sebeplerle &nerilen imar plant
degisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planloma esaslarnna ve
kamu yararina aykirlik teskil etmeyecedi disUnUlmektedir.
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