BURSA ILI, YENISEHIR ILCESI, YENIGUN MAHALLESI, H23A24A PAFTA, 589 ADA 65
PARSELE iLISKIN YENiISEHIR BELEDIYESI 1/5000 OLCEKLI iLCESI NAZIM IMAR
PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Konu: Bursa ili, Yenisehir Ilcesi, H23A24A4D pafta, 589 ada 65 parsele iliskin 1/5000

Olcekli nazim imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Kapsam: Plan degisikligine konu 589 ada 65 parselin  “Egitim Alan1” olarak
diizenlenmesi. 589 ada 65 parseli kapsayan alanda hazirlanan degisiklik toplamda
5143,04 m2 buyuklugindedir. S6z konusu alan Yenisehir Ilgesi, Yenigiin Mahallesi
sinirlar1 dahilinde, merkez yerlesim bélgesinde yer almaktadir. 589 ada 65 parselin

toplam buyukligi 4332,84 m2 buyukligindedir.
PLANLAMA ALANI KONUMU

Plan degisikligi hazirlanan s6z konusu alan Yenisehir Cevre Yolu'nun 733 m glineyinde,
Oncii Caddesi’'nin 143 m dogusunda kalmakta olup Doga Sokaka giiney yoniinde cepheli
durumdadir. Yenisehir kent merkezinin ise 3.5 km kuzeyindedir. Parselin bati yonu

bitisiginde Toki Orhangazi Ortaokulu yer almaktadir.

Plan Degisikligi Hazirlanan Alan



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
Egim Durumu:

S0z konusu alanin egim durumuna bakildiginda egim c¢ok dusuk, diz denilebilecek bir

arazi yapisi vardir. Arazide ortalama egim %0-5 araligindadur.

Yukseklik Durumu:

Alanda yukseklik kuzey yoninde artmakta olup ortalama kot 236 metredir.
Yoénlendirme Durumu:

Planlama Alanm1 %0-5 dilimindeki egim aralhiginda kaldigindan dolayr hakim bir
yonlendirme yonu bulunmamaktadir. Genel olarak parsel kuzey yoninde ytkselmekte
olmasina ragmen egimin ¢ok distk olmasi, arazinin diz bir yapiya sahip olmasindan

dolay1 giineslenme hemen hemen her noktada aynidir.
PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK DURUMU

Plan degisikligine konu alana iliskin 29.03.2000 tarihinde onaylanan jeolojik etit

raporunun sonug ve 6nerileri su sekildedir:

9.a. Organize Sanayi Bolgesi olarak belirlenen saha sist ve mermerlerin temeli
olusturdugu kesimler, “Yerlesime Uygun Alan — Zon-1" olarak tanimlanmistir. Bu zonun

alt kissmlarinda ylizeylenen Neojen birimleri Zon-1I'ye dahil edilmistir.

9.b. Yenisehir mevcut yerlesim alaninin kuzeyinde yaygin olan Kuvaterner ve Neojen
yash siltli ya da az ¢akilli kuml siltli killer ylksek sisme potansiyeline sahip olmalar: ve
ayrica bolgenin depremselligi dikkate ahindiginda Zon-I1 “Onlem Alinmadan Yapilasmaya
izin Verilmeyecek Alanlar” olarak tanimlanmistir. Burada hafif yapilarda (<3 kat) sig,
yuzeysel temellerden kaginmali, ¢cok katl yapilanida (>4 kat) deprem yuzey dalgalar
dikkate ahnarak derin temeller tercih edilmelidir. imar alam genelinde bina

yuksekliginin bodrum arti bes kat ile sinirlandirilmasinin yararh olacagi kanaatindeyiz.

9.c. Mevcut yerlesim alaninin temelinde, killer arasinda bant ve mercekler seklinde
olusan cakilh siltli kumlar dinamik yukler altinda (Ms>7 deprem sirasinda) yuksek
sivilasma potansiyeline sahiptir. Bu nedenle bu kisimlar Zon-IlII “Ayrintili  Etht
Gerektiren Alanlar” olarak tanimlanmistir. Ayrica bu zon icinde Zon A “Ylzey

Deformasyon Olasiligi Az” ve Zon I1IB “Ylzey Deformasyon Olasiligr Yuksek” olmak



Uzere iki alt zon belirlenmistir. Bu zonda “Zon 111" yer alan parsellerde, parsel bazinda
yapilacak zemin etltlerinde Ozellikle zeminin sivilasma potansiyeli ayrintili olarak

incelenmelidir.

10. Zon I, Zon 1l ve Zon llI'de temel ve ust yap1 tasarimlari “Deprem Teknik

Sartnamesi”’ne uygun olarak yapilmahdir.

11. Okul, hastane, itfaiye, belediye, postane, kaymakamlik, askeri tesisler v.b. dnemli
yapilarda, kat durumuna bakilmaksizin ayrintili zemin etidi yapilmasi 6nerilmektedir.

Bu tur yapilar igin kesinlikle gorsel etttler ile yetinilmemelidir.

12. Bu raporda verilen tim zemin parametreleri zemin karakterizasyonu amaci ile
degerlendirilmeli ve bu verilerden hareketle zemin tasima guict hesaplar: yapilarak imar

alani icin genelleme yapilmamalidir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Planlama Alam Mulkiyet Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan 589 ada 65 parselin mulkiyeti T.C. Toplu Konut idaresi'ne ait
olup TOKI ile Yenisehir Belediyesi arasinda yapilan protokol kapsaminda tasinmaz

Yenisehir Belediyesi tarafindan satin alinacaktir.
Planlama Alan1 Arazi Kullanimai:

Plan degisikligi hazirlanan alanda mevcutta yap1 bulunmamaktadir.



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERiI PLAN DURUMU

Planlama Alam 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam Durumu: Plan degisikligine konu

589 ada 65 parsel onayh Yenisehir Nazim imar Planrnda “Saghk Tesisleri Alam” olarak

planhdir.

Onayl: 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plan:

Planlama Alam 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam Durumu: Plan degisikligine

konu 589 ada 65 parsel onayh Yenisehir Uygulama Imar Plan’nda “Saghk Tesisi

Alani”nda yer almaktadir.
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Onayl: 1/1000 Olgekli Uygulama /mar Plan:



PLANLAMA ALANI KURUM GORUSLERI:

589 ada 65 parselde T.C. Yenisehir Kaymakamhg, Ilce Milli Egitim Mudurlagi’nin
talepleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmis olup plan degisikligine istinaden

T.C. Bursa Valiligi, il Saglik Madurlugi’ne kurum goérusi sorulmustur.

T.C. Yenisehir Kaymakamhgy, ilge Milli Egitim Mudurligi'niin 04.01.2018 tarih 204955

sayil1 yazisinda;

“figemiz Yenigiin Mahallesinde artan niifus yogunlugu, okul 6ncesi zorunlu hale
getirilmesi calismalar: ve Ilgemizde anaokulu/ ilkokul yetersizliginden dolay: bir

anaokulu/ flkokula ihtiyag bulunmaktadir.

Belirtilen anaokul/ilkokul ihtiyacina binaen Yenigin Mahallesi 589 ada, 65 parselde
kayrth 4.332,84 m?lik tasinmazin kamulastirilarak Milli Egitim Bakanligina tahsis

edilmesi hususunda, ...” seklinde belirtilmistir.

T.C. Bursa Valiligi, il Saglik Mudurlugirniin 60429939/754 sayili yazisinda;

.....

.....

Saglik Hizmetleri Istasyonu yatirrmina Saghkli Hayat Merkezi eklenerek Bakanligimizdan
revizyon talep edilmistir. Bu nedenle Yenisehir flgesindeki yatirmin tek arsa lzerinde
yapiimas: planlandigindan ve 589 ada 65 parselin milkiyetinin TOKI'ye ait olmast
sebebiyle s6z konusu tasinmazin imar planinda “Saglik Tesisi Alani”’ndan ¢ikartiimasinda

Muadurlugumuzce bir sakinca bulunmamaktadir...” denilmektedir.
NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIiGi:

589 ada 65 parselde ilce Milli Egitim Mudurligi'nin talebine istinaden ve plan
degisikligine iliskin 1l Saghk Mudurligi'nin kurum gorist dogrultusunda plan

degisikligi hazirlanmistir.

Planlama alanm yakin cevresindeki anaokulu ve ilkokul alanlarina yonelik ihtiyaclarin
karsilanabilmesi amac ile Saglik Tesisi Alan1 olarak planh 589 ada 65 parsel “Egitim
Alan1” olarak diizenlenmistir. imar hatlarinin kadastral hatlara oturtulmustur. 589 ada

65 parsele bat1 yoniinde bitisik olan ilkogretim Tesisleri Alan1 buytkligundeki degisim



imar hatlarinin kadastral hatlara oturtulmasindan kaynaklanmaktadir. Burada amag
alana bat1 yoniinde bitisik durumda planl olan ilkégretim Tesisleri Alanina miidahale
etmek degil imar hatlar1 ile kadastral hatlar arasindaki uyumsuzlugu gidermektir.

Alanda baska bir degisiklik s6z konusu degildir.
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Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan: Degisikligi

Yapilan diizenlenme sonucunda ortaya ¢ikan alan dagilimi asagidaki gibidir.

. ONAVYLI ONERI
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN ORAN ALAN ORAN
EGITIM ALANI 0 0.00% | 5143.04 | 100.00%
SAGLIK TESISi ALANI 4991.83 [ 97.06% 0 0.00%
ILKOGRETIM TESISLERi ALANI | 151.21 | 2.94% 0 0.00%
TOPLAM 5143.04 | 100.00% | 5143.04 | 100.00%




