
BURSA , YEN EH R LÇES , YEN GÜN MAHALLES , H23A24A PAFTA, 589 ADA 65

PARSELE N YEN EH R BELED YES  1/5000 ÖLÇEKL LÇES  NAZIM MAR

PLANI DE KL  AÇIKLAMA RAPORU

Konu: Bursa li, Yeni ehir lçesi, H23A24A4D pafta, 589 ada 65 parsele ili kin 1/5000

ölçekli naz m imar plan  de ikli i haz rlanm r.

Kapsam: Plan de ikli ine konu 589 ada 65 parselin  “E itim Alan ” olarak

düzenlenmesi. 589 ada 65 parseli kapsayan alanda haz rlanan de iklik toplamda

5143,04 m² büyüklü ündedir. Söz konusu alan Yeni ehir lçesi, Yenigün Mahallesi

rlar  dâhilinde, merkez yerle im bölgesinde yer almaktad r. 589 ada 65 parselin

toplam büyüklü ü 4332,84 m² büyüklü ündedir.

PLANLAMA ALANI KONUMU

Plan de ikli i haz rlanan söz konusu alan Yeni ehir Çevre Yolu’nun 733 m güneyinde,

Öncü Caddesi’nin 143 m do usunda kalmakta olup Do a Sokaka güney yönünde cepheli

durumdad r.  Yeni ehir kent merkezinin ise 3.5 km kuzeyindedir. Parselin bat  yönü

biti inde Toki Orhangazi Ortaokulu yer almaktad r.

Plan De ikli i Haz rlanan Alan



PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES N DO AL ÇEVRE VER LER

im Durumu:

Söz konusu alan n e im durumuna bak ld nda e im çok dü ük, düz denilebilecek bir

arazi yap  vard r. Arazide ortalama e im %0-5 aral ndad r.

Yükseklik Durumu:

Alanda yükseklik kuzey yönünde artmakta olup ortalama kot 236 metredir.

Yönlendirme Durumu:

Planlama Alan  %0-5 dilimindeki e im aral nda kald ndan dolay  hakim bir

yönlendirme yönü bulunmamaktad r. Genel olarak parsel kuzey yönünde yükselmekte

olmas na  ra men  e imin  çok  dü ük  olmas ,  arazinin  düz  bir  yap ya  sahip  olmas ndan

dolay  güne lenme hemen hemen her noktada ayn r.

PLANLAMA ALANININ JEOLOJ K DURUMU

Plan de ikli ine konu alana ili kin 29.03.2000 tarihinde onaylanan jeolojik etüt

raporunun sonuç ve önerileri u ekildedir:

9.a. Organize Sanayi Bölgesi olarak belirlenen saha ist ve mermerlerin temeli

olu turdu u kesimler, “Yerle ime Uygun Alan – Zon-I” olarak tan mlanm r. Bu zonun

alt k mlar nda yüzeylenen Neojen birimleri Zon-II’ye dahil edilmi tir.

9.b. Yeni ehir mevcut yerle im alan n kuzeyinde yayg n olan Kuvaterner  ve Neojen

ya  siltli ya da az çak ll  kuml  siltli killer yüksek me potansiyeline sahip olmalar  ve

ayr ca bölgenin depremselli i dikkate al nd nda Zon-II “Önlem Al nmadan Yap la maya

zin Verilmeyecek Alanlar” olarak tan mlanm r. Burada hafif yap larda (<3 kat) s ,

yüzeysel temellerden kaç nmal , çok katl  yap lar da (>4 kat) deprem yüzey dalgalar

dikkate al narak derin temeller tercih edilmelidir. mar alan  genelinde bina

yüksekli inin bodrum art  be  kat ile s rland lmas n yararl  olaca  kanaatindeyiz.

9.c. Mevcut yerle im alan n temelinde, killer aras nda bant ve mercekler eklinde

olu an çak ll  siltli kumlar dinamik yükler alt nda (Ms>7 deprem s ras nda) yüksek

la ma potansiyeline sahiptir. Bu nedenle bu k mlar Zon-III “Ayr nt  Etüt

Gerektiren  Alanlar”  olarak  tan mlanm r.  Ayr ca  bu  zon  içinde  Zon  IIIA  “Yüzey

Deformasyon Olas  Az” ve  Zon IIIB “Yüzey Deformasyon Olas  Yüksek” olmak



üzere iki alt zon belirlenmi tir. Bu zonda “Zon III” yer alan parsellerde, parsel baz nda

yap lacak zemin etütlerinde özellikle zeminin s la ma potansiyeli ayr nt  olarak

incelenmelidir.

10. Zon I, Zon II ve Zon III’de temel ve üst yap  tasar mlar  “Deprem Teknik

artnamesi”ne uygun olarak yap lmal r.

11. Okul, hastane, itfaiye, belediye, postane, kaymakaml k, askeri tesisler v.b. önemli

yap larda, kat durumuna bak lmaks n ayr nt  zemin etüdü yap lmas  önerilmektedir.

Bu tür yap lar için kesinlikle görsel etütler ile yetinilmemelidir.

12. Bu raporda verilen tüm zemin parametreleri zemin karakterizasyonu amac  ile

de erlendirilmeli ve bu verilerden hareketle zemin ta ma gücü hesaplar  yap larak imar

alan  için genelleme yap lmamal r.

PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

 Planlama Alan  Mülkiyet Durumu:

Plan de ikli i haz rlanan 589 ada 65 parselin mülkiyeti T.C. Toplu Konut daresi’ne ait

olup TOK  ile Yeni ehir Belediyesi aras nda yap lan protokol kapsam nda ta nmaz

Yeni ehir Belediyesi taraf ndan sat n al nacakt r.

Planlama Alan  Arazi Kullan :

Plan de ikli i haz rlanan alanda mevcutta yap  bulunmamaktad r.



PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES  MER  PLAN DURUMU

Planlama Alan  1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  Durumu: Plan de ikli ine konu

589 ada 65 parsel onayl  Yeni ehir Naz m mar Plan ’nda “Sa k Tesisleri Alan ” olarak

planl r.

Onayl  1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan

Planlama Alan  1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan  Durumu: Plan de ikli ine

konu 589 ada 65 parsel onayl  Yeni ehir Uygulama mar Plan ’nda “Sa k Tesisi

Alan ”nda yer almaktad r.

Onayl  1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan



PLANLAMA ALANI KURUM GÖRÜ LER :

589  ada  65  parselde  T.C.  Yeni ehir  Kaymakaml ,  lçe  Milli  E itim  Müdürlü ü’nün

talepleri do rultusunda plan de ikli i haz rlanm  olup plan de ikli ine istinaden

T.C. Bursa Valili i, l Sa k Müdürlü ü’ne kurum görü ü sorulmu tur.

T.C. Yeni ehir Kaymakaml , lçe Milli E itim Müdürlü ü’nün 04.01.2018 tarih 204955

say  yaz nda;

lçemiz Yenigün Mahallesinde artan nüfus yo unlu u, okul öncesi zorunlu hale

getirilmesi çal malar  ve lçemizde anaokulu/ ilkokul yetersizli inden dolay  bir

anaokulu/ lkokula ihtiyaç bulunmaktad r.

Belirtilen anaokul/ilkokul ihtiyac na binaen Yenigün Mahallesi 589 ada, 65 parselde

kay tl  4.332,84 m2’lik ta nmaz n kamula larak Milli E itim Bakanl na tahsis

edilmesi hususunda, …” eklinde belirtilmi tir.

T.C. Bursa Valili i, l Sa k Müdürlü ü’nün 60429939/754 say  yaz nda;

“… Konuyla ilgili Müdürlü ümüzce yap lan de erlendirme sonucunda; 2018 y  yat m

program nda  yer  alan  Yeni ehir  Aile  Sa  Merkezi,  lçe  Sa k  Müdürlü ü  ve  112  Acil

Sa k Hizmetleri stasyonu yat na Sa kl  Hayat Merkezi eklenerek Bakanl zdan

revizyon talep edilmi tir. Bu nedenle Yeni ehir lçesindeki yat n tek arsa üzerinde

yap lmas  planland ndan ve 589 ada 65 parselin mülkiyetinin TOK ’ye ait olmas

sebebiyle söz konusu ta nmaz n imar plan nda “Sa k Tesisi Alan ”ndan ç kart lmas nda

Müdürlü ümüzce bir sak nca bulunmamaktad r…” denilmektedir.

NAZIM MAR PLANI DE KL :

589 ada 65 parselde lçe Milli E itim Müdürlü ü’nün talebine istinaden ve plan

de ikli ine ili kin l Sa k Müdürlü ü’nün kurum görü ü do rultusunda plan

de ikli i haz rlanm r.

Planlama alan  yak n çevresindeki anaokulu ve ilkokul alanlar na yönelik ihtiyaçlar n

kar lanabilmesi amac  ile Sa k Tesisi Alan  olarak planl  589 ada 65 parsel “E itim

Alan ” olarak düzenlenmi tir. mar hatlar n kadastral hatlara oturtulmu tur. 589 ada

65 parsele bat  yönünde biti ik olan lkö retim Tesisleri Alan  büyüklü ündeki de im



imar hatlar n kadastral hatlara oturtulmas ndan kaynaklanmaktad r. Burada amaç

alana bat  yönünde biti ik durumda planl  olan lkö retim Tesisleri Alan na müdahale

etmek de il imar hatlar  ile kadastral hatlar aras ndaki uyumsuzlu u gidermektir.

Alanda ba ka bir de iklik söz konusu de ildir.

Öneri 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  De ikli i

Yap lan düzenlenme sonucunda ortaya ç kan alan da  a daki gibidir.

KULLANIM FONKS YONU
ONAYLI ÖNER

ALAN ORAN ALAN ORAN

M ALANI 0 0.00% 5143.04 100.00%

SA LIK TES  ALANI 4991.83 97.06% 0 0.00%

LKÖ RET M TES SLER  ALANI 151.21 2.94% 0 0.00%

TOPLAM 5143.04 100.00% 5143.04 100.00%


