BURSA ILi, YILDIRIM ILCESI, MIMAR SINAN MAHALLESI, H22D PAFTA; 1647 ADA 15, 20, 39, 44, 46,48 VE 54 PARSELLERE
ILISKIN 1/25000 OLCEKLI MERKEZ PLANLAMA BOLGESI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

NAZIM iMAR PLANI PLAN DEGIiSIiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Yildirim Ilgesi, Mimar Sinan Mabhallesi smirlarinda kain ve tapunun H22d
pafta, 1647 ada 15, 20, 39, 44, 46,48 ve 54 parsellere iliskin kayith tasinmazlara ait Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plam
Degisikligi yapilmas1 “Bursa Teknik Universitesi” tarafindan talep edilmistir. Sz konusu

talep lizerine gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi hazirlanmastir.
KONUM

Plan degisikligi talebine konu tasmmaz Bursa Ili, Yildirim ilgesi, Mimar Sinan
Mahallesi sinirlarinda, Ankara Yolu Caddesinin giineyinde ve Arabayatagi Metro Istasyonu
ile Hacivat Metro Istasyonu arasinda konumlanmistir. Mimar Sinan Bulvarmna Cephelidir.
Karsi parselinde Bursa Dis Hastanesi yer almaktadir.

Sekil 1. Planlama Alaninin Uydu Gériintiisiindeki Yeri
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BURSA ILi, YILDIRIM ILCESI, MIMAR SINAN MAHALLESI, H22D PAFTA; 1647 ADA 15, 20, 39, 44, 46,48 VE 54 PARSELLERE
ILISKIN 1/25000 OLCEKLI MERKEZ PLANLAMA BOLGESI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

YURURLUKTEKI PLN KARARLARI

Plan degisikligine konu alan;

» &

» 1/25000 olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Planinda; “Universite Alant”,

Sosyal Donati Alant” ve “Kamu Hizmet Alant” olarak planlanmustir.

Sekil 2. Yiiriirlikteki Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli
NIP Revizyonu Ornegi
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GEREKCE

Milli Emlak Genel Miidiirliigii Ozel Tahsis Dairesi Baskanligi’nin 23636 say1 ve
21.11.2017 tarihli yazisinda; “Bursa 1li, Yildirim Ilgesi, Mimarsinan Mahallesinde bulunan

miilkiyeti Hazineye ait olan ve imar planinda Resmi Kurum alaninda kalan ve ayrica, I¢isleri
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Bakanligina tahsisli olan ve Bursa Valiliginin 09.05.2017 tarihli ve 13189 sayili yazisi ile
Icisleri Bakanliginca tahsisinin kaldirilmasina uygun goriis verildigi bildirilen 1647 ada, 46
parsel no.lu taginmazin 12.574,95 m?’lik, 1647 ada, 44 parsel no.lu tasinmazin 9.105,68
m?’lik, 1647 ada, 15 parsel no.lu tasinmazin 9.919,40 m?’lik kisimlari ile 1647 ada 20, 39 ve
48 no.lu tasinmazlarin tamami olmak tizere toplamda 74.864,97 m? yiizél¢iimlii taginmazin
35.584,65 m? yiizdlgiimlii kismimin Igisleri Bakanhig Rektorliigiine 2 (iki) yil siireli 6n
tahsisinin uygun goriildiigii bildirilmistir.” ifadesi yer almaktadir. Ayrica Bursa Teknik
Universitesinin 19128 say1 ve 09.05.2018 tarihli yazisindaki Bursa ili, Yildirim Ilgesi,
Mimarsinan Mahallesinde bulunan ve Bursa Teknik Universitesinin gegici kullanimina
birakilan 1647 ada, 54 parsel numarasinda 63.750,98 m? yiizol¢iimlii kayith olan taginmazin
57.931,40 yiizdl¢iimlii Hazine hissesinin Universitelerine tahsis talebi dogrultusunda; 2018/8
sayil1 ¢ genelge ile s6z konusu alanin iiniversite olarak kullanilmak amaciyla Bursa Teknik
Universitesi ~ Rektorliigiine Hizmet siiresince  kullamilmak  {izere kesin tahsisi

gerceklestirilmistir. Tahsis yazilari ve sinir krokileri raporumuz Eki’nde sunulmustur.

Ayrica bahse konu alanda 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani, 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami arasinda plan kararlarinda ve ada
hatlarinda uyumsuzluklar tespit edilmis olup ayni zamanda da ¢izim tekniklerinde hatalar
belirlenmistir. S6z konusu planlar arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi ve ¢izim teknik

hatalarinin diizeltilmesi; plan degisikligi yapilmasini gerekli kilmistir.

Tahsis yazilar1 ve sinir krokileri g6z 6niinde bulundurularak bahse konu olan 1647 ada
15,20,39,44,46,48 ve 54 parsellerin oldugu alanlarin planlarinin yeniden degerlendirilmesi
gerekmektedir. Bu dogrultuda Yildirim flgesi 1/1000 Olgekli Bursa ili, Yildirim Belediyesi
Giilliik — Ortabaglar Bolgesi Uygulama imar Plam kararlarinda “Resmi Kurum Alani ve
Universite Alam” olarak tanmimlanmis olan arazi kullanimi kararmin planlama alan sinirt
icerisindeki 1647 ada 15,20,39,44,46,48 ve 54 parsel no.lu tasinmazlarin tahsis edildigi
kisimlarinin Bursa Teknik Universitesi Kampiis yerleskesi igerisine dahil edilebilmesi
amaciyla “Yiiksek Ogretim Alan1” olarak tanimlanmis ve s6z konusu alandaki 63.750,98 m?
yiizolgiimiine sahip 1647 ada 54 parselin 57.931,40 m?’lik kism1 Yiiksek Ogretim Alam
olarak planlanmistir. Bu dogrultuda; 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Plan Degisikligi

teklifi hazirlanmustir.
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PLANLAMA KARARLARI

Bursa 1li, Yildirim Ilgesi, Mimar Sinan Mahallesi siirlarinda kain ve tapunun H22d
pafta, 1647 ada 15,20,39,44,46,48 ve 54 parsel numaralarinda kayitli tasinmazlara ait 1/25000
Olgekli Nazim Imar Plam Plan Degisikligi ile “Kamu Hizmet Alani”, “Yiiksek Ogretim
Alan1”, “Park ve Yesil Alan” ve “Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyapt Alan1” olarak kullanim

kararlar1 getirilmis ve plan degisikligi yapilmistir.

Sekil 3. Oneri 1/25000 Ol¢ekli Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Merkez Planlama Bélgesi 1/25000
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Olgekli NiP Plan Degisikligi

HESAPLAR

Alana iligkin tasinmazlarin yiizdlgiimleri, tahsis miktarlar1 ve alan kullanim hesaplari

asagidaki tabloda verilmistir’.

Yiiriirliik 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plaminda s6z konusu alanm imar plani ¢izim teknigi farkli oldugundan Universite
alani fazla ¢ikmaktadir. Ayrica 54.nolu parselde tanimli olan park alaninin da tahsis yazisina istinaden degistirilmesi alandaki

park alanini degistirmistir.
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Tablo 1. Planlama Alam Tapu Yiizolgiimleri ve Tahsis Alanlar:

TAPU ALANI

ADA PARSEL | ALAN (M?) EE;I(SMZ)EDILEN FARK
15 10,398.00 9,919.40 478.60
20 554.48 554.48 0.00
39 3,215.49 3,215.49 0.00

1647 44 16,353.65 9,105.68 7,247.97
46 44.128.70 12574.95|  31553.75
48 21465 21465 0.00
54 63,750.98 57,031.40 5,819.58

TAPU ALANLARI 138,615.95 93,516.05|  45,099.90

Tablo 2. Planlama Alam Alan Kullamim Dagilimi

YURURLUKTEKIi | ONERI PLAN
ALAN KULLANIMI _ PLAN _ALAN FARK
BUYUKLUGU | BUYUKLUGU

YUKSEKOGRETIM
ALANI 37,118.76 96,401.21 59,282.45
KENTSEL VE
BOLGESEL SOSYAL 4,451.00 226.70 -4,224.30
ALTYAPI ALANI
KAMU HIiZMET
A0 63,383.49 4,647.29 -58,736.20
PARK VE YESIL
ALAN 2,811.70 4,148.77 1,337.07
YOL ALANI 777.25 308.05 -469.20
TOPLAM PLAN
ALANI 105,730.50 105,730.50 0.00

Saygilarimla arz ederim.




