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H-KENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT

Proje TaahhUt Ticaret Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

PLAN DEGi§iKLiIGi ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam:

Hazrlanan 1/5000 &lcekli nazm imar plani dedisikligi; Bursa ili, Osmangazi ilcesi,

NilUfer Mahallesi, H21-C-24-B pafta, 11538 ada 1 nolu parseli kapsamaktadir.

Konum ve Mevcut Durumu:

S&z konusu 11538 ada 1 nolu parsel, Bursa Kent yerlesim alaninin yaklasik 14km
kuzey batisinda, Bursa-Mudanya Karayolu'nun vyaklasikk 700m dogusunda,
NilUferkdy yerlesim alanin giney kisminda yer almaktadir. S6z konusu parselin Uzeri

bostur.

Mevcut Plan Durumu:

1/5000 olcekli Osmangazi Nazim imar Plani'nda 1 nolu parsel cok az yodunlukta
gelisme konut alaninda (brUt50kisi/ha) kalmaktadir. Parsel  kuzeyinden ve

gUneyinden gecen 15m’lik tasit yollanndan cephe almaktadir.
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1/5000 Slcekli mevcut plan durumu

1/1000 olcekli Niloferkdy Uygulama imar Plani'nda séz konusu parsel ayrik nizam iki
kath, KAKS=0.30 yapilasma emsalinde konut alaninda kalmaktadir. Parsel kuzey,
gUney ve dogusundan gecen imar yollanna cephelidir.

1/1000 &lcekli mevcut plan durumu
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Mulkiyet Durumu:
Parsel 6zel mulkiyettedir. Arsa vasfindadir. Tapu alani 3021,98m?'dir.

Plan Degisikligi Gerekgesi:
Parsel maliki olan firma, dzellikle orta dogu Ulkelerinden gelen turistlerin konaklama
ve tasima ihtiyaclarnni karsilamaya yoénelik turizm hizmeti vermektedir.

S&z konusu parsellerinin Bademli Kavsagi'na ulasan 15m genisligindeki ana yol
Uzerinde yer aldigini, bu bdélgede turizm kullanimli bina yapmak istedigini belirterek
konut imarl parselinin furizm alani olarak planlanmasini talep etmistir.

Planlama:
Hazirlanan 1/5000 &lcekli nazim imar plani degisikligi ile Niluferkdy, 11538 ada 1 nolu
parsel turizm alani olarak planlanmistir. Planlanan fturizmn alani 3021m2'dir.

Alan turizm fonksiyonu icin cazip bir konuma sahipftir. Planlanan turizm alaninin
gUneyinde NilUfer Cayr ve etfrafinda genis yesil alan dokusu yer almaktadir. Parsel
Mudanya Yolu'na ve Iistanbul-izmir Otoyolu'na da yakin bir konumda vyer
almaktadir.

Yapilan planlama calismasi ile bu bdlgede eksikligi duyulan turizm ihtiyacinin
karsilanmasi icin alan ayrilmistir. Konut alani azaltilmistir.

Alan Kullanim Tablosu

Kullanim Turu Mevcut Durum | Oneri Plan Durumu
Konut Alani (50kisi/ha) 3021 -
Turizm Alani -- 3021
Toplam 3021 3021
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1/5000 &lcekli neri plan durumu

Hazirlanan 1/5000 olcekli nazim imar plani dedisikligi, Bursa turizmine katkida
bulunacak nitelikte oldugundan, konut yogunlugunu dUsurUcU nitelik tasidigindan,
yerlesim alaninda ihfiyac duyulan turizm kullanimi icin yer aynldigindan imar
mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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