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BURSA iLi, MUDANYA ILCESi, GUZELYALI-EGITIM MAHALLESI
H21B.19A.2B PAFTA, 2009 ADA 26 PARSELE AIiT
1/5000 OLCEKLi GUZELYALI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa ili, Mudanya llcesi, GUzelyal-Egitim Mahallesi,
H21B.19A.2B pafta, 2009 ada 26 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir.
Parsel 2024.576 m? alana sahiptir.

Planloma alani Mudanya llce yerlesmesinin dodusunda, GuUzelyall
Mahallesinin ise gUneyinde konumlanmistir. Parsel, bati cephesinden Bursa-
Mudanya Yoluna cepheli konumda bulunmaktadir. Bélgedeki dnemli réper
noktalarindan olan ido Mudanya Deniz OtobUsd Terminali parselin kuzeyinde,
kus ucusu olarak yaklasik 1050 metre mesafede yer almaktadir. Parsel
GUzelyall yerlesmesinin guney sininnda konumlanmis olmakla birlikte, yerlesme
parselin kuzeyinde baslamakta ve genel olarak ayrik nizam siteler seklinde
yapillasma deseni gérulmektedir. Batl ydoninde Mudanya-Bursa yoluna cepheli
parselin diger 3 cephesi de imar yollan ile ¢cevrilmistir. Ancak bahsi gecen bu
imar vyollan faal durumda degildir. Parsel Uzerinde halihazrda yapl
bulunmamaktadir. Parsel Bursa ve Mudanya yerlesmelerini birbirine baglayan
dnemli ana arter Uzerinde yer almakla birlikte, ayni zamanda Feribot iskelesine
de ulasan 6nemli artere cepheli konumdadir. Ayrica parselin bulundugu
bolimde dogu ybonunde azalan hafif-orta derecede egim gortimektedir.
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Plan dedisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Mudanya Planlama
Bélgesi Nazim imar Plani sinirlan icerisinde “Turizm ve ikinci Konut Alanlan”
kullanimina sahiptir.

1/25000 Olcekli Mudanya Planlama Bélgesi Nazim imar Plani
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Parsel, 1/5000 Olcekli GUzelyall Belediyesi Nazm imar Plani sinirlar
icerisinde ise “TICARET ALANI” kullanimiidir.
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Planloma alanina ait onayll 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
Uzerinde de parsel 1/5000 Olcekli Nazim imar planinda oldudu sekli ile
“TICARET ALANI" kullanimiidir. Bu kullanimla ilgili olarak E=0.90 emsal ve her
cepheden 5’ er metre yapi yaklasma mesafesi tanimlanmustir.
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Parsel alani 2024.55 m?' dir. Parsel son derece onemli bir arter olan
Mudanya-Bursa yoluna cephelidir. istanbul’ a bagdlantiyr saglayan Gozelyall
feribot iskelesine ulasan bUtin trafik yogunlugu da parselin bati cephesinde
bulunan Mudanya-Bursa yolunda seyahat etmektedir. BU sebeple parsel
oldukca onemli bir konumdadir. Parsel kullaniminin, ticaret alanindan,
Mudanya-Bursa yolunda seyahat eden araclara hizmet verebilecek Akaryakit
Servis istasyonu Alanina dénUstirGlebimesi icin, parsel sahibince plan
degisikligi yapiimasi talep ediimektedir.

Parselin kuzeyinde, 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda Park Alani ancak
1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda Yol alaninda bulunan bir bdlim yer
almaktadir. Bu alan, imar uygulamasi esnasinda yola terk edilerek olusmustur.
Yaklasik alani 321.95 m? dir. Hazilanan 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani
degisikligi ile parselin tamami ve parselin kuzeyinde yukarda bahsi gecen Yol
Alani (321.95 m?) da planlama alanina dahil ederek toplamda 2346.48 m?' lik
alan bodlgeye daha aktif olarak hizmet verebilecek "Akaryakit ve Servis
Istasyonu” kullanimina dénUstOriimUstUr. Yeni olusacak parselde, Akaryakit ve
Servis istasyonu tanimlanirken, pompa, kanopi, tanklar, idari yapi vb. tesislerin
yerlesimleri dusUnUlmUs ve planlanmis, yeterli alan miktan olusturularak
tanimlanmistir.

Hazirlanan 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani dedisiklidi ile parselin kullanimi
“Akaryakit ve Servis istasyonu Alani” olarak tanimlanmistir.

KULLANIM TICARET ALANLARI AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU
ALANI
ALAN
2009 Ada 26 parsel 2009 Ada 26 parsel + Yol Alani
ONAYLI iMAR PLANI 2024.55 m? -
ONERIi iIMAR PLANI - 2346.48 m?

Alanda yapilan degisiklikle yalnizca calsma  alanlan  arasinda  bir
kullanim doénusimuU  ongoértlmektedir. Bu sebeple onerilen imar plani
degisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve
kamu yararna aykirlik teskil etmeyecegdi dusuntlmektedir.
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