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BURSA ILi, INEGOL ILCESI SINIRLARI ICERISINDE YENICEKOY
MAHALLESI H28-C-19-A PAFTA 269, 273 PARSELLER VE PARK ALANINA AiT
1/5000 OLCEKLI YENICEKOY NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Planlama alan1 Bursa i, inegdl ilgesi, Yenicekdy Mahallesi 269, 273 parseller ile Park
alanin1 kapsamaktadir.

S6z konusu 269 ve 273 parsellerin mevcut durumuna bakildiginda konut alani olarak tahsis
edilmis olup tizerinde yap1 bulunmamaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlar1 incelendiginde;1/25000 Olgekli inegdl Cevre Diizeni
Plani’nda 269 ve 273 parsellerde bulunan konut alani, Orta Yogunlukta Mevcut Konut
alaninda kalmaktadir.

Yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Yenicekdy Nazim imar Plani’nda 269 ve 273 parseller konut
alan1 olarak tanimlanmistir. S6z konusu 269 ve 273 parsellere 18. Madde imar uygulamasi
yapilmamis olup, mevcut haliyle yapilagsmaya uygun olmadiklari gériilmektedir. 273 parsele
imar uygulamas: yapilmasi halinde verilecek konut alaninda DSI ne ait parsel bulunmakta
olup %40 1 asan kesinti olmaktadir. (273 parselin yapilagsma sorununu gidermek amaci ile
20.04.2017 tarih ve 933 sayili Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi karar1 ile onaylanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi yapilmis olup, yapilan Uygulama Imar Plam
Degisikligine itiraz sonucu TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1 (Bursa Subesi) tarafindan
Mahkemeye verilmis olup mahkeme inegdl Belediyesi aleyhine sonuglanmustir.)

Bu sebeple 273 parselin yapilagma sorununu ve magduriyetini (%40 tan fazla kesintiden
dogan) gidermek amaciyla 273 parsel ile 269 parselin batisinda bulunan park alani yer
degistirilerek, 269 parselde kuzeyde bulunan konut alanina; 273 parselde %37,24 kesintiyle
kalan konut alan1 382,81m? kadar ilave edilmesiyle birlikte parselin batisindaki park alani ile
yer degistirilmis mevcuttaki park alanini korumak ve oneri ilave park alanlari igin 273 parsel

ve 269 parselde dagitilarak diizenlenmesi amaglanmaktadir.
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2.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alan1 Inegdl ilgesi sinirlar igerisinde Yenicekdy mahallesinde
H28-C-19-A paftada,
X=4440061,688 Y=450803,459
X=4439860,377 Y=450697,883

koordinatlar1 arasinda kalan planlama alan1 Bursa ili giiney dogusunda, inegdl merkezinin

kuzey batisinda yer almaktadir.

Sekil-1 Planlama Alanlarinin Uydu Goriintiisii

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL YAPISI

3.1. Egim Durumu
Planlama alanlar1 egim durumu bakimindan diiz ve diize yakin bir araziye sahip olup, egim

%0-1 arasinda degismekte ve dogudan batiya dogru yiikselmektedir.

3.2. Yiikseklik Durumu
Planlama alan1 dogu-bat1 yoniinde denizden 350-355 m yiiksekliktedir.
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3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli dogu ve bati bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planlama alanina iligkin jeolojik etiit raporu dosya ekindedir.

4 PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

269 ve 273 parsellere ait planlama alani, mevcutta konut alani olarak planlanmis olup yakin
cevresi konut kullanim1 yogunluktadir. Alanlar agirlikli olarak doludur. Cevresinde mevcutta
egitim tesisi ve park alanlar1 bulunmaktadir. 269 ve 273 parsellere ait planlama alaninda
herhangi bir kullanim yoktur. Alanin yakin ¢evresinde park alani, spor alani ve konut alani

gibi farkli kullanimlar da bulunmaktadir.

5. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MEVCUT PLAN DURUMU
5.1 Planlama Alaninn 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre Diizeni Planindaki Durumu

Planlama alanina ait Bursa 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda; 269 ve 273 parseller
Orta Yogunlukta Mevcut Konut Alani ve Park alaninda kalmaktadir.
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5.2. Planlama Alaninin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu
Planlama alanma ait 1/5000 Olgekli Yenicekdy Nazim Imar Planinda 269 ve 273 parseller
yiiksek yogunluk mevcut konut alaninda kalmaktadir.

6. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI KARARLARI

Bursa ili, inegél Tlgesi, Yenicekdy Mahallesi sinirlart icerisinde ve tapunun, H28C19A pafta,
269, 273 numarali parseller ile park alanina iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Yenicekdy
Nazim Imar Plan1 degisikligi onerisi ile 269 parselin kuzeyinde (429. sokak cepheli) mevcut
konut alan1 273 parselin %37,24 kesintiyle kalan konut alan1 kadar ilave edilip genisletilerek
s0z konusu parselin giineyinde bulunan park alani ile parselin Orhangazi caddesi cephesine
yer degistirmis olup, mevcut park alanlar ile 6neri ilave park alan1 parselin kuzeyine ve 273
parsel park alani olarak tahsis edilmis olup yapilasma sorunlarinin giderilmesi istemiyle 269

parselinde yapilagsma haklar1 korunarak park alani ve konut alani olarak planlanmustir.
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6.1. Planlama Alanm1 Kullanimlar:

Sosyal donat1 alan1 hesaplanirken 1 hane i¢in 130 m? ingaat alan1 hesaplanmistir. Hane

halki sayis1 ortalama 4 kisidir. Kisi bagi sosyal donat1 alan1 21,60 m*’dir. ( (86,05/130)*21,60*4

= 57,19 m?®) Yapilmas1 amaclanan plan degisikligi ile tablo-1’de gosterildigi lizere 50,14 m?

konut alan1 artistyla olusan 86,05 m*lik ilave ingaat alaninin getirmis oldugu niifus artigiyla

birlikte 57,19 m? sosyal donat1 ihtiyacini karsilamak amaciyla park alani planlanmaistir.

Tablo-1
FONKSIYON Mevcut Alan(m?) Oneri Alan(m?) Fark(m?)
Konut Alani 1129,04 m? 1179,18 m? 50,14 m?
Park Alam 766,20 m> 823,39 m? 57,19 m?
Yol Alam 107,33m? - 107,33m?
Toplam insaat Alam 3451,49 m? 3537,54 m? 86,05 m?
Toplam Alan 2002,57 m? 2002,57 m?
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