BURSA iLi, YENISEHIR ILCESI, CCHADIYE MAHALLESI H23A23C PAFTA, 152 ADA
42-46-47-48-176 PARSELLERE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI YENISEHIR ILCESI NAZIM
iIMAR PLANI DEGiSIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLiGi YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

152 ada, 176 parselde kayitli, 19.568,62 m? yiizél¢iimlii, Maliye Hazinesi miilkiyetindeki
arsa vasifli tasinmaz, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda, 313 m?si "Resmi Kurum

(Ziyaretgi Binas1) Alaninda” diger kismi “Yol ve Park Alani" olarak planli durumdadir.

Yenisehir Cumhuriyet Bassavciligi Bakanlik Muhabere Biirosu’nun 08.06.2018 tarih ve
2018/33 Bakanlik Dosyasi sayili yazisi ve Yenisehir Kaymakamligi Milli Emlak Sefligi’'nin
10.09.2018 tarih ve 54365786-000[000]-E.17426 sayil1 yazisi ile s6z konusu parselin bir
kisminin cezaevi i¢in ek bina yapilabilmesi i¢cin Adalet Bakanligina (Ceza ve Tevkif Evleri
Genel Midirliigi) tahsis edilmesi talep edilmesi nedeni ile bolgedeki ihtiyaclar

dogrultusunda 152 ada 176 parsel ve ¢cevresinde plan degisikligi hazirlanmistur.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLISKILERI

Yenisehir Ilcesi Bursa Ili’'nin dogusunda bulunmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan alan
Cihadiye Mahallesi sinirlari icinde Yenisehir ilce merkezinin 3 km kuzeybatisinda yer
almaktadir. Parseller Bursa-Ankara Yolu'nun 330 m kuzeyinde yer almaktadir. Planlama

alani giineyinde kii¢iik sanayi alani yer almaktadir. Plan degisikligine konu alan 19396.72

m? biiyiikliigiindedir.




Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gériintiisti

PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

Egim Durumu: S6z konusu alanin egim durumuna bakildiginda arazide ortalama egim

%0-5 araligindadir. Egim kuzey yoniine dogru artmaktadir.

Yiikseklik Durumu: Alanda yiikseklik kuzey yoniine dogru artmaktadir. Alanda

ortalama kot 225 m olarak belirlenmistir.

Yonlendirme Durumu: Alanda arazi yapisi incelendiginde yiikseklik hemen hemen her
yonde aynidir. Plan degisikligi hazirlanan alan diiz bir yapiya sahiptir. Dolayisi ile arazide

giineslenme her noktada aynidir.
PLANLAMA ALANININ JEOLOJiK DURUMU

Plan degisikligine konu alana iliskin 29.03.2000 tarihinde onaylanan jeolojik etiit
raporunun sonug ve onerileri su sekildedir:

9.a. Organize Sanayi Bolgesi olarak belirlenen saha sist ve mermerlerin temeli
olusturdugu kesimler, “Yerlesime Uygun Alan - Zon-1” olarak tanimlanmistir. Bu zonun
alt kisimlarinda yiizeylenen Neojen birimleri Zon-II'ye dahil edilmistir.

9.b. Yenisehir mevcut yerlesim alaninin kuzeyinde yaygin olan Kuvaterner ve Neojen
yash siltli ya da az ¢akilli kuml siltli killer ytiksek sisme potansiyeline sahip olmalari ve
ayrica bolgenin depremselligi dikkate al

indiginda Zon-II “Onlem Alnmadan Yapilasmaya Izin Verilmeyecek Alanlar’ olarak
tanimlanmistir. Burada hafif yapilarda (<3 kat) s18, ylizeysel temellerden kaginmali, ¢cok
kath yapilarida (>4 kat) deprem ylizey dalgalar dikkate alinarak derin temeller tercih
edilmelidir. Imar alam genelinde bina yiiksekliginin bodrum arti bes kat ile
sinirlandirilmasinin yararlh olacagi kanaatindeyiz.

9.c. Mevcut yerlesim alaninin temelinde, killer arasinda bant ve mercekler seklinde olusan
cakilll siltli kumlar dinamik ytikler altinda (Ms>7 deprem sirasinda) yliksek sivilasma
potansiyeline sahiptir. Bu nedenle bu kisimlar Zon-III “Ayrintili Etiit Gerektiren Alanlar”
olarak tamimlanmistir. Ayrica bu zon icinde Zon IIIA “Yiizey Deformasyon Olasihigi Az” ve
Zon IIIB “Yiizey Deformasyon Olasilig1 Yiiksek” olmak tizere iki alt zon belirlenmistir. Bu
zonda “Zon III” yer alan parsellerde, parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde 6zellikle
zeminin sivilasma potansiyeli ayrintili olarak incelenmelidir.



10.Zon I, Zon Il ve Zon III'de temel ve iist yap1 tasarimlar1 “Deprem Teknik Sartnamesi’ne

uygun olarak yapilmalidir.

11. Okul, hastane, itfaiye, belediye, postane, kaymakamlik, askeri tesisler v.b. 6nemli
yapilarda, kat durumuna bakilmaksizin ayrintili zemin etiidii yapilmasi 6nerilmektedir.
Bu tiir yapilar i¢cin kesinlikle gorsel etiitler ile yetinilmemelidir.

12. Bu raporda verilen tim zemin parametreleri zemin karakterizasyonu amaci ile
degerlendirilmeli ve bu verilerden hareketle zemin tasima glicii hesaplari yapilarak imar
alani i¢in genelleme yapilmamalidir.

PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU
Planlama Alan1 1/5000 Olg¢ekli Nazim imar Plani Durumu: Plan degisikligine konu alan
1/5000 Olgekli Yenisehir Ilgesi Nazim Imar Planinda "Resmi Kurum Alan1”, “Spor Alanlar1”

ile “Park ve Yesil Alan” olarak planli durumdadir.
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Onayl 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant Durumu



Planlama Alam1 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam1 Durumu: Plan degisikligine
konu alan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda “Spor Alan1", “Park Alan1”, “Resmi

Kurum Alan1” ve yol olarak planhdir.

I‘

\ Ertugrul.Gazi. |
|~ ANADOLU LISESI | - -

{104

OGRENCI\YURDU \ i :
10\\4rer :

Onayl 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

iMAR PLANI DEGiSIKLIiGi:

Yenisehir Cumhuriyet Bassavciligli Bakanlik Muhabere Biirosu'nun 08.06.2018 tarih ve
2018/33 Bakanlik Dosyasi sayili yazisi ve Yenisehir Kaymakamligi Milli Emlak Sefligi'nin
10.09.2018 tarih ve 54365786-000[000]-E.17426 sayil1 yazisi ile s6z konusu parselin bir
kisminin cezaevi i¢in ek bina yapilabilmesi i¢cin Adalet Bakanligina (Ceza ve Tevkif Evleri
Genel Miudirligi) tahsis edilmesi talep edilmesi nedeni ile bolgedeki ihtiyaclar

dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistur.

Hazirlanan plan degisikligi ile 152 ada 176 parselin mevcut durumda park alani olarak
planl olan 1567.75 m2 biyiikligiindeki kismi1 Kamu Hizmet Alani olarak planlanmistir.
S0z konusu alan 42 parselde planli Resmi Kurum Alanina kuzeybati yontinde bitisik
konumdadir. Yapilan degisiklik ile 152 ada 176 parselde Kamu Hizmet Alani diizenlenmis
olup 42 parseldeki Resmi Kurum Alani olarak planli olan alan ise Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi gosterimine uygunluk saglanmasi amaci ile Kamu Hizmet Alani olarak revize

edilmistir.



Spor Alani ve Park Alanm olarak planlanan alanlarda imar hatlar1 kadastral hatlara

oturtulmustur. Alanda baska bir degisiklik yapilmamistir.

Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

Hazirlanan plan degisikligi sonrasinda olusan alan dagilimi asagidaki tabloda yer

almaktadir.

ONAVYLI ONERI

KULLANIM FONKSIYONU ORAN ORAN

ALAN(M?2) %) ALAN (M2) %)

RESMi KURUM ALANI | 6219.12 | 32.1% 0 0.0%
KAMU HIZMET ALANI 0 0.0% 7785.2 40.1%
SPOR ALANI 5491.42 | 28.3% | 3041.77 15.7%
PARK ve YESIL ALAN 5577.48 | 28.8% | 6429.17 | 33.1%

YOL 2108.7 10.9% 1879.22 9.7%

PLANSIZ ALAN 0 0.0% 261.36 1.3%
TOPLAM ALAN 19396.72 | 100.0% | 19396.72 | 100.0%




