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1. BASKOY MAHALLESININ GENEL DURUMU

Baskdy Mahallesi Niliifer ilgesine bagli olup, 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Bati
Planlama Bélgesi ve 1/5000 Olgekli Akcalar Nazim Imar Plan1 kapsaminda kalmaktadir.

Akcalar Nazim Imar Plani, Bursa’nin 35 km batisindadir ve Baskdy, Catalagil ve
Karacaoba Mahallelerini igermektedir. Akgalar bdolgesinin 2000 yili niifusu 2998 kisi,
yiizolgtimii 5481 hektar’ dir. Akgalar ’da kent niifusunun belediye niifusuna orani (%73) diir.
Akgalar, Bursa Ilinde Merkez Bat1 bélgesinde, Kent Niifusunun toplam niifusa oranmnin (%95)

altinda, tiim il bazinda (%77) altinda ve Ulkedeki oranin (%64.90) iistiindedir.

Bolgedeki ulasim; ana aks olarak goriinen giineyde Izmir-Bursa-Ankara cevreyoluna
baglanan koy yollar1 ile saglanmaktadir. Koy yollart merkezde tas doseme olup merkez disinda
ana yollara baglant1 asfalt diger kesimler toprak yoldur. Kuzeyde Izmir-Bursa gevreyolu ve
giineyde Uludag etekleri ile sinirli olan bdlgenin at besiciligi ve tarimda (zeytincilik) gelistigi

gozlenmistir.

Bagkdy, Akgalar yolu iizerinde kurulu bir mahalledir. Merkezdeki 2-3 katli yapilari
ceperde 1-2 katli bahge nizami gelisme gostermektedir. Merkezdeki yollar1 tas ddsemedir.
Mabhalle kuzeyinde bulunan ¢evre yolu ve giineyinde bulunan ingaat sanayi ve topografik esikler

koylin gelisiminin dogu-bati yoniinde olmasina imkan tanimistir.
1.1 TOPOGRAFYA

Fazla egimli alanlarin yer almadigi, kismen ovalarin ve genis tarim arazilerinin
bulundugu alanda tarim arazileri igerisinde diiz bir alanda yer se¢mistir. Bolge kuzey kesimden
Izmir-Bursa-Ankara yolu civarinda 40 metre kotlarinda baslayip orta kisimlara dogru maksimum
150 metre kotu civarinda yiikseklige ulasmakta olup glineyde ise Uludag eteklerine dogru 50-
100 metre kotunda seyretmektedir. Uludag eteklerine dogru yiikseklikler artmaktadir.

1.2 BITKi ORTUSU

Bolgenin iklimi Marmara iklimi etki alan1 i¢erisindedir. Bolgede ortalama sicaklik 14.0 C
dolayindadir. En sicak ay temmuz, en soguk ay Subat ayidir. Kisin hava yagish gecer. En ¢ok
yagis kis ve ilkyaz aylarinda goriiliir. En az yagis ise temmuz ayindadir. Yillik yagis ortalamasi
500-700 mm arasindadir. Hava yil i¢inde % 25 acik ve bulutsuzdur. Bélgede nem orani oldukca
yiiksektir: % 58. Tarim alanlarindaki cesitlilikte bitki Ortiisiiniin sagladig1 imkanlardir. Uludag

eteklerinde Karagam ormanlar1 yaygindir.



1.3 SU KAYNAKLARI

Bolgenin en 6nemli su kaynagi Uluabat goliidiir. Kiiclik derelerin bulundugu ve su
toplama kanallarinin ve sulama kanallarmin bulundugu alanda tarim alanlarinda su kaynagi

olarak Uluabat golii kullanilmaktadir.
1.4 GORSEL DEGERLER VE GORU NOKTALARI

Yiiksek tepelerin fazla olmadigi alanda yiiksekligi 150 metre civarinda olan baglar

mevkii 6nemli gorii noktasidir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Planlama alaninin yer aldig1 Bursa ili Marmara Bolgesi’nin Giiney Marmara Boliimii’nde
yer almaktadir. Bursa, cografi olarak kuzeyinde Marmara Denizi, Yalova ve Kocaeli illeri,

batisinda Balikesir, dogusunda Bilecik ve giineyinde Kiitahya illeri ile sinirlanmaktadir.

Planlama alam1 Bursa Merkez alanmin Izmir Yolu istikametinde Istanbul-izmir yolu
otoyol baglanti kavsaginin giiney kisminda yer almaktadir. Bursa il merkezinin batisinda,

merkeze yaklasik 20 km. mesafedir.

e

Uydu Goriintiisii (2013)



3.MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu alan, Bursa 2020 yil1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
“Bat1 Planlama Bolgesi” sinirlarinda kalmakta olup plan kararlarinda “kentsel gelismenin

yonlendirilebilecegi alanlar” olarak gosterilmektedir.

Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 26.04.2017 tarih ve 1247 sayili karariyla onayls;
Niliifer ilcesi, Baskdy Mahallesi Dokiimciiler Sitesi Batisinda Yer Alan Parsellere iliskin 1/5000
Olgekli Akgalar Nazim Imar Plan1 degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani; Bursa 1.
Idare Mahkemesi’nin 2017/1471 Esas Numarali ve 22.11.2018 tarihli karar ile, plan aciklama
raporlarinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8. ve 9. Maddelerinde belirtilen hususlara
aykir1 olarak hazirlandigi, hazirlanan plan ve plan degisikliginin kurum gorislerine
basvurulmadan onaylandigi, davaya konu alanda jeolojik-jeoteknik etiit raporunun bulunmadig,
sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, imar mevzuatina ve kamu yararma aykiri oldugu

gerekceleriyle iptal edilmistir.




Onayl1 1/5000 dlgekli Akgalar Nazim Imar Plam1 (BBBMK=26.04.2017/1247)



BURSA 1. IDARE MAHKEMESININ 22.11.2018 TARIH 2017/1471 E. 2018/1413 SAYILI KARARI ILE IPTAL EDILMISTIR.
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Onayl1 1/1000 6l¢ekli Uygulama (BBBMK




BBBMK=26.04.2017/1247 Oncesi 1/1000 6lgekli UIP



3.1 PLAN DEGISIKLiGi KONUSU

Bursa 1. Idare Mahkemesi’nin 2017/1471 Esas Numarali ve 22.11.2018 tarihli kararinda
belirtilen iptal gerekgelerini ortadan kaldirmak amaciyla Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
26.04.2017 tarih ve 1247 sayili karari ile onaylanan plan degisiklik sinir1 genisletilmis ve s6z
konusu alan “Rekreasyon Alan1 (E=0.03), Orman Alani, Yol Alan1 ve E=0.75, Yencok=11.50

yapilagma kosullu Lojistik Tesis Alan1” olarak planlanmasi ile;

“1-Lojistik Bolgeler; Kara, demir, deniz ve hava yollariyla tasimacilik faaliyetlerine yonelik tiim
depolama, dagitim ve destek hizmetlerinin yiiriitiildiigi alanlardir. S6z konusu alanlarda;
tasimalik alanlari, antrepo ve depo alanlari, ara¢ bakim-servis istasyonlari, ylikleme ve bosaltma
gibi tiim lojistik ve tagimacilik ile ilgili 6zel ve kamuya ait kuruluslarin yonetim birimleri ile
konaklamay1 da igeren lojistik faaliyetleri destekleyici hizmetler yer alabilir. 2-Plan iizerinde kat
yiiksekliginin 11.50 m. oldugu alanlarda, eksik kat yapilmasi talebi bulunmasi durumunda ilave
kat talebinin yapilmayacagi taahhiit edilmesi sarti ile kat yliksekligi iiretim tipine gore
belirlenebilir.” seklindeki plan hiikiimlerinin eklenmesine iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar

Plan1 hazirlanmustir.
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KULLANIM 1247 BBMK ONCESi | YORURLUKTEKi PLAN ONERI PLAN
Park Alani 161,598 0 0
Rekreasyon Alani 0 0 161,626
Orman Alani 17,513 17,512 18,775
Belediye Hizmet Alani 37,779 0 o
Lojistik Tesis Alani 0 0 47,434
Kiglk Sanayi Alani 5,597 10,298 0
Yol Alani 5,729 2,378 679
Mevcutta Plani Olmayan
0 3,326 0
Alan
Mahkeme Karari ile iptal
¢ 0 195,000 0
Edilen Alan
TOPLAM 228,514 228,514 228,514

Alan Kullanim Tablosu




