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H22D01D1C-1D-4A-4B PAFTALAR, 252 ADA 20-43 PARSELLER VE
CEVRESINE AIT MERKEZ PLANLAMA BOLGESI
1/25000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANI TANIMI VE KONUMU

Planlama Alani, Bursa ili, Nilofer ilcesi, Odunluk Mh., H22D01DI1C,
H22D01D1D, H22D0OT1D4A ve H22D01D4B Paftalar, 252 Ada 20 ve 43 Nolu
Parsellerin ve cevresinin bulundugu alani kapsamaktadir. Plan dedisikligi
yapllan alanin icinde bulunan; 252 Ada 20 Parsel 7420,39 m?, 252 Ada 43
Parsel 78755,60 m? alana sahip olmakla birlikte plan dedisikligi yapilan alan
toplamda 102360,637 mzalanlidir.

Planlama alani Bursa kent merkezinin batisinda ve NilUfer ilcesinin dodu
sinnnda, Nilofer ve Osmangazi iicelerinin kesistigi sinirda bulunmaktadir.
Planlama alaninin icinde bulundudu Odunluk Mahallesi Nilifer llce merkezinin
yaklasik 13 km dogusundadir. Plan dedisikligine konu alan, Bursa-izmir Yolunun
yaklasik olarak 340 metre guUneyinde olup, Bursa BUyUksehir Belediye
Stadyumunun yaklasik olarak 210 metre batisinda, Bursa Hafif Rayl Sistem
isletme Merkezinin de gineydogdu cephesinde konumlanmistir. Ayni zamanda
parsel bolgenin en énemli sosyal donatl alanlanndan biri olan Hodavendigar
Kent Parkinin da yaklasik 750 metre kuzeyinde konumlanmistir.  GorGlecedi
Uzere planlama alani cevresinde bircok énemli réper noktasi yer almaktadir.
Bu bakimdan planlama alani dnemli bir konumda yer almaktadir. Planlama
alaninin  glneydogu cephesinde bulunan arter yapmi devam eden
Mudanya Kavsagdi baglanti yolu ile cok daha énemli yerlesime sahip olacaktir.
Plan degisikligine konu alan, mevcutta Bursa BUyUksehir Stadyumuna
baglanan gUuney bat istikametinde bir servis yolu ile cephe almaktadir. Parsel
Uzerinde halihazirda park alani, sehitler aniti, otopark alani, santiye alani gibi
cesitli kullanimlar yer almakta olup genel olarak diz denilebilecek bir egim
yapisina sahiptir.
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2. PLANLAMA ALANI MERi PLAN DURUMU

Plan degisikligi hazirlanan alan, Merkez Planlama Bdlgesi 1/25000 Olcekli
Nazim imar Plani Revizyonu sinirlan icerisinde kismen “Yol Alam” kismen de
“BuUyUk Kentsel Yesil Alanlar” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli Nilbfer
Belediyesi Nazim imar Plani sinirlan icerisinde de benzer sekilde kismen “Yol
Alani” kismen de “Parklar ve Dinlenme Alanlan” kullanimina sahipfir.

1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar Plani
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1/5000 Olgekli Niliifer Belediyesi Nazim imar Plani
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Planlama alanini olusturan Odunluk Mahallesi, 252 Ada 20-43 Parseller
ve cevresi, Onayl 1/1000 Olcekli Bhrs Merkezi Ve Yakin Cevresi Uygulama imar
Plani'nda, kismen ‘“Rekreasyon Alani”, kismen “Park Alani” ve kismen de “Yol
Alani” kullanimina sahipfir.
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1/1000 Olgekli Bhrs Merkezi Ve Yakin GCevresi Uygulama imar Plani
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3. PLAN DEGISIKLIGi GEREKCESI

Bursa il Emniyet MUdUr0gU, 20.04.2018 tarih ve 81720 sayili talep
yazisinda, mevcut bulunan trafik problemine daha etkin mUdahale etmek,
sehrin huzur ve guvenliginin saglanmasi acisindan ilk mudahale birimi olan
Asayis Ekipler Amirliginin merkezi bir konumdan olaylara daha hizll modahalesi
icin, narkotik suclanyla etkin mUcadele ve diger anlik gelisen (kapkac, yagma,
hirsizlik... vb.) olaylara acil mUdahale Uzerine planlanmis ve egitiimis
Motosikletli Polis Tim  Amirligi  (Yunuslar) gibi  birimlerin - konuslanabilecegdi
guvenlikli ve buyUksehir vizyonuna uygun bir hizmet alanina intiyac duyuldugu
belirtimektedir. Buradan hareketle, 21.05.2018 tarih ve 13922 sayili yaz ile
Bursa Valiligi tarafindan; Niltfer illcesi, Odunluk Mahallesinde bulunan ve imar
planinda “Park, Rekreasyon Alani ve Yol” olarak ayrilan mulkiyeti Hazineye ait
252 ada 20-43 parseller ve cevresi toplamda 102360,637 m? yUzAlcUmIU olan
tasinmazin, “Trafik Denetleme Sube MUdUrlogu, Asayis Ekipler Amirligi hizmet
binalarn, Otopark, Cevik Kuvvet Birimleri toplama ve bekleme alani olarak
kullaniimak Uzere" icisleri Bakanhi@r (Emniyet Genel MUdUrUgUu) adina tahsisi
talep edilmistir.

Yapilan incelemede s6z konusu tasinmazin;

-5530,58 m?'lik alanin Bursa Hafif Rayli Sistern MUdUrGgunin bulundugu
alanda tel érgu icinde kaldigr,

-6123,51 m? insaat halindeki yolun yUklenici firma-firmalan tarafindan
kullanilan muhtelif insaat faaliyetleri yOrUtilen alanda kaldigi ve 1933,37 m?'lik
kisminin Uzerinde de s6z konusu firmalara aqit konteyner, yerleske alani,
prefabrik yapi, parke yollara ve ki¢cUk bir sebze bahcesi bulundugu,

-23050,71 m?'lik Uzerinde Sehitler Parki bulundugu, park icerisinde sehitler
abidesi, Sehit ve Gazi Yakinlan Dernegine ait 1392,00-159,00-5,00 m? yUz&lcumlU
yapillar ile Bursa BUyUksehir Belediyesine ait 91,00 m?’lik yapi (depo)bulundugu,

-Kalan kisminin bagli yollar, atil yollar, yesil alan ve bir kisminin da dere
koruma trabzanlannin icinde kaldigr anlasiimistir.

Buna goére, s6z konusu tasinmazin, Uzerinde sehitler parki ve sehitler
abidesi bulunan 23050,71 m?'lik kismi ile Bursa Hafif Rayli Sistem MUdUrlugince
kullanilan 5530,58 m?’lik kismi haric olmak Uzere, kalan kisimlarinin tahsis
amacina vygun plan tadilah yapilmasi kaydiyla, “Trafik Denetleme Sube
MUdUrlogu, Asayis Ekipler Amirligi, Motosikletli Polis Tim Amirligi hizmet binalar,
Otopark, Cevik Kuvvet Birimleri toplama ve bekleme alani olarak kullaniimak
Uzere” icisleri Bakanligina (Emniyet Genel MUdUrligu) hizmet sUresince tahsisi,
5018 sayill Kamu Mali Yonetim ve Kontrol Kanununun 47'nci maddesi ile 1
numarall Cumhurbaskanigr Kararnamesinin 101'nci maddesinin (¢) bendi
geregince uygun goéruldugu, Cevre Sehircilik Bakanhgi tarafindan belirfilmigtir.

Yukarida anlatilan gerekce ile bahsi gecen alanin séz konusu
kullanimlann icerisinde bulunacagi Emniyet MOdirlGgu Hizmet Alani olarak
planlanabilmesi amaciyla plan degisikligi yapillmasi talep ediimektedir.

4. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 Olcekli Nilifer Nazim imar Plani Dedisikligi ile Odunluk
Mahallesi, H22D01D1C, H22D01D1D, H22D01D4A ve H22D01D4B Paftalar, 252
Ada 20-43 Parseller ve cevresinde 102360,637 m? bUyUkligundeki alan; Cevre

Simetri Sehir Planlama — Alp Kaya
e KUkUrtlo Mah. ZUbeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. ipek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA

Tel: 0224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 — Oda Sicil No: 2082 - Cekirge V.D. 5300241704




Sehircilik Bakanhgl’ ndan alinan tahsis kararn dogrultusunda, alanin 23814,128
m?'lik b&IUMU “Kamu Hizmet Alani”, 24314,304 m?'lik bolimU “Belediye Hizmet
Alani” ve 14436,454 m?'lik bolumU “Rekreasyon Alani” olarak yeniden
planlanmistir. Alonda tUm Bursa kentine hizmet edecek, Trafik Denetleme
Sube MUdurlogu, Asayis Ekipler Amirligi hizmet binalarn, Otopark, Cevik Kuvvet
Birimleri toplama ve bekleme alani gibi birimler yer alacak, bdylece mevcut
trafik problemine daha etkin miUdahalesi, sehrin huzur ve guvenliginin
saglanmasi acisindan ik mUdahale birimi olan Asayis Ekipler Amirliginin
merkezi bir konumdan olaylara daha hizl mddahalesi, narkotik suclanyla etkin
mucadele ve diger anlik gelisen (kapkac, yagma, hirsizlik... vb.) olaylara acil
mudahale Uzerine planlanmis ve egitilmis Motosikletli Polis Tim Amirligi olaylara
daha cabuk ve etkin bir sekilde muUdahalesi saglanmis olacaktir. Ayrica
rekreasyon alani icerisinde de sehitlik alani planlanacaktir. Yapilan degisiklik
tamamiyla kamusal kullanimlar arasinda yapilan degisikligi ongdrdugunden,
tUm bu gerekcelerle hazrlanan imar plani degisikliginin, imar mevzuating,
sehircilik ilkelerine, planlama esaslanna ve kamu yararina aykirlik fteskil
etmeyecegdi dusunUlmektedir.

KULLANIM PLANLAMA RESMi KURUM BHA REKREASYON PARK ALANI YOL ALANI
ALANI . ALANI
(Emniyet Md.
ALAN Hizmet Alani)
ONAYLI IMAR | 102360,437 - 410,685 m? | 47399,096 16450,43 38100,426
PLANI m2 e 2 e

ONERi IMAR 102360,637 23814,128 24314,304 | 14436,454 | 1987,507 37808,244
PLANI m2 m2 m? m2 m2 m2
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