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MUDANYA iLCESI, GOYNUKLU MAHALLESI, H21B20D PAFTA, 113 ADA 4 PARSEL,
996 PARSEL VE 1075 PARSELE iLiSKIiN 1/5000 OLCEKLI GUZELYALI NAZIM iMAR
PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Konu: Bursa ili, Mudanya Ilgesi, Goynuiklii Mahallesi, H21B20D Pafta, 113 ada 4 parsel,
996 parsel, 1075 parsele iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi

hazirlanmistir.

Kapsam: 113 ada 4 parselin tamami, 996 parselin bir kisminin “Belediye Hizmet Alant”
dizenlenmesi ile 1075 parselde “50 ki/ha Seyrek Yogunlukta Gelisme Konut Alant”

diizenlenmesi. Planlama alan: buyakluga, 7765,01 m2dir.
PLANLAMA ALANI KONUMU VE ULASIM ILISKILERI

Plan degisikligine konu tasinmazlar Bursa ili, Mudanya ilgesi, Goyniikli Mahallesi
sinirlart icinde kalmaktadir. 113 ada 4 parsel Bursa-Mudanya Yolu'nun yaklasik 1.5 km,
1075 parsel ve 996 parsel ise yaklasik 2 km dogu yoniunde konumlanmaktadir. 113 ada
4 parsel 1075 parselin 650 m kuzeydogusunda, 996 parsel ise 1075 parselin 70 m
guneyinde kalmaktadir. Yakin cevresi incelendiginde tasinmazlarin gevresinde konut
kullanimi agirhiktadir. Plan degisikligine konu 1075 parsel 5500 m2, 113 ada 4 parsel ise
1636,73 m2, 996 parsel ise 1444.12 m2 (628,28 m2'si degisiklige konu) blyukligundedir.
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Plan Degisikligi Hazirlanan Alanin Uydu Goruntusu



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
Egim Durumu:

1075 parsel ve 996 parselin egim durumuna bakildiginda egim kuzeyden gliineye dogru
artmaktadir. Arazide ortalama egim %10-15 arahgindadir. 113 ada 4 parselin egim
durumuna bakildiginda arazide ortalama egim %210-30 araligindadir. Egim kuzeybati

yonunde artmaktadir.
Yukseklik Durumu:

1075 parselde minimum kot 259 m olarak, en yiksek kot ise 268 m olarak
belirlenmistir. 996 parselde minimum kot 223 m olarak, en yiksek kot ise 238 m olarak
belirlenmistir. 113 ada 4 parselde ise minimum kot 204 m olarak, en yuksek kot ise 217

m olarak belirlenmistir.
Yo6nlendirme Durumu:

1075 parsel ve 996 parselde egim giney yoninde artmaktadir. Dolayisi ile baki yonu
kuzey yonu olarak belirlenmistir. 113 ada 4 parselde egim kuzeybati yoniinde

artmaktadir. Dolayisi ile baki yoniu glineydogu yonu olarak belirlenmistir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Planlama Alanm Mulkiyet Durumu:

Plan degisikligine konu tasinmazlar 6zel mulkiyetten olusmaktadir.



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERiI PLAN DURUMU

Planlama Alam 1/25000 Plan Durumu: Mudanya Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli
Nazim Imar Planinda 1075 parsel “Ozel Sosyal Donat1 Alan1” olarak, 113 ada 4 parsel ise
“Cok Seyrek Yogunlukta Gelisme Konut Alant”, 996 parsel “Cok Seyrek Yogunlukta

Meskun Konut Alanm” olarak planh durumdadir.

Onaylr 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan: Durumu

Planlama Alam 1/5000 Plan Durumu: 1/5000 Olgekli Glizelyal Nazim imar Planinda
1075 parsel “Belediye Hizmet Alam” ile “50 ki/ha Seyrek Yogunlukta Gelisme Konut
Alan1” olarak, 113 ada 4 parsel ise 50 ki/ha “50 ki/ha Seyrek Yogunlukta Gelisme Konut
Alan1 ve 996 parsel ise “50 ki/ha Seyrek Yogunlukta Meskun Konut Alanm” olarak

planhdir.
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Onaylr 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: Durumu

Planlama Alam 1/1000 Plan Durumu: Mudanya lgesi, Cagrisan-Goyniikli Bolgesi
1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan1’nda 1075 parsel “Agaclandirilacak Alan”
olarak, 113 ada 4 parsel ve 996 parsel ise Taks=-, Kaks=0.30 yapilanma kosulu ile “Ayrik

Nizam 2 Kath Konut Alan: olarak planl durumdadir.



Onayl 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Durumu

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIiGi:

Plan degisikligi hazirlanan 1075 parsel; Belediye Hizmet Alani ile 50 Ki/Ha Seyrek
Yogunlukta Gelisme Konut Alan: olarak, 113 ada 4 parsel 50 Ki/Ha Cok Az Yogunlukta
Oneri Konut Alani, 996 parsel ise “50 ki/ha Seyrek Yogunlukta Meskun Konut Alan”

olarak planhdir.

Plan degisikligi hazirlanmasindaki ama¢ 113 ada 4 parsel ve 996 parselin bir kisminin
Belediye Hizmet Alani olarak diizenlenerek 1075 parselin tamaminin Konut Alani olarak
dizenlenmesidir. Boylelikle daha nitelikli bir konut alan: ve Belediye Hizmet Alan elde
etmek hedeflenmistir. Plan degisikligine konu tasinmazlar 6zel milkiyete konu

alanlardur.

S6z konusu duizenleme yapilirken 113 ada 4 parselin tamaminin, 996 parselin ise bir

kisminin Belediye Hizmet Alanmi, 1075 parselin tamammmin konut alani olarak



dizenlenerek uygulama asamasinda ortaya cikacak sorunlarin onidne gegilmesi,

butuncul ve nitelikli bir yapilasmaya gidilmesi hedeflenmistir.

Alanda baska bir degisiklik s6z konusu degildir.
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Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: Degisikligi

Yapilan diizenlenme sonucunda ortaya ¢gikan alan dagilimi asagidaki gibidir.

ONAYLI PLAN ONERi PLAN

KULLANIM FONKSiYONU
ALAN(M2) | ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)

SEYREK YOGUNLUKTA GELISME KONUT

0 0
ALANI (50 Ki/HA) 4937,64 63,59% 5270,16 67,87%

COK AZ YOGUNLUKTA MESKUN KONUT 0 0
ALANI (50 Ki/HA) 635,00 8,18% 0,00 0,00%
BELEDIYE HIZMET ALANI 1962,57 25,27% 2265,05 29,17%
YOL ALANI 229,80 2,96% 229,80 2,96%

TOPLAM ALAN 7765,01 100,00% 7765,01 100,00%




