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 MUDANYA LÇES , GÖYNÜKLÜ MAHALLES , H21B20D PAFTA, 113 ADA 4 PARSEL,

996 PARSEL VE 1075 PARSELE N 1/5000 ÖLÇEKL  GÜZELYALI NAZIM MAR

PLANI DE KL  AÇIKLAMA RAPORU

Konu: Bursa li, Mudanya lçesi, Göynüklü Mahallesi, H21B20D Pafta, 113 ada 4 parsel,

996 parsel, 1075 parsele ili kin 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  De ikli i

haz rlanm r.

Kapsam: 113 ada 4 parselin tamam , 996 parselin bir k sm n “Belediye Hizmet Alan ”

düzenlenmesi ile 1075 parselde “50 ki/ha Seyrek Yo unlukta Geli me Konut Alan ”

düzenlenmesi. Planlama alan  büyüklü ü, 7765,01 m2’dir.

PLANLAMA ALANI KONUMU VE ULA IM LER

Plan de ikli ine konu ta nmazlar Bursa li, Mudanya lçesi, Göynüklü Mahallesi

rlar  içinde kalmaktad r. 113 ada 4 parsel Bursa-Mudanya Yolu’nun yakla k 1.5 km,

1075 parsel ve 996 parsel ise yakla k 2 km do u yönünde konumlanmaktad r. 113 ada

4 parsel 1075 parselin 650 m kuzeydo usunda, 996 parsel ise 1075 parselin 70 m

güneyinde kalmaktad r. Yak n çevresi incelendi inde ta nmazlar n çevresinde konut

kullan  a rl ktad r. Plan de ikli ine konu 1075 parsel 5500 m2, 113 ada 4 parsel ise

1636,73 m2, 996 parsel ise 1444.12 m2 (628,28 m2'si de ikli e konu) büyüklü ündedir.

Plan De ikli i Haz rlanan Alan n Uydu Görüntüsü

BURSA-MUDANYA YOLU



PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES N DO AL ÇEVRE VER LER

im Durumu:

1075 parsel ve 996 parselin e im durumuna bak ld nda e im kuzeyden güneye do ru

artmaktad r. Arazide ortalama e im %10-15 aral ndad r. 113 ada 4 parselin e im

durumuna bak ld nda arazide ortalama e im %10-30 aral ndad r. E im kuzeybat

yönünde artmaktad r.

Yükseklik Durumu:

1075 parselde minimum kot 259 m olarak, en yüksek kot ise 268 m olarak

belirlenmi tir. 996 parselde minimum kot 223 m olarak, en yüksek kot ise 238 m olarak

belirlenmi tir. 113 ada 4 parselde ise minimum kot 204 m olarak, en yüksek kot ise 217

m olarak belirlenmi tir.

Yönlendirme Durumu:

1075 parsel ve 996 parselde e im güney yönünde artmaktad r. Dolay  ile bak  yönü

kuzey yönü olarak belirlenmi tir. 113 ada 4 parselde e im kuzeybat  yönünde

artmaktad r. Dolay  ile bak  yönü güneydo u yönü olarak belirlenmi tir.

PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Planlama Alan  Mülkiyet Durumu:

Plan de ikli ine konu ta nmazlar özel mülkiyetten olu maktad r.



PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES  MER  PLAN DURUMU

Planlama Alan  1/25000 Plan Durumu: Mudanya Planlama Bölgesi 1/25000 Ölçekli

Naz m mar Plan nda 1075 parsel “Özel Sosyal Donat  Alan ” olarak, 113 ada 4 parsel ise

“Çok Seyrek Yo unlukta Geli me Konut Alan ”, 996 parsel “Çok Seyrek Yo unlukta

Meskun Konut Alan ” olarak planl  durumdad r.

Onayl  1/25000 Ölçekli Naz m mar Plan  Durumu

Planlama Alan  1/5000 Plan Durumu:  1/5000 Ölçekli Güzelyal  Naz m mar Plan nda

1075 parsel “Belediye Hizmet Alan ” ile “50 ki/ha Seyrek Yo unlukta Geli me Konut

Alan ” olarak, 113 ada 4 parsel ise 50 ki/ha “50 ki/ha Seyrek Yo unlukta Geli me Konut

Alan  ve 996 parsel ise “50 ki/ha Seyrek Yo unlukta Meskun Konut Alan ”  olarak

planl r.



Onayl  1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  Durumu

Planlama Alan  1/1000 Plan Durumu: Mudanya lçesi, Ça an-Göynüklü Bölgesi

1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama mar Plan ”nda 1075 parsel “A açland lacak Alan”

olarak, 113 ada 4 parsel ve 996 parsel ise Taks=-, Kaks=0.30 yap lanma ko ulu ile “Ayr k

Nizam 2 Katl  Konut Alan  olarak planl  durumdad r.



Onayl  1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan  Durumu

NAZIM MAR PLANI DE KL :

Plan de ikli i haz rlanan 1075 parsel; Belediye Hizmet Alan  ile 50 Ki/Ha Seyrek

Yo unlukta Geli me Konut  Alan  olarak,  113 ada 4 parsel  50 Ki/Ha Çok Az Yo unlukta

Öneri Konut Alan , 996 parsel ise “50 ki/ha Seyrek Yo unlukta Meskun Konut Alan ”

olarak planl r.

Plan de ikli i haz rlanmas ndaki amaç 113 ada 4 parsel ve 996 parselin bir k sm n

Belediye Hizmet Alan  olarak düzenlenerek 1075 parselin tamam n Konut Alan  olarak

düzenlenmesidir. Böylelikle daha nitelikli bir konut alan  ve Belediye Hizmet Alan  elde

etmek hedeflenmi tir.  Plan de ikli ine konu ta nmazlar özel mülkiyete konu

alanlard r.

Söz konusu düzenleme yap rken 113 ada 4 parselin tamam n, 996 parselin ise bir

sm n Belediye Hizmet Alan , 1075 parselin tamam n konut alan  olarak



düzenlenerek uygulama a amas nda ortaya ç kacak sorunlar n önüne geçilmesi,

bütüncül ve nitelikli bir yap la maya gidilmesi hedeflenmi tir.

Alanda ba ka bir de iklik söz konusu de ildir.

Öneri 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  De ikli i

Yap lan düzenlenme sonucunda ortaya ç kan alan da  a daki gibidir.

KULLANIM FONKS YONU
ONAYLI PLAN ÖNER  PLAN

ALAN(M2) ORAN(%) ALAN(M2) ORAN(%)

 SEYREK YO UNLUKTA GEL ME KONUT
ALANI (50 K /HA)

4937,64 63,59% 5270,16 67,87%

ÇOK AZ YO UNLUKTA MESKUN KONUT
ALANI (50 K /HA)

635,00 8,18% 0,00 0,00%

BELED YE H ZMET ALANI 1962,57 25,27% 2265,05 29,17%

YOL ALANI 229,80 2,96% 229,80 2,96%

TOPLAM ALAN 7765,01 100,00% 7765,01 100,00%


