ASA Imar Planlama
Etiid Dang.Ing.Mob.San. ve Tic.Ltd. Sti.

BURSA ILi, KESTEL ILCESI,
GOZEDE MAHALLESI 114 ADA 55, 56, 57 VE 58 PARSELLERE
AIT 1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alam1i Kestel ilgesi, G6ézede mahallesinde 1/5000 olgekli H22-C-11-B

paftasinda,
X=4 446 100 - 4 446 300,

Y= 439 400 - 439 600, koordinatlar1 arasinda kalan yaklasik 4103.040 m*’lik bir alandir.
Planlama alant Gozede Mahallesi hudutlarinda, Bursa il merkezinin giliney-dogusunda,
Uludag’in kuzeyinde, Kestel ilge merkezinin giiney-dogusunda, Gézede Koy yerlesik alaninin

kus ucusu 750 metre gliney-dogusunda bulunmaktadir.

Sekil-1 Planlama Alanini1 Gosterir Uydu Goriintiisii

2.PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI
Planlamaya konu 114 ada 55, 56, 57 ve 58 parseller Gozede Mahallesi simirlari

icerisinde koy yerlesik alaninin kus ugusu 750 metre giiney-dogusunda yer almaktadir.
Tasinmazin yakin ¢evresinde orman ve koy yerlesik alan1 bulunmaktadir.

Tarimsal tiretim kapasitesi diisiik olan egimli taginmazin, bolgenin kalkinmasina katki
saglamasi ve bolgenin potansiyelinin degerlendirilmesi amaciyla kirsal turizm yatirimlarina

olanak saglamasi i¢in “Giiniibirlik Tesis Alan1” olarak planlanmas1 hedeflenmektedir.
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6.2.13.2. GUNUBIRLIK TURIZM

6.2.13.2.a. Planlama bolgeleri disinda turizme yonelik olarak sadece giiniibirlik tesis ve
kamp alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda konaklama tesisi yapilamaz. Ancak konaklama hizmetini
saglamak amaciyla kalici olmayan, tasinabilir malzemelerden yapilmis ve sadece turizm amacl
gecici nitelikli giiniibirlik kullamima doniik lokanta, gazino, cay bahgesi, eglence alanlari, plaj
kabini ve benzeri tesisler yapilacaktir.

6.2.13.2.b. Bu alanlarda cadirli konaklama tesisleri icin yogunluk 70 cadir/hektardr.

6.2.13.2.c. Bu alanlarda ilgili yasa ve yiénetmeliklerde tanimlanan ortak kullanmimlara
yonelik ve 6.2.13.2.a. maddesinde tanumlanan sabit tesisler icin, en fazla;

Emsal (E) 1 0.05,
Yiikseklik (H) : 4.50 m., 1 kat olacaktr.”
3.MEVCUT iMAR DURUMU

Bahse konu parsel 1/100000 Cevre Diizeni Planinda "Diger Tarim” alaninda
kalmaktadir. (Bkz. Sekil-4)
Sekil-4 Mevcut 1/1000 000 Cevre Diizeni Plani.

Planlamaya konu alan 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, 1/5.000 6lcekli Nazim
Imar Plan ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani sinirlar1 disinda kalmaktadir.
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4 PLANLAMA KARARLARI

Yapilan plan ile 114 ada 55, 56, 57 ve 58 parseller “Giiniibirlik Tesis Alan1” olarak
planlanmistir. Planlamaya konu taginmazlarin halihazir da cephe aldigi kadastral yol 10 metre
genigliginde tasit yolu olarak planlanmistir. Yapilan degisiklik niifus artisina neden olmadigi

icin ilave sosyal ve teknik altyap1 alan1 6nerilmemistir. (Bkz. Sekil-4)

Sekil-4 Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan.

Mevcut plan ve oneri plan degisikliklerindeki alanlarin dagilimi asagidaki gibidir.

Tablo-1 Alan Dagilimi

MEVCUT (m?) ONERI (m?)
Diger Tarim Alan 4091.117 | -
Gliniibirlik Tesis Alam | ===emmeee 4091.117
TOPLAM 4091.117 4091.117
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