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1. PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMACI

Planlama alan1 Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Yunuseli Mahallesi, H22D01A1C Pafta, 5067 ada
1 numarali parseli kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olugmakta olup sahis miilkiyetindedir.

Alanin toplam biiylikliigi 32.967,53 m? dir.

S6z konusu parsel; bolgenin ana arteri olan Yunuseli Bulvari’ndan kuzey istikametinde
ilerlerken Recep Tayyip Erdogan Bulvari’ndan sola doniildiigiinde s6z konusu taginmaza sag kolda
ulagilmis olur. Parselin yakin g¢evresinde; Yunuseli Havaalani, konut yerlesim alanlar ile bos arsa

alanlar1 bulunmamaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlari incelediginde; 1/25000 Olgekli Merkez Planlama

Bolgesi Nazim imar Plani’nda > Ticaret-Konut Alanm1’’ve ’Konut alan1’> olarak planlannustir.

Konu parselin bir kismi, “’Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam’’ olarak kullanilmak
istenmektedir. Bu sebeple 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Plam Degisikligi

hazirlanmustir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM ILISKILERI

S6z konusu parsel; bélgenin ana arteri olan Yunuseli Bulvari’ndan kuzey istikametinde
ilerlerken Recep Tayyip Erdogan Bulvari’ndan sola doniildiigiinde s6z konusu taginmaza sag kolda
ulasilmig olur. Parselin yakin ¢evresinde; Yunuseli Havaalani, konut yerlesim alanlar ile bos arsa

alanlar1 bulunmamaktadir.

Sekil 1:Planlama Alanimin Bélge Igerisindeki Konumu
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Sekil 2:Planlama Alanimin Bélge Icerisindeki Konumu

3. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Planlama alaninin bir kisminda mevcutta yapilasma olmayip arsa niteliginde olup bir kismu depo
olarak kullanilmaktadir. Parselin yakin ¢evresinde; Yunuseli Havaalani, konut yerlesim alanlari ile bos

arsa alanlar1 bulunmamaktadir.

4. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alam tek parselden olusmakta olup, sahis miilkiyetindedir. Toplam biyiikligi,
32.967,53 m? dir.

5. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI YURURLUKTEKI PLAN DURUMU
5.1.  Planlama Alanmnmn 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plan1 Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlar1 incelediginde; 1/25000 Olgekli Merkez Planlama

Bolgesi Nazim imar Plani’nda “’Ticaret-Konut Alan1’’ ve “°’Konut Alam®’ olarak planlanmustir.
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Sekil 4: Planlama Alaninin 1/25.000 6l¢ekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Plani Icindeki Yeri

6. 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR ONERIiSI KARARLARI

Konu parselin bir kismi, “’Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam’’ olarak kullanilmak

istenmektedir. Bu sebeple 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Plam Degisikligi

hazirlanmustir.
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Sekil 5: 1125000 Olgekli Nazim Imar Plan: Degisikligi

7. PLANLAMA ALANI KULLANIMLARI

MEVCUT PLAN m2 ONERI PLAN m2
KONUT ALANI 16.120,82 16.120,82
TiICARET-KONUT ALANI 14.374,01 11.971,12
AKARYAKIT VE SERVIS - 2.402,89
ISTASYONU ALANI
YOL 2.472,70 2.472,70
TOPLAM 32.967,53 32.967,53

Tablo 1: 1/25000 Olgekli Nazum Imar Plant Degisikligi Planlama Alant Kullanmimlar:
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