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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa i, Nilufer licesi, Ataevier Mahallesi, 1408 ada 1 sayili parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S&z konusu parselin mevcut durumuna bakildiginda parselde deprem riski tasimakta
olan 6 adet 18 bloktan olusan 5 kath yapi bulunmaktadir. Onemli ulasim akslarindan
olan Ata Caddesi'nin  gineydogusunda konumlanmistir. S&z konusu parselin
gUneybatisindan 12 metrelik (Gazi Osman Pasa Caddesi) tasit  yolu,
kuzeydogusundan ise 7 metrelik (Egitim Sokak) yaya yolu gecmekte olup, genis bir
ulasim aksi olan Ata Caddesi'nden cephe almaktadir. Parsellerin ceperinde ise

Konut, Ticaret, Park ve ilkokul Alanlarn mevcuttur.

1/5000 Olcekli Nilofer Nazm imar Plan’nda Kentsel DénUsim Oncesi Mevcut
Durumda “Konut Alani” planli olan parsel, Kentsel DonGsUm Amach Nazim imar Plan
ile birlikte “Ticaret-Konut Alani” olarak planlanmis ancak Bursa BUyuUksehir Belediye
Meclisi'nin 20.06.2017 tarih ve 1942 sayill kararnyla onaylanan plan degisikligi iptal

edilmigtir.

Parselde kentsel dénusUm calismasi devam etmekte olup; planlama asamasinda
1/5000 olcekli Nazm imar Plani Dedisikligi ile 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani
Degisikligi birlikte onaylanmistir. Plan dedisikligine iliskin mahkeme sUreci devam
etmekte olup, planlama hiyerarsisinin bozulmamasi amaci ile parselin fonksiyonunun
1/5000 &lcekli Nazm imar Planinda “Ticaret-Konut Alani” ve “Park ve Yesil Alan”

olarak planlanmasi talep edilimektedir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa i, NilUfer ilcesi, Ataevler Mahallesi'nde bulunan yaklask 16567,02 m?2
bUyUkligunde olan planlama alani yakin cevresinde agirlikli olarak konut alanlar ve

park alanlart mevcuttur.

Sekil 1: Planlama Alaninin Bélge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim lliskileri

Planlama alani, Ataevler Mahallesinde bulunan 6énemli ulasim akslarindan olan Ata
Caddesi'nin guneydogusunda kalmaktadir. S6z konusu parselin gineybatisindan 12
metrelik (Gazi Osman Pasa Caddesi) tasit yolu, kuzeydogusundan ise 7 metrelik
(Egitim Sokak) yaya yolu gecmekte olup, genis bir ulasim aksi olan Ata Caddesi'nden
cephe almaktadir. Parselin giris aldig aks, dedisiklik istenen fonksiyon icin yeterli
genisliklerde olup, parselin Ticaret-Konut Alani fonksiyonuna dénusmesini destekleyici
niteliktedir.
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Sekil 2: Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan orta egim derecesine sahip olup, egim %0-
2 arasinda degismektedir. Alan, agirlikli olarak kuzeybatidan guneydoguya dogru

yUkselmektedir.

3.2. Yukseklik Durumu

Planloma alani kuzeybati-guneydogu istikametinde denizden 76-79 m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzeybat bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda jeolojik etuodu etkileyecek bir plan degisikligi  talebi

bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alaninda bulunan mevcuttaki riskli yapilar bosaltilmis durumda olup, kentsel

doénUsUm sureci devam etmektedir.

Fotograf 2: Planlama Alaninin Gérindsd-2

Fotograf 3: Planlama Alaninin GérinUsi-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin G&rdnUsU-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 1408 ada 1 sayili parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

tamami 6zel mulkiyete aittir. Toplam alan bUyUklGgUu 16567,02 m2'dir.
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki Bursa 1/25.000 Olgekli Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Nazm imar Plan’'nda “YUksek Yogdunlukta

Meskun Konut Alani” olarak tanimlanmistir.
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Sekil 3: Planlama Alaninin 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani icindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

1/5000 Olcekli Nilifer Nazm imar Plan’'nda Kentsel DonUsim Oncesi Mevcut
Durumda “Konut Alani” planli olan parsel, Kentsel D&NUsUm Amach Nazim imar Plani
ile birlikte “Ticaret-Konut Alani” olarak planlanmis ancak Bursa BUyUksehir Belediye
Meclisi'nin 20.06.2017 tarih ve 1942 sayili kararyla onaylanan plan dedisikligi iptal

edilmistir. Parsel kentsel donUsim dncesi haline dénmuastUr.
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Sekil 5: 1/5000 Olcekli Kentsel DénUsime lliskin iptal Olan Plan Dedisikligi

FONKSIYON ALAN BUYUKLUGU (m?)
Konut Alani 18151,85

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Uygulama imar Plani Planlama Alani Kullanimiari
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7. 1/5000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISiKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Nilifer licesi, Ataevlier Mahallesi sinirlari icerisinde ve tapunun H21C05D pafta,
1408 ada, 1 numarada kayitlh tasinmazlara iliskin hazilanan 1/5000 Olcekli Nazim
imar Plani Degisikliginde parselin “Ticaret-Konut Alani” ve “Yesil Alan” olarak

planlanmasi dngérulmustar.

Parselde kentsel dénUsim calismasi devam etmekte olup; planloma asamasinda
1/5000 olcekli Nazm imar Plani Dedisikligi ile 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani
Degisikligi birlikte onaylanmistir. Plan dedisikligine iliskin mahkeme sUreci devam
etmekte olup, planlama hiyerarsisinin bozulmamasi amaci ile parsel 1/5000 Slcekli
Nazm Iimar Plan’nda “Ticaret-Konut Alani” ve “Park ve Yesil Alan” olarak

planlanmistir. Yapilan degisiklik mevzuat acisindan uygunluk tasimaktadir.

Sekil 6: 1408 Ada 1 Sayili Parsele lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Dedisikligi
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7.1. Planlama Alani Kullanimlarn

Planlama alaninin fonksiyonu “Ticaret-Konut Alani” ve “Park ve Yesil Alan™ belirlenmis
olup, parsel alan bUyUkluogu (16567,02 m?) ile fonksiyon bUyUklogu (18151,85 m?)

arasindaki fark 1/5000 élcekli Nazim imar Plani ¢cizim tekniginden kaynaklanmaktadir.

FONKSIYON MEVCUT ALAN BUYUKLOGU (m?) ONERi ALAN BUYUKLUGU (m?)
Konut Alani 18151,85 -

Ticaret-Konut Alani - 16902,60

Park ve Yesil Alan - 1249,25

Toplam 18151,85 18151,85

Tablo 2: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Dedisikligi Planlama Alan Kullanimlar
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