BURSA iLi, NILUFER ILCESi, BESEVLER KONAK MAHALLESI,
374 ADA7 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI BESEVLER REVIiZYONU

BUYUKSEHIR

BELEDIYES UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

Dosya No:
PIN:

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin
..... [ocoid........... tarih ve ....... sayilli karar

ile onaylanmistir.

Alinur AKTAS
Buyuksehir Belediye Bagkani




PLAN DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Niliifer Ilgesi, Konak Mahallesi sinirlarinda kiin ve tapunun H21C05C4C
pafta, 374 ada 7 parsel numarasinda kayith tasinmaza ait 1/1000 Olgekli Besevler Revizyonu
Uygulama Imar Plam Degisikligi yapilmasi talep edilmistir. S6z konusu talep iizerine gerekli

incelemeler yapilmis ve plan degisikligi hazirlanmistir.

KONUM

Plan degisikligi talebine konu tasinmaz Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Konak Mahallesi
sinirlarinda, Konak Caddesinin yaklagik 70 m giineyinde, Egitimciler Caddesinin ise yaklasik
70m. kuzeyinde konumlanmaktadir. Parsel Ben sokaga cepheli konumdadir. Konak yiizme

havuzunun ise yaklagik 100m. kuzeydogusunda yer almaktadir.

&

!
4 :Mutlu»Skr\;,
N7 §
Q &

4
KS Ko




YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu alan;

> 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Planinda; “Yiiksek Yogunluklu

Meskun Konut Alam” olarak planhdir.

/)
/|

Yiiriirliikteki 1/25000 Ol¢ekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plam1 Ornegi

> 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim imar Plani’nda; “200 ki/ha Yogunluklu Meskun Konut

Alam” olarak planhdir.
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Yiiriirliikteki 1/5000 Olcekli Niliifer Nazim imar Plan1 Ornegi



> 1/1000 Olgekli Besevler Revizyonu Uygulama Imar Plani’nda; “Ayrik Nizam 3 Kat,
Sm. on bahc¢e mesafesi, 3m. yan bahc¢e mesafesi tammh, E: 0.75 Yapilasma Kosullu

Konut Alan1” olarak planlidir. (Kentsel Doniisiim plan degisikligi oncesi)
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Kentsel Doniisiim Plan Degisikligi Oncesi

1/1000 Olgekli Besevler Revizyonu Uygulama imar Plam1 Ornegi
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Onaylanan 1/1000 Olcekli Besevler Revizyonu Uygulama Imar Plani Plan Degisikligi Ornegi

BBSBMK:21.03.2017/755
ONAYLANAN PLAN NOTLARI BBSBMK:21.03.2017/755

1- Parselde riskli yap1 tespiti yapilarak kentsel donilislimden yararlanilmasi
durumunda yapilasma kosullar1 E: 1.10, Yengok: 15.50 m olarak uygulanacaktir.

Kentsel Dontlistim emsal artis1 i¢in ilave imar plani degisikligi aranmaz.

2- Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi Hiikiimleri Gegerlidir.



Onaylanan 1/1000 Olcekli Besevler Revizyonu Uygulama Imar Plani Plan Degisikligi Ornegi

BBSBMK:20.06.2017/1954

ONAYLANAN PLAN NOTLARI - BBSBMK:20.06.2017/1954

RISKLI YAPI SERHI ALDIGI TAKDIRDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ
05.09.2016 TARIH VE E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306 SAYILI KANUNUN
6. MADDESININ 12. BENDi UYARINCA GECICi OLARAK BURSA BUYUKSEHIR
BELEDIYESINE DEVREDILEN YETKi DOGRULTUSUNDA PLAN DEGISIKLIGI
GECERLIDIR. KENTSEL DONUSUM YAPILMASI DURUMUNDA E:1.10, Yencok:15.50m.
OLARAK UYGULANACAKTIR.

BODRUM KATLAR ACIGA CIKABILIR. BIRINCIi BODRUM KATIN EKLENTISI
YAPILABILIR. EMSAL'E DAHILDIR. 1. BODRUM KATTA KULLANILAN NET ALANIN
YARISI EMSAL'E DAHIL DEGILDIR.

BODRUM KATLARDAN BIiNA GIRiSi YAPILABILIR.
SUBASMAN KOTU +3.00 M’YE KADAR YUKSELTILEBILIR.

KAT BRUT ALANININ %20 SI KADAR ACIK CIKMA/BALKON YAPILABILIR. ACIK
CIKMA VE BALKONLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

CATI ILE BAGLANTILI CATI ARASI PIYESLER YAPILABILIR. BU PIYESLER EMSALE
DAHIL DEGILDIR.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.



GEREKCE

Niliifer ilgesi, Besevler, Konak Mabhallesi 374 ada, 7 parsel numarasinda kayith
tasinmaz, yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Besevler Revizyonu Uygulama imar Plani’nda; “Ayrik
Nizam, 3 Kat, 5Sm. 6n bah¢e mesafesi, 3m. yan bah¢e mesafesi tanimli, E:0.75 yapilasma
kosullu Konut Alan1” olarak planhdir. S6z konusu parselde parsel malikleri kentsel doniisiim
kapsaminda, oldukca eski olan yapilarini yenilemek istemektedir. Yapilar, 1999 depreminden
cok oOnce yapildigindan, Deprem YoOnetmeligine uygun yapilmamig, kullanim Omriini
doldurmus ve yenilenmesi elzem olan yapilardir. Bu baglamda parsel malikleri Kentsel
Doéniisiim kapsaminda, yapilarinin yikilarak yeniden yapilmasini talep etmis ve bu dogrultuda,
riskli yap1 karart alinmasi durumunda, Cevre Sehircilik Bakanligindan alinan yetki ile emsal
artis1 yapilmasina yonelik uygulama imar plani degisikligi yapilmistir. S6z konusu plan
degisikligi Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce 21.03.2017/755 ve 30.06.2017/1954
tarih/sayil kararlar ile onaylanmistir. S6z konusu plan degisikliklerine yapilan itirazlar ise

27.09.2017 tarih ve 2895 sayili meclis karari ile red olmustur.

Ancak onaylanan plan degisikliklerine yiiriitmeyi durdurma karari i¢in dava acildigi
ogrenilmistir. Parsel malikleri ise parselleri ile ilgili Kentsel Doniisiim siirecini yasal olarak
takip etmektedir. Parseldeki yapiya iliskin 15.01.2018 tarihinde Riskli Yap1 Karar1 alinmustir.
Ancak riskli yapi kayit tarihi 17.08.2017°dir. Ancak acilan dava sonucu Kentsel Doniisiim
stireci sekteye ugramistir. Bu nedenle s6z konusu parsele iliskin islem yapilmas1 gerekliligi
dogmustur. Bu nedenle 1/1000 Olgekli Besevler Revizyonu Uygulama Imar Plam Degisikligi

hazirlanmstir.

Yeni yapilan plan degisikligi ise BBSB Meclisinin 16.08.2018 tarih ve 2114 sayih
kararn ile onaylanmustir. Onaylanan plan degisikligi ise aski itiraz1 sonrasi yeniden
degerlendirilmek iizere imar komisyonundadir. Bu siiregte Bursa Biiyliksehir Belediye
Meclisince “Riskli yapilara iligkin Bursa Biiyiiksehir Belediyesine verilen yetki dogrultusunda
onaylanan plan degisikliklerine iliskin donat1 alanlar1 edilmesine yonelik plan notlar ilave
edilerek, donati alanlar1 elde edilmesine iliskin ilkeler belirlenmistir. “Kentsel Dontlistim”
kapsaminda olan parsel alanina iligkin, donati alan1 elde edilmesine yonelik degisiklik

onerilerek, imar komisyonundaki dosyanin yeniden giincellenmesi gerekmistir.

Bu dogrultuda parselde kullanilacak emsal artisina yonelik Bursa Biiytliksehir
Belediyesince belirlenen hesap yontemi kullanilarak gereken hesaplamalar yapilmis ve
gereken sosyal donati alani olarak kullanilmak tizere toplam 108.15m? alan, parsel alani

icerisinden Yesil Alan olarak, bilabedel kamuya terk edilmistir.



Yapilan plan degisikligi ile Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan belirlenen hesap
yontemi dogrultusunda, Kentsel doniisiim kapsaminda verilen emsal artisina karsilik elde
edilmesi gereken sosyal donati alan1 108.15m? olarak belirlenmis ve parsel alani igerisinden,
parselin giiney cephesinden, Yol Alan1 olarak, kamuya bilabedel terk edilmek iizere

ayrilmstir.

S6z konusu parsel Konak Caddesinin yaklasik 70 m giineyinde, Egitimciler
Caddesinin ise yaklasik 70m. kuzeyinde konumlanmaktadir. iki ana cadde arasinda yer alan
parselde yapilacak plan degisikligi ulasim sistemini olumsuz yonde etkilemeyecektir. Ayrica

otopark parsel i¢inde ¢oziimlenecektir.

ONERILEN 1/1000 OLCEKLi BESEVLER REViZYONU UYGULAMA iMAR PLANI ORNEGI



HESAPLAR

Toplam insaat Alani

Tarihi/Sayisi Bagimsiz Boliim (m?) (m?)
Ruhsat Bilgileri - - -
Tarih/Sayisi Riskli Yapi Alani (m?)
Riskli Yapi Bilgileri 15.01.2018 726.32
Yapi Kayit Tarihi 17.08.2017 ‘

**QOneri Plan Fonksiyon kullanim % si :

KONUT INSAAT ALANI

627X0.75=470.25

627X1.10=689.7 219.5

TOPLAM INSAAT ALANI

627X0.75=470.25

627X1.10=689.7 219.5

**Sosyal donati hesabi Konut Alanlarinda kisi basi 35 m?, istiinden yapilacaktir. Kisi basi 17.25 m? sosyal
donati alani ayrilacaktir. Ticaret Alanlarina iliskin sosyal donati hesabi yapilmayacaktir.

KONUT ALANI 627.00 518.85 0.00
KONUT ALANI TOPLAMI 627.00 518.85 -108.15
YOL ALANI 0.00 108.15 108.15
TOPLAM TERK ALANI 0.00 108.15 108.15




PLANLAMA KARARLARI

Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Konak Mahallesi simirlarinda kiin ve tapunun H21C05C4C
pafta, 374 ada 7 parsel numaralarinda kayitl tasinmaza iliskin olarak 1/1000 Olgekli Besevler
Revizyonu Uygulama Imar Plam Degisikligi yapilarak bu parselde planli “E=0.75,Ayrik
Nizam 3 kat yapilasma kosullu Konut Alan1”, “E=1.10, Yencok=15.50m. on bah¢ceden 2m.,
diger yonlerden 3’er metre bahge mesafesi tanimli yapilasma kosullu Konut Alant” olarak
degistirilmesine dair plan notu hazirlanmistir. Kentsel doniisiim kapsaminda verilen emsal
artisgina karsilik elde edilmesi gereken sosyal donati alani 108,15m? olarak belirlenmis ve
parsel alani igerisinden, parselin giiney cephesinden, Yol Alani olarak, kamuya bilabedel terk

edilmek tizere ayrilmistir. Plan degisikligine asagidaki plan notlari ilave edilmistir;

ONERILEN PLAN NOTLARI

1. RISKLI YAPI SERHI ALINDIGINDAN DOLAYI CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI’NIN 05.09.2016 TARIH VE E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
6306 SAYILI KANUNUN 6.MADDESININ 12.BENDi UYARINCA GECICI OLARAK
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NE DEVREDILEN YETKI DOGRULTUSUNDA
PLAN DEGISIKLIGI YAPILMISTIR.

2. NUFUS VEYA YAPI YOGUNLUGU ARTISINDAN KAYNAKLI DONATI [HTIYACI,
KiSi BASI YASAM ALANI 35M? VE KiSi BASI EN DUSUK DONATI ALANI 17.25M?
OLARAK KABUL EDILMIS VE 108.15 M? OLARAK HESAPLANMISTIR. BU
ALANLAR YOL ALANI OLARAK KAMUYA BILABEDEL TERKEDILECEKTIR. TERK
ISLEMI YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

3. 374 ADA 7 PARSELIN ALAN TOPLAMI 627M2 OLUP, EMSAL BU ALAN UZERINDEN
HESAPLANACAKTIR.

4, PLANDA KAMUYA TERKEDILEN ALANLAR (YOL, OTOPARK VE PARK) PLANDA
ONGORULEN KULLANIM FONKSIYONLARI DISINDA KULLANILAMAZ.

5. EMSALE KONU INSAAT ALANININ %100°U KONUT OLARAK
KULLANILACAKTIR.

6. YUKARIDA BELIRTILEN STANDARTLAR DOGRULTUSUNDA DONATI ALANI
AYRILACAGINDAN, BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ 26.09.2018 TARIH VE
2362 SAYILI KARARINDA BELIRTILEN SARTLAR ARANMAYACAKTIR.

Saygilarimla arz ederim.



