ASA Imar Planlama
Etiid Dans.Ins.Mob.San. ve Tic.Ltd. Sti.

BURSA ILi, NILUFER iLCESI,
KARAMAN MAHALLESI 236 ADA 8 PARSELE AIT
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIiKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alanm1 Niliifer ilgesi Karaman mahallesinde 1/5000 olgekli H-21-C-05-C

paftasinda,

X

4453700 - 4453900,

Y= 414400 - 414600, koordinatlar1 arasinda kalan yaklasik 3300 m? bir alandir. Planlama

alam1 Karaman Mahallesi hudutlarinda, Bursa il merkezinin batisinda, Uludag’in kuzey

batisinda, Niliifer ilge merkezinin giiney dogusunda bulunmaktadir.

Sekil-1 Planlama Alanini Gosterir Uydu Goriintiisii
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2.PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Planlamaya konu parselde 3 blok 35 Bagimsiz birimden olusan konut yapilari
bulunmaktadir. S6z konusu bloklar 1990 ve 1995 yillarinda bitirilerek iskan edilmeye
baslanmistir. Bahse konu binalar ruhsat projelerine ve insa tarihindeki meri mevzuata uygun
olarak yapilmistir. Ancak 17 Agustos 1999 yilinda yasanan deprem felaketi sonrasinda giincel
sartlara gore revize edilerek 06.03.2007 tarih ve 26454 sayili resmi gazete ile yayinlanarak
yirtirliige giren “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ agisindan

degerlendirme yapildiginda, 6nceden yapilan yapilar afet agisindan tehlike arz etmektedir.
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[zmir ve Mudanya yollarmin kesisim noktasma ¢ok yakin bir konumda bulunan 236
ada 8 parsel lizerindeki yapilarin yenilenmesini tesvik etmek ve bolgenin giincel ihtiyaglari ile
parsele komsu yapilagsmalar gozetilerek alanin “Ticaret+Konut Alani” olarak planlanmasi
amaclanmaktadir.
3.MEVCUT IMAR DURUMU VE ARAZi KULLANIMI

Planlamaya konu 236 ada 8 numarali parsel yiiriirliikteki 1/25000 6l¢ekli nazim imar
planinda sik yogunluklu meskun kentsel yerlesim alanidir. (Bkz. Sekil-2)

Sekil-2 Mevcut 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani

Alan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda ise orta yogunluklu (300 kisi/ha) meskun
konut alanidir. (Bkz. Sekil-3)
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Sekil-3 Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan

1/1000 olgekli uygulama imar planinda ayrik nizam 5 katli konut alani olarak
planhdir. Yola cepheli kisimlarda yap1 yaklasma mesafesi 5 metre, komsu parsellere cepheli
kisimlarda ise 4 metredir. Insaat taban alani katsayis1 (TAKS) ile ilgili bir smirlama
belirtilmemis olan imar planinda kat alan1 katsayis1 (KAKS)(E) 1.25 olarak planhdir. (Bkz.
Sekil-4)
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Sekil-4 Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

TAKS SERBEST
{0.25 DEN FAZLA OLAMAZ)

Hmax 2450 m.

Planlama alaninda bulunan 1990 ve 1995 tarihlerinde yapilmis olan 3 blok zemin
tizerine 5 kat yiiksekligindedir. (Bkz. Sekil-5)
Sekil-5 Alana Ait Fotograflar

Halihazir da parselin giineyinden gegen Kerem caddesi, plan degisiklige konu
tasinmaza cepheli kisimda yaklasik 3.5 metre daralmaktadir. S6z konusu daralma durumu
planlama ve sehircilik ilkeleri ile ulasim konforu agisindan problem olusturmaktadir. (Bkz.
Sekil-5)

4 PLANLAMA KARARLARI

Yapilan plan degisikligi ile alanin yenileme safhasinda ihtiyact olan ticaret

kullanimlarinin da ilave edilebilmesine imkan saglamak igin planlamaya konu tasinmaz

“Ticaret+Konut Alan1” olarak planlanmaistir.

Doganbey Mah. Hasim Iscan Cad. Tugsa Is Merkezi No:9/503 Osmangazi-BURSA
4



ASA Imar Planlama
Etiid Dans.Ins.Mob.San. ve Tic.Ltd. Sti.

Planlama alaninda degisiklik ile olusan niifus artisinin gerektirdigi ilave donati alani
hesab1 uygulama imar plan1 degisikliginde belirtilecektir.

Sekil-6 Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

Mevcut plan ve oneri plan degisikliklerindeki alanlarin dagilimi asagidaki gibidir.
Tablo-1 Alan Dagilimi

MEVCUT (m?) ONERI (m?)
KONUT ALANI 329864 | 0 -
TICARET+KONUT ALANI | - 2597.09
PARKALANI | e 701.552
TOPLAM 3298.64 3298.64
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