NAZIM PLAN DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Mudanya ilgesi, Cagrisan K&yii, Se¢ Tepe Mevkii smirlarinda kain ve
tapunun H21B19C pafta, 2365/1 ve 2366/1 parsel numarasinda kayith tasinmazin oldugu
alanda maliki tarafindan, vyiiriirliikkteki 1/5000 Olcekli Giizelyali Nazim Imar Planinda,
tasinmazin bir kisminin kullamim kararinda degisiklik yapilmasi talebi iizerine, gerekli

incelemeler yapilmis ve plan degisikligi hazirlanmustir.

KONUM

Plan degisikligine konu 2365/1 ve 2366/1 numaral1 parsel, Bursa ili, Mudanya Ilcesi,
Cagrisan Koyli, Se¢ Tepe Mevkii sinirlarinda ve Giizelyali yerlesiminin yaklagik 4km
giineyinde yer almaktadir. Planlama alani Bursa-Mudanya Karayolu ile Goyniikli
Kavsagi’nin yaklagik 725m. glineydogusunda konumlanmaktadir. Planlama Alan1 GOyniiklii

Mahallesi’nin yaklasik 1.5km. giineybatisinda yer almaktadir.

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

v Mudanya Planlama Bélgesi 1/25000 Olcekli Nazim imar Planinda;

2365/1 ve 2366/1 parsel; “Cok Seyrek Yogunlukta Meskun Konut Alant ve Cok
Seyrek Yogunlukta Gelisme Konut Alan1” olarak planlhidir.



v Mudanya lgesi 1/5000 Olgekli Giizelyah Belediyesi Nazim imar Planinda;

2365/1 ve 2366/1 ; “50 kisi/ha. Az Yogunluklu Konut Gelisme Alani, Yesil Alan ve
Belediye Hizmet Alan1” olarak planlidir.
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YURULUKTEKi MUDANYA PLANLAMA BOLGESI 1/25000 OLCEKLi NiP ORNEGI
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YURURLUKTEKI MUDANYA iLCESi CAGRISAN GOYNUKLU BOLGESI

1/1000 OLCEKLI REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI ORNEGI



GEREKCE

Plan degisikligine konu 2365/1 ve 2366/1 numarali parselin oldugu alan yirarlikteki
Nazim Imar Planinda “50 kisi/ha. Az Yogunluklu Konut Gelisme Alani, Yesil Alan ve
Belediye Hizmet Alan1” olarak planlidir. S6z konusu parsellerin oldugu alan, iki tarafi yolla
cevrili bir alandir. Alanda pargali olarak yesil alan bulunmaktadir. Alanin dogu kismindaki
yola cepheli kismi Yesil Alan olarak ve Belediye Hizmet Alanmi olarak planhdir. Parsel
alaninin kuzey kisminda da 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda 10m. enkesitli yol

planlandig1 goriilmektedir.

Mudanya Ilgesi, Mudanya merkez ve Giizelyali Mahalleleri basta olmak iizere,
Niliiferkoy, Bademli gibi diger gelisme alanlari ile son yillarda gelisimi hizla devam eden bir
ilcedir. Ayrica Niliifer Ilgesine yakinlig1 ve Marmara Denizi’ne kiyis1 olmasi sebebi ile gerek
Bursa Ilinde yasayan, gerek cevre illerden gelen niifus tarafindan tercih edilen bir yerlesim
niteligi tagimaktadir. Taginmazin konumu incelendiginde; alanin Bursa-Mudanya Karayolu’na
ve Giizelyali Feribot Iskelesine yakin olmasinin, alan1 ulasilabilirlik acisindan elverisli kildig1
tespit edilmistir. Alanin konum ag¢isindan Onemli bir bolgede olmasi, Bursa ili ig¢inde
gelismekte olan bir bolgede yer almasi, orta ve iist gelir grubundaki kisilerin bu yerlesim ve
cevresini tercih etmesine sebep olmaktadir. Gelisim potansiyeli yiiksek olan bu yerlesim
alaninda, refah diizeyi yiiksek niifusa ait konut alanlar1 artig1 ile Ticaret Alani ihtiyacinin da
aynt dogrultuda arttigi gozlemlenmektedir. S6z konusu parselin bulundugu Bursa-Mudanya
Karayolunun dogu kisminda, parsel alan1 yakin g¢evresinde Ticaret Alani bulunmamaktadir.
En yakin planl Ticaret Alani, Bursa Mudanya Karayolu’nun 500 m. dogusundadir. Ticaret
Alani talebini karsilamak amaciyla parsel maliki Ticaret Alani planlanmasi talebinde
bulunmustur. Ayrica 2365 ada 1 parselin en glineyinde 1589 numarali orman parselinin kii¢lik
bir kism yiiriirliikkteki planda Yesil Alan olarak planli oldugu goriilmiistiir. 369m*’lik bu
kismin Cakmakli Devlet Ormaninin bir parcast olmasi ve Orman miilkiyetinde olmasi da

sorun teskil etmektedir. S6z konusu sebepler alanda plan degisikligini gerekli kilmistir.

Parsel malikinin talebi dogrultusunda, 1/5000 Olgekli Giizelyali Nazim Imar Planinda
degisiklik yapilarak, s6z konusu taginmazlarin 15 m. enkesitli yola cepheli kismi “Ticaret
Alan1 ve Belediye Hizmet Alan1” olarak onerilmistir. Ticaret Alaninin ve Belediye Hizmet
Alanmin 15m. enkesitli yoldan cephe almasi, araglarin giris-¢ikislarinin kolay saglanmasi
acisindan onem tasimaktadir. Yapilan plan degisikligi ile yiirtirliikkteki nazim imar planinda
pargali sekilde yer alan Yesil Alanlar da alan biiylikligi arttirilarak birlestirilmis ve konut

alanlarinin giiney ve dogusunda planlanmustir.



S6z konusu plan degisikliginin uygulanabilir olmasi igin Oncelikle Nazim Imar

Planinda degisiklik yapilmasi gerekmistir. Bu dogrultuda 1/5000 Olgekli Giizelyali Nazim

Imar Planinda degisiklik yapilmustir.

HESAPLAR
TAPU ALANLARI ALAN (M?)
2365/1 9469.17
2366/1 1115.47
ALAN KULLANIMI YURURLUKTEKIi PLAN (m?) ONE(':‘,';LAN FARK (m?)
KONUT GELISME ALANI 9,469.17 0.00 -9,469.17
TICARET ALANI 0.00 9,469.17 9,469.17
YESIL ALAN 5,436.00 5,436.00 0.00
BELEDIYE HiZMET ALANI 1,648.50 1,732.00 83.50
TOPLAM PLAN DEGIiSiKLiGi ALANI 16,553.67
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ONERILEN 1/5000 OLCEKLi GUZELYALI NAZIM iMAR PLANI ORNEGi




PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Mudanya Ilgesi, Cagrisan Koyii, Se¢ Tepe Mevkiinde smirlarinda kain ve
tapunun H21B19C pafta, 2365/1 ve 2366/1 parsel numarasinda kayitli tasinmaza iliskin
yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Giizelyali Nazim Imar Planinda plan degisikligi yapilarak,
parselin dogu kismindaki 15m. enkesitli yola cepheli kismi1 “Ticaret Alan1 ve Belediye Hizmet
Alan1” olarak planlanmistir. Ayrica konut alanlari ile ticaret alani arasinda da yesil alan

bliylikliigii korunarak park alani olarak tanimlanmastir.

Saygilarimla arz ederim



