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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa li, Nilufer llcesi, Ihsaniye Mahallesi, 2143 ada 1 sayili parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S&6z konusu 1 sayill parselin mevcut durumuna bakildiginda parselde deprem riski
tasimakta olan yapilar yikimis olup, kentsel dénUsim calismasi devam etmektedir.
Parsel, dnemli ulasim akslarindan olan Kemer Caddesinin kuzeybatisinda kalmaktadir.
S&éz konusu parselin  gineybatisindan 12 metrelik tasit yolu (irfaniye Sokak),
kuzeybatisindan 10 metrelik tasit yolu (Er Sokak) gecmekte olup, genis bir ulasim

aksindan cephe almaktadir. Parselin ceperinde ise konut ve park alanlart mevcuttur.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Nazim imar

Plani'nda planlama alani YUksek Yogunlukta Meskun Konut Alani’'nda kalmaktadir.

S&z konusu parsel 1/5000 élcekli Nazim imar Plani’'nda; Kentsel DénUsUme iliskin Plan
Degisikligi dncesi Konut Alani planhidir. Kentsel dénusime iliskin plan degisikligi ile
Ticaret-Konut Alani olarak planlanmis, ancak Bursa BUyuUksehir Belediye Meclisi'nin
26.04.2017 tarih ve 1211 sayi ile onayladigi bu plan degisikligi iptal edilmistir. 1/5000
Olcekli Nilifer Nazm imar Plan’nda plansiz durumda olan parselin, kentsel dénisom
calsmasinin devam edebilmesi amaciyla tekrardan “Ticaret-Konut Alani” olarak

planlanmasi talep edilmektedir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa li, Nilifer iicesi, ihsaniye Mahallesi’'nde bulunan yaklasik 5724 m2 bUyUkliginde
olan planlama alani yakin cevresinde agirlikli olarak konut alanlarn ve park alanlar

mevcuttur.

Sekil 1: Planlama Alaninin Bélge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulagim lliskileri

Planlama alani, ihsaniye Mahallesinde bulunan énemli ulasim akslarindan olan Kemer
Caddesinin kuzeybatisinda kalmaktadir. S&z konusu parselin goneybatisindan 12
metrelik tasit yolu (irfaniye Sokak), kuzeybatisindan 10 metrelik tasit yolu (Er Sokak)

gecmekte olup, genis bir ulasim aksindan cephe almaktadir.

ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 4



BURSA iLi, NILUFER iLCESi, IHSANIYE MAHALLESI, 2143 ADA 1 NUMARALI PARSELE ILiSKIN 1/5000
OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI TADILATI

Sekil 2: Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan az egim derecesine sahip olup, egim %0-2
arasinda degismektedir. Alan, agirlikli olarak gUneybatidan kuzeydoguya dogru

yUkselmektedir.
3.2. Yikseklik Durumu

Planloma alani  kuzeydogu-gUneybatl  istkametinde  denizden  124-128m

yUksekliktedir.

3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli gineybat bakilidir.
3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda jeolojik etuodU etkileyecek bir plan degdisikligi  talebi

bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planloma alaninda, mevcutta bulunan yapilar yikimis olup, kentsel dénisum sUreci

devam etmektedir. S&z konusu parsel mevcutta plansiz durumdadir.,

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 2143 ada 1 sayili parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

tamami ézel mulkiyete aittir. Toplam alan bUyUkligu 5724 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESI MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olgcekli Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Nazm imar Plan’'nda “YUksek Yogdunlukta

Meskun Konut Alani” olarak tanimlanmigtir.
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Sekil 3: Planlama Alaninin 1/25.000 &lcekli Nazim imar Plani icindeki Yeri
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6.2.

Planindaki Durumu

Planlama Alaninin Meriyetteki

1/5000 Olcgekli

Nazim imar

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde; Kentsel DénUstme iliskin Plan

Degisikligi Oncesi 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda planlama alani “Orta (300

ki/ha) Yogunlukta Meskun Konut Alani” olarak planhidir. Plan degisikligi ile “Ticaret-

Konut Alani” planlanmis olup, Bursa BuUyUksehir Belediye Meclisince 26.04.2017/1211

sayl ile onaylanmis ancak bu plan degisiklidi iptal edilmistir. Mevcutta parsel plansiz

durumdadir.
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Sekil 4: 1/5000 Slcekli Nazim imar Plani Durumu
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7. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISiKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Nilufer iicesi, ihsaniye Mahallesi sinirlari icerisinde ve tapunun H21C05C pafta,
2143 ada, 1 numarada kayitlh tasinmaza iliskin hazirlanan 1/5000 dlcekli Nazim imar
Plani Degisikliginde; mevcutta plansiz olan parsel, kentsel dénUsum c¢alismalarnin

devaminin saglanabilmesi amaciyla “Ticaret-Konut Alani” olarak planianmistir.

Sekil 5: 2143 Ada 1 Sayili Parsele lliskin 1/5000 Nazim imar Plani Tadilati

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

Planloma alanina “Ticaret-Konut Alani” énerilmis olup alan buUyUklUkleri asagidaki
gibidir. Fonksiyon bUyUklUklerine iliskin alan farki (5724m?) ve (5726,91m?) 1/5000

Olcekli cizim tekniginden kaynaklanmaktadir.

FONKSiYON MEVCUT ALAN BUYUKLUGU (m?) ONERIi ALAN BUYUKLUGU (m?)
Konut Alani 572691 -
Ticaret-Konut Alani - 5726,91

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimiari
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