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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa li, Nilufer llcesi, Ihsaniye Mahallesi, 2143 ada 1 sayili parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S&z konusu parselin mevcut durumuna bakildiginda parselde deprem riski tfasimakta

olan yapilar yikimis olup, yeniden yapilasma surecine girilmistir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Nazim imar
Plani'nda planlama alani “YUksek Yogunluklu Mevcut Konut Alani”"nda kalmaktadir.
YOrorokteki 1/5000 Olcekli Nilifer Nazim imar Plani’'nda parsel, kentsel dénUsime
iliskin plan degisikligi dncesi Konut Alani planl olup, Kentsel Dénusime iliskin plan
degisikligi ile Ticaret-Konut Alani olarak planlanmistir. Bu plan dedisikligi iptal edilmistir.

Parsel mevcutta plansiz durumdadir.

YOrorOkteki 1/1000 Slcekli Kentsel DénUsim Oncesi Mevcut Durumda Konut Alani
planl olan parsel, Kentsel D&NUsUmM Amaclh Uygulama imar Plani ile birlikte Ticaret-
Konut Alani olarak planlanmis olup, Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 26.04.2017
tarin 1211 sayill karar ile onaylanan bu plan degisikligi iptal edilmistir. Parsel mevcutta

plansiz durumdadir.

Parselin riskli yapi serhi bulunmakta olup, mevcutta bulunan riskli yapilar yikiimis
durumdadir. S&z konusu parselde; nifus veya yapl yogunlugundan kaynakli donati
intiyacinin ~ karsilanmasina  yoénelik  kentsel doénUsime iliskin - plan  dedisikligi
hazirlanmistir. Parselde yapimi devam etmekte olan projede kentsel déntsume iliskin
alnan  emsal artisi  hakkinn devamliiginin - saglanabilmesi  ve  ydénetmelikler
cercevesinde artan insaat alanina iliskin gerekli donatinin saglanmasi amaciyla plan

degdisikligi talep edilmektedir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa li, Nilifer iicesi, insaniye Mahallesi'nde bulunan yaklasik 5724 m2 bUyUkliginde
olan planlama alani yakin cevresinde agirlikli olarak konut alanlarn ve park alanlar

mevcuttur.

Sekil 1: Planlama Alaninin Bélge Icerisindeki Konumu
2.2. Ulagim lliskileri

Planlama alani, ihsaniye Mahallesinde bulunan énemli ulasim akslarindan olan Kemer
Caddesinin kuzeybatisinda kalmaktadir. S6z konusu parselin gineybatisindan 12
metrelik tasit yolu (irfaniye Sokak), kuzeybatisindan 10 metrelik tasit yolu (Er Sokak)

gecmekte olup, genis bir ulasim aksindan cephe almaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan az egim derecesine sahip olup, egim %0-2
arasinda degismektedir. Alan, agirlikli olarak gUneybatidan kuzeydoguya dogru

yUkselmektedir.
3.2. Yikseklik Durumu

Planloma alani  kuzeydogu-gUneybatl istkametinde  denizden  124-128m

yUksekliktedir.

3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli gineybat bakilidir.
3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda jeolojik etudU etkileyecek bir plan degisikligi  talebi

bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planloma alani, mevcutta plansiz durumdadir. Parselde mevcutta bulunan yapilar

yikilmis olup, yeniden yapilasma sGrecine girilmistir.

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 2143 ada 1 sayili parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

tamami sahis mulkiyetindedir. Toplam alan bUyUklugu 5724 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERI PLAN DURUMU
6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olgcekli Nazim imar
Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Nazm imar Plan’'nda “YUksek Yogdunlukta

Meskun Konut Alani” olarak tanimlanmigtir.
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Sekil 3: Planlama Alaninin 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani icindeki Yeri
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6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

YUrorOkteki 1/5000 Olcekli Nilofer Nazim imar Plani’nda parsel kentsel dénUsime iliskin
plan dedisikligi dncesi “Konut Alani” planli iken, Kentsel D&nUsime iliskin plan
dedisikligi ile “Ticaret-Konut Alani” olarak planlanmis olup, Bursa BUyUksehir Belediye
Meclisi'nin 26.04.2017 tarih 1211 sayil karan ile onaylanan bu plan dedisikligi iptal

edilmistir. Parsel mevcutta plansiz durumdadir.
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Sekil 4: 1/5000 Olcekli Kentsel DEnJsim Oncesi Nazim imar Plani Durumu

Sekil 5: 1/5000 Olcekli Kentsel Déndsime lliskin (iptal Edilen)Nazim imar Plani Durumu
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6.3. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde; Kentsel DonUsume iliskin plan

degdisikligi dGncesi mevcut durumunda “Konut Alani™ planlidir.

Sekil 6: 1/1000 Olcekli Kentsel D&nUsim Oncesi Uygulama imar Plani Durumu

Kentsel D&nUsUme lliskin Plan Degisikligi  sonrasi  “Ticaret-Konut Alani” olarak
planlanmistir. Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi’nin 26.04.2017 tarih 1211 sayili karari ile

onaylanan bu plan degisikligi iptal edilmistir. Parsel mevcutta plansiz durumdadir.
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Sekil 7: 1/1000 Olcekli Kentsel DéndJsime lliskin (iptal Edilen) Uygulama imar Plani Durumu

7. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISiKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Nilufer ilcesi, ihsaniye Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun H21C05C2D
pafta, 2143 ada, 1 numarada kayith tasinmaziara iliskin hazirlanan 1/1000 &lcekli
Fethiye-lhsaniye Revizyonu Uygulama imar Plani Degisikliginde; riskli yapilarin ortadan
kaldinhp, saglikll ve gUvenli bir cevre olusturulmasi amaclanmistir. Parselin riskli yapi

serhi bulunmakta olup, mevcutta bulunan riskli yapilar yikilmis durumdadir.

S&z konusu parselde; nUfus veya yapl yogunlugundan kaynakli donati ihtiyacinin
karslanmasina ydnelik kentsel doénUsume lliskin @ plan  dedisikligi  hazilanmustir.
Mevcutta plansiz durumda olan parselin fonksiyonu “Ticaret-Konut Alani” belirlenmis
olup, yapilasma kosullarn E:1.75 Yencok:24.50m olarak belirlenmistir. Parselde tUm

yollardan ve park cephelerinden 3'er metre cekme mesafesi dnerilmistir.
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Tarihi/Sayisi Bagimsiz B6liim (m?) feelan (Irr:lsza)at den
Ruhsat Bilgileri - - -
Tarih/Sayisi Riskli Yapi Alani (m?)
Riskli Yapi Bilgileri 13.09.2017 9415,98

**Qneri Plan Fonksiyon kullanim % si : 100

KONUT iINSAAT ALANI 5724x1.25=7155 5724x1.65=9444,60 +2289,60
TICARET INSAAT ALANI = 5724x0.10=572,40 +572,40
TOPLAM iNSAAT ALANI 7155 10017 2862

**Sosyal donati hesabi Konut Alanlarinda kisi basi 31,25 m? istiinden yapilacaktir. Kisi basi 10 m?
sosyal donati alani ayrilacaktir.

Tablo 1: Kentsel D&nJsim Emsal Artisina lliskin Gerekli Sosyal Donati Alani Hesabi-1

**Toplam artan insaat alani 2862m? olup, 0.50 emsal artiginin 0.40’1 Konut Alani 0.10°v Ticaret Alani olarak

kullaniimaktadir. Konut Alaninin artan ingsaat alani 2289,60m? dir.
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Sekil 8: 2143 Ada 1 Sayili Parsele lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilat

Kentsel dénUsime ydnelik yapillan emsal artisindan kaynakl ortaya cikan yapi
yogunlugunun gerektirdigi donati artisi hesaplanarak gerekli donati alaniicin parsele;
“NuUfus veya yapl yogunlugu artisindan kaynakli donati intiyaci, kisi basi yasam alani
31,25 m? ve kisi basi en dusUk donatli alani 10 m? olarak kabul edilmis ve 732,67 m?
olarak hesaplanmistir. Bu alanlar yol ve park alani olarak kamuya bilabedel

terkedilecektir. Terk islemi yapiimadan insaat ruhsatl verilemez." Plan notu ilave

edilmistir.
TOPLAM ALAN (m?)
Gerekli Sosyal Donati Alani ihtiyaci 732,67m?
Onerilen Sosyal Donah Alani 732,67m? (Yol Alani:619,48m? Park Alani:113,19m?)

Kalan Sosyal Donati Alani ihtiyaci -

Tablo 2: Kentsel DENGsIm Emsal Artisina lliskin Gerekli Sosyal Donati Alani Hesabi-2
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7.1. Planlama Alani Kullanimlarn

Planlama alaninin fonksiyonu “Ticaret-Konut Alani” olarak belirlenmis olup, donatl

alani dengesinin saglanabilmesi icin yol ve park alani terki yapilmistir.

FONKSIYON MEVCUT ALAN(m?) ONERi ALAN (m?)
Konut Alani 5724 -

Ticaret-Konut Alani - 4991,33

Park Alani - 113,19

Yol Alani - 619,48

Toplam 5724 5724

Tablo 3: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilat Planlama Alani Kullanimiari

7.2. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilat Notlar

1) Riskli yapi serhi alindigindan dolayr Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin, 05.09.2016 tarih
ve E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili Kanun'un 6. maddesinin 12. bendi
uyarinca gecici olarak Bursa BUyUksehir Belediyesi'ne devredilen yetki dogrultusunda

plan dedisikligi yapilimistir.

2) NUfus veya yapi yogunlugu artisindan kaynakl donati intiyaci, kisi basi Yasam Alani
31,25 m? ve kisi basi en dusuk Donati Alani 10 m? olarak kabul edilmis ve 732,67 m?
olarak hesaplanmistir. Bu alanlar Yol ve Park Alani olarak kamuya bilabedel

terkedilecektir. Terk islemi yapilmadan insaat ruhsati verilemez.

3) 2143 ada, 1 parselin alan toplami 5724 m? olup, emsal bu alan Uzerinden

hesaplanacaktir.

4) Planda kamuya terk edilen alanlar (yol, otopark ve park) planda éngdrilen

kullanim fonksiyonlar disinda kullanilamaz.

5) Emsale konu insaat Alani'nin %94,29'u Konut Alani, %5,71'i Ticaret Alani olarak

kullanilacakfir.

6) Yukarnda belirtilen standartlar dogrultusunda Donati Alani ayrlacagindan, Bursa
BUyUksehir Belediyesi'nin, 26.09.2018 tarih ve 2362 sayili kararinda belirtilen sartlar
aranmayacaktir.
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