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“ A Grubu Sehir Planlama ”

INEGOL REVIZYON+ILAVE NAZIM iIMAR PLANI;
108-355 ADA, 75-1 NOLU PARSELLER VE YAKIN CEVRESINE

AIT PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Inegol Ilgesi, Akhisar Mahallesi, 108-355 Ada, 75-1 Nolu Parseller ve yakin cevresine ait alan
1/5000 Olgekli Inegdl Revizyon+ilave Nazim Imar Plan kapsaminda kalmaktadir. Onayli 1/5000 Olgekli inegél
Revizyon+ilave Nazim Imar Planinda; 108 Ada, 75 Nolu Parsel; “Ticaret Alan1” ve “Park ve Dinlenme Alam”,
355 Ada, 1 Nolu Parsel “Dini Tesis Alam” olarak planlanmustir. Inegél Belediyesi Emlak ve Istimlak
Miidiirliigii 355 Ada, 1 Nolu Parselin 3194 Sayili Imar Kanunun 18. Maddesi geregi uygulama gordiigii ve
diizenleme ortaklik pay1 (DOP) kesintisi yapilmis bir parsel olmasina ragmen mevcut planlarda miistakil imara
uygun olmadigindan dolay1r s6z konusu alanda plan degisikligi hazirlanmasini talep etmistir. Igili talep
dogrultusunda gerekli incelemelerde bulunulmus olup, 1/5000 Olgekli inegdl Revizyon+ilave Nazim Imar
Planinda Plan Degisikligi hazirlanmustir.

KONUM

Bursa Ili, inegol Ilgesi, Akhisar Mahallesi, 108 Ada, 75 Nolu Parsel; Bursa-Eskisehir Karayolunun 1400
metre kuzeyinde konumlanmis olup, giiney yoniinde Tunca Caddesine cephelidir. Akhisar Mahallesi, 355 Ada,
1 Nolu Parsel Bursa-Eskisehir Karayolunun 545 metre kuzeyinde konumlanmis olup, Turgut Ozal Caddesine
cepheli konumdadir.
Sekll 1: Plan Degisikligine Konu Alanlarln Konumu

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu 108-355 Ada, 75-1 Nolu Parseller ve yakin cevresi; 1/5000 Olgekli Inegdl
Revizyon-+ilave Nazim Imar Plan1 kapsaminda kalmaktadir.

Onayli 1/5000 Olgekli inegdl Revizyon+ilave Nazim imar Planinda; 108 Ada, 75 Nolu Parsel “Ticaret
Alan1” ve “Park ve Dinlenme Alami”, 355 Ada, 1 Nolu Parsel ve ¢evresi “Dini Tesis Alam” olarak
planlanmigtir.
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Sekil 2: Onayh 1/5000 Olgekli Plan Ornegi
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Bursa ili, inegol Ilgesi, Akhisar Mahallesi, 108-355 Ada, 75-1 Nolu Parseller ve yakin cevresine ait alan
1/5000 Olgekli inegdl Revizyon-+ilave Nazim imar Plan1 kapsaminda kalmaktadir. Onayli 1/5000 Olgekli inegél
Revizyon+ilave Nazim Imar Planinda; 108 Ada, 75 Nolu Parsel; “Ticaret Alan1” ve “Park ve Dinlenme Alan1”,
355 Ada, 1 Nolu Parsel “Dini Tesis Alan1” olarak planlanmustir. Inegdl Belediyesi Emlak ve istimlak
Miidiirliigii 355 Ada, 1 Nolu Parselin 3194 Sayili Imar Kanunun 18. Maddesi geregi uygulama gordiigii ve
diizenleme ortaklik pay1 (DOP) kesintisi yapilms bir parsel olmasina ragmen mevcut planlarda miistakil imara
uygun olmadigindan dolay1 séz konusu alanda plan degisikligi hazirlanmasim talep etmistir. [lgili talep {izerine
teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

Onayli 1/5000 Olgekli inegdl Revizyon+ilave Nazim imar Planinda;

-108 Ada, 75 Nolu Parsel ve ¢evresi “Ticaret Alanm1” ve “Park ve Dinlenme Alam”,

-355 Ada, 1 Nolu Parsel ve ¢evresinin “Dini Tesis Alan1” olarak planlanmis oldugu,

-355 Ada, 1 Nolu Parselin Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda “Cocuk Bahgesi” olarak
planlanmis oldugu,

-355 Ada, 1 Nolu Parsel ve gevresinin Onayli 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam ile 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 arasinda uyumsuzlugun oldugu,

-355 Ada, 1 Nolu Parselin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 18.Maddesi geregi uygulama gormiis oldugu,

Tespit olunmustur.

Igili talep ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/5000 Olgekli Inegdl Revizyon+ilave Nazim Imar
Planinda Plan Degisikligi hazirlanmstir.

PLAN KARARLARI

Bursa ili, Inegdl ilgesi, 108-355 Ada, 75-1 Nolu Parseller ve yakin cevresine ait alana iliskin Inegdl
Belediyesi talebi ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/5000 Olgekli inegdl Revizyon+ilave Nazim
Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmustir.

Hazirlanan Plan Degisikligi 6nerisi 355 Ada, 1 Nolu Parselin 3194 Sayili Imar Kanun’nun 18. Maddesi
geregi uygulama gormils olmas1 nedeniyle sdz konusu magduriyetin giderilmesi amaciyla 355 Ada,1 Nolu
Parselin bulundugu alan “Dini Tesis Alan1” olarak planl iken yapilan diizenleme ile “Orta Yogunlukta Mevcut
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Konut Alan1” ve “Park ve Yesil Alan” olarak yeniden diizenlenmistir. S6z konusu alanda artan insaat alani
nedeni ile ihtiyac olan “Park ve Yesil Alan” ise 108 Ada, 75 Nolu Parsel ve ¢evresinde yapilan diizenleme ile
plan biitiiniinde yesil alan dengesini koruyacak sekilde diizenlenmistir.

Sekil 3: Plan Degisikligi Onerisi
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Tablo1: Arazi Kullanim Kararlar1 Degigimi
Kullanimlar Meri Plan (m?) Plan Degisikligi (m?) Degisen Alan (m?)
Orta Yogunlukta Mevcut Konut Alant 0,00 1.994,12 +1.994,12
Ticaret Alani 5.420,06 1.505,33 -3.914,73
Dini Tesis Alani 3.603,02 0,00 -3.603,02
Park ve Yesil Alan 0,00 5.523,63 +5.523,63
Toplam Alan 9.023,88 9.023,08 0,00

*4lana iligkin arazi kullamim kararlart 1/1000 Olgekli detayda hazirlanmistir.

Tablo 1°den de anlagilacagi {izere s6z konusu alanda hazirlanan plan degisikligi 6nerisi ile 1.994,12 m?
Konut Alani artirildig,

Artan Toplam Insaat Alani (Uygulama Imar Planinda s6z konusu alanin cevresi Blok Nizam 2 Kat
Konut Alani olarak Planli oldugundan) 1.994,12 x 1.00 = 1.994,12 m? artan ingaat alanina gore;

Ortalama Daire Biiyiikliigi 150 m? kabul edildiginde;

1.994,12 / 150 = 13.3 Daire =Yaklagik 13 Daire

Ortalama Hane Halki Biiytikliigii 3 kisi olarak kabul edildiginde;

Artan niifus = 13 x 3.5 = 45.5 yaklasik 46 Kisi

46 kisinin ihtiyaci olan Park Alan1 miktar1 ise Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore kisi bas1 10
m? oldugundan;

Artan niifusun ihtiyaci olan Park Alan1 = 46 x 10 = 460 m*’dir.

Artan niifusun ihtiyaci olan Park Alan1 108 Ada, 75 Nolu Parsel ve gevresinde yapilan diizenleme ile
saglanmistir.

Plan degisikligi Onerisi plan biitiiniinde sosyal ve teknik altyap1 alan1 dengesini bozmadigindan 3194
Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Y6netmeliklerine, sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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