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1. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER
1.1. Kapsam

Hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Bursa ili, Niltfer ilcesi,
Kultir Mahallesi, 655 ada 1 parseli kapsamaktadir.

1.2. Amacg ve Gerekge

Bursa ili, Niliifer ilcesi, Kiiltir Mahallesi, 655 ada 1 parsele iliskin hazirlanan 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani Degisikliginin amaci; Bursa 2. idare Mahkemesinin 13.04.2018
tarih ve 2018/193 E. Sayili “yiriitmeyi durdurma” karari, Bursa 2. idare Mahkemesinin
13.04.2018 tarih ve 2018/193 E., 2018/815 K. Sayili “dava konusu islemin iptaline” karari;
Bursa 3. idare Mahkemesinin 15.03.2018 tarih ve 2017/1891 E. Sayil “yiritmeyi durdurma”
karari, Bursa 3. idare Mahkemesinin 22.05.2018 tarih ve 2017/1891 E., 2018/697 K. Sayili
“dava konusu islemin iptaline” karari dogrultusunda Niltifer ilcesi, Kiltir Mahallesi, 655 ada
1 parsele iliskin Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 27.09.2017 tarihli ve 2991 sayili karari
ile onaylanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikliginin iptal edilerek, 27.09.2017
tarihli ve 2991 sayil kararla onaylanmis olan plan degisikliginden 6nceki haline déntlmesidir.

Ayrica, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Muduarliga'nin
14.11.2017 tarih ve 15607 sayili yazisinda belirtildigi Gzere, s6z konusu islemlerin Riskli Yapi
parsellerine iliskin yetki devrinde belirlenen hususlara uygun olarak islem tesis edilmesi
gerekliligi vurgulanmistir.

Plan degisikligine konu Niltfer ilcesi, Kiltir Mahallesi, 655 ada 1 parselde 6306 sayili
kanun kapsaminda tanimli herhangi bir “Riskli Yapi” veya “Riskli Alan” karar bulunmadigi
icin s6z konusu alanda yukarida aciklanan gorusler dogrultusunda, 6306 sayili kanunun 6.
Maddesinin 12. Bendi uyarinca yetki devrine iliskin islem tesis edilemeyecegi agiktir. Bu
dogrultuda, Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 27.09.2017 tarihli ve 2991 sayili karari ile
onaylanan kentsel dontsime iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin iptal
edilerek degisiklik 6ncesindeki plan kararlarina donilmesi gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir.

1.3. Planlama Alaninin Konumu

Plan degisikligine konu alan konum itibari ile Bursa ili, Nilifer ilcesi, Kiltir Mahallesi
sinirlart icerisinde, Bilginler Caddesi’'nin glineyinde, Gimusdere Caddesi'ne cepheli konumda
yer almaktadir.

Plan degisikligine konu alan toplami 2910.00 m? buyukligindedir.



Resim.1- Uydu Gérintiisi

2. YURURLUKTEKIi iMAR PLANI KARARLARI
a. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
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Harita.1- 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plant Durumu




Plan degisikligine konu Nilifer ilcesi, Kiltir Mahallesi, 655 ada 1 parsel, Bursa
BlyuUksehir Belediye Meclisinin 17.07.2008 tarihli ve 485 sayil ile onaylanan 1/5000
Olcekli Nilifer Belediyesi Nazim imar Planinda “200 kisi/ha Yogunlukta Konut
Alaninda” kalmaktadir.

2.1. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

BURSA iLi, NILUFER ILGESI, BESEVLER MAHALLESI K

1/1000 OLGEKLI BESEVLER REVIZYONU UYGULAMA IMAR PLANI R

655 ADA 1 PARSEL IMAR PLANI DEGISIKLIGI A

GOSTERIM —
Emmwue o Jkonoraia 1/1000

PLAN NOTLARI

o4 3 L 1-RISKLI YAPI SERHI ALINDIGI TAKDIRDE GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ 05.09 2016 TARIH VE E 14820

S E=1 ,QO % P, SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306 SAYILI KANUNUN 6. MADDESININ 12. BENDI UYARINCA

encok=24.50 m. B 8 D 7 GECICI OLARAK BURSA BuYgKaEH\R BELEDIYESINE DEVREDILEN YETKI DOGRULTUSUNDA

N PLAN DEGISIKLIGI GEGERLIDIR. KENTSEL DONU$UM YAPILMAS| DURUMDA E=1.50 - Yencok= 24.50 M

(8 KAT) OLARAK UYGULANACAKTIR. CEKME MESAFELERI YOLDAN 5 METRE, KOM$U PARSELLERDEN 4 METRE
OLARAK UYGULANACAKTIR.

2- BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

3- 1.BODRUM VE/VEYA ZEMIN KATTA KONUT BIRIMLERI ILE BIRLIKTE GUNUBIRLIK IHTIYAGLARIN KARSILANMASINA
YONELIK ISTEGE BAGLI TICARI BIRIMLER YER ALABILIR.

4- SUBASMAN KOTU +3,00 M'YE KADAR YUKSELTILEBILIR. KOT YOLUN EN YUKSEK NOKTASINDAN ALINACAKTIR.
5- 1 BODRUM KAT ISKAN EDILEBILIR. 1 BODRUM KATTA ISKAN EDILEN ALANIN %350'Si EMSALE DAHIL DEGILDIR
6- TOPLAM KAT ALANININ %20'SINi GECMEYEN BALKONLAR VE AGIK CIKMALAR EMSALE DAHIL DEGILDIR

7- SON KAT UZERINDE GATI EGIMI ICINDE KALMAK KAYDIYLA SON KATA BAGLI EKLENTI YAPILABILIR.
YAPILAN EKLENTILER EMSALE DAHIL DEGILDIR

8- KATTAKI ACIK VE KAPALI MERDIVEN, SAHANLIK VE KORIDOR ALANLARININ 1 VE 2 DAIRELI BLOKLARDA 14 M2'SI,

3 VE 3'DEN FAZLA DAIRENIN AYNI MERDIVENDEN FAYDALANMASI HALINDE ISE ARTAN HER DAIRE IGIN 5 M2
ILAVE EDILMEK SURETIYLE BULUNACAK ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR

Harita.1- B.B.B. Meclisi’'nin 27.09.2017/2991 sayult karart ile onaylanan 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plant Durumu

Planlama alaninda, Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 27.09.2017 tarihli ve 2991
sayli karari ile onaylanan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligine iliskin; Buytiksehir
Belediye Meclisinin 13.06.2018/1612 sayili karari ile imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen Bursa 2. idare Mahkemesinin 13.04.2018 tarih ve 2018/193 E. Sayili “yiritmeyi
durdurma” karari, Blyiiksehir Belediye Meclisinin 19.07.2018/1805 sayili karari ile imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilen Bursa 2. idare Mahkemesinin 13.04.2018 tarih ve
2018/193 E., 2018/815 K. Sayili "dava konusu islemin iptaline” karari ve Buyuksehir Belediye
Meclisinin 19.04.2018/1002 sayil karari ile imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen
Bursa 3. idare Mahkemesinin 15.03.2018 tarih ve 2017/1891 E. Sayili “yiiriitmeyi durdurma”
karari, Blyiiksehir Belediye Meclisinin 19.07.2018/1805 sayili karari ile imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilen Bursa 3. idare Mahkemesinin 22.05.2018 tarih ve 2017/1891 E,,
2018/697 K. Sayili “"dava konusu islemin iptaline” karari bulunmaktadir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

Bu raporda aciklanan amac ve gerekce dogrultusunda, 3194 sayili imar Kanunu'nun
8/b ve 5216 sayili Blylksehir Belediye Kanununun 7/b maddelerine istinaden plan
degisikligine konu alanda Bursa Bliylksehir Belediye Meclisi'nin 27.09.2017 tarih ve 2991
sayili kararindan 6nceki durumuna donilmesine iliskin olarak 1/1000 6lcekli uygulama imar
plani degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan imar plani degisikligi ile s6z konusu parsel, 27.09.2017 tarihinden dnceki
1/1000 olcekli uygulama imar plani kararlarina uygun olarak “655 ada 1 parsel Ayrik Nizam
on bahge 5m. yan bahge 3m. cekme mesafesi E=1.00 yapilasma kosullu Konut Alani” olarak
planlanmistir. Ayrica Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 27.09.2017 tarih ve 2991 sayili
karari ile onaylanan plan degisikligi ile ilave edilen plan notlari iptal edilmistir.



BURSA iLi, NILOFER ILGESI, BESEVLER MAHALLESI
1/1000 OLGEKLI BESEVLER REVIZYONU UYGULAMA IMAR PLANI
655 ADA 1 PARSEL IMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM

Emogé@ma g KONUT ALAN 1/1000

NOTLARI iPTAL

1-RISKLI YANGGERHI ALINDIGI TAKDIRDE GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ 05.09.2016 TARIH VE E.1
SAYILI YAZISI ELIRTILEN 6306 SAYILI KANUNUN 6. MADDESININ 12. BENDI UYARINCA
GECICI OLARAK B UYUKSEHIR BELEDIYESTNE DEVREDILEN YETKI DOGRULTUSUND,
PLAN DEGISIKLIGI GEGE . KENTSEL DONUSUM YAPILMASI DURUMDA E=1.50 - Ygk= 24.50 M.
(8 KAT) OLARAK UYGULANACAMNGG. GEKME MESAFELER] YOLDAN 5 METRE, K( PARSELLERDEN 4 METRE
OLARAK UYGULANACAKTIR
2- BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYES] IMAR YO ELIGT HUKUMLERI RLIDIR

3- 1.BODRUM VE/VEYA ZEMIN KATTA KONUT BIRIMLERNGE Bl GUNUBIRLIK IHTIYACLARIN KARSILANMASINA
YONELIK ISTEGE BAGLI TICARI BIRIMLER YER ALABILI

4- SU BASMAN KOTU +3,00 M'YE KADAR YUKSELTIf IR KOT EN YUKSEK NOKTASINDAN ALINACAKTIR
5- 1.BODRUM KAT iSKAN EDILEBILIR. 1.BOD, KATTA ISKAN EDILEN Al %50'S| EMSALE DAHIL DEGILDIR.
6- TOPLAM KAT ALANININ %20'SiNi EYEN BALKONLAR VE ACIK CIKMALAR LE DAHIL DEGILDIR.

7- SON KAT UZERINDE CAT] | ICINDE KALMAK KAYDIYLA SON KATA BAGLI EKLENTI BILIR
YAPILAN EKLENTII MSALE DAHIL DEGILDIR.

8- KATTAK] VE KAPALI MERDIVEN, SAHANLIK VE KORIDOR ALANLARININ 1 VE 2 DAIRELI BLOKLARD. 12'S1.
3 Vi N FAZLA DAIRENIN AYNI MERDIVENDEN FAYDALANMAS| HALINDE ISE ARTAN HER DAIRE ICIN 5 M2
E EDILMEK SURETIYLE BULUNACAK ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

Harita.2- 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi



