BUYUKSEHIR
BELEDIYESi

BURSA iLi, NILUFER ILGESI, BALAT MAHALLESI,
H21B24C PAFTA, 2583/1, 2594/1, 2596/1-2, 4211/PARK-2, 4138/1-3
2600 ADANIN BATISI PARK-2 PARSEL, ADA/PARSELLERE AiT
1/5000 OLCEKLI NILUFER NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Dosya No:

PIN:

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin
..... [....]........... tarih ve ....... sayili karari

ile onaylanmistir.

Alinur AKTAS
Blyuksehir Belediye Baskani




1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Niliifer ilcesi, Balat Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun H21B24C pafta 2583/1, 2594/1,
2596/1-2, 4211/park-2, 4138/1-3, 2600 adanin batis1 park-2 parsel, olarak kayitli parsellere iliskin
olarak, 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Plam1 Degisikligi hazirlanmas: talebi iizerine gerekli

incelemeler yapilmig ve plan degisikligi teklifi hazirlanmigtir.

KONUM

Plan degisikligine konu alan, Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Balat Mahallesi smirlarinda yer
almaktadir. S6z konusu alanlar Bursa Mudanya Bulvarinin yaklagik 800metre ila 1km. batisinda,

Bursa Cevreyolu’nun ise yaklagik 300m. ila 1km. giineyinde konumlanmaktadir. 4138ada 1-3 parsel

ise Bursa Cevre yolunun yaklagik 300m. kuzeyinde konumlanmaktadir.




YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Planlama alanina iligkin ytiriirliikteki plan kararlar su sekildedir;
2583/1, 2594/1, ve 2596/1-2 ada/parsel numarasi ile kayith tasinmazlar;

> BBSB Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Iimar Planinda “Orta
Yogunlukta Konut Gelisme Alan1” olarak planlidir.

> 1/5000 Olgekli Niliifer Belediyesi Nazim Imar Plani’nda “Yesil Alan” olarak
planlidir. 2583 ada 1 parselin bir kismi ise “Spor Alani1” olarak planlanmistir. Ancak plan

karar lizerine ylriitmeyi durdurma karari vardir. Onaylanan plan degisikligi oncesi ise soz

konusu parseller “200 kisi/ha. Yogunluklu Konut Gelisme Alanm1” olarak planh idi.
4211ada, park tescilli parsel ve 2 parsel numarasindaki tasinmaz;

> BBSB Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Yesil Alan”

olarak planlhdir.

> 1/5000 Olgekli Niliifer Belediyesi Nazim Imar Plani’nda “Ticaret Konut Alam”

olarak planlanmigtir. Ancak plan karar iizerine yiiriitmeyi durdurma karari vardir.
Onaylanan plan degisikligi oncesi ise “Yesil Alan, Spor Alam ve Kiiltiirel Tesis Alam”

olarak planh idi.
4138 ada, 1 -3parseller;

> BBSB Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Orta
Yogunlukta Konut Gelisme Alan1” olarak planlidir.

> 1 parsel, 1/5000 Olcekli Niliifer Belediyesi Nazim Imar Plani’nda “Kiiltiirel Tesis

Alan1” olarak planlidir. 3 numarali parsel ise Yesil Alan olarak planhdir. Ancak plan karari

iizerine yiirlitmeyi durdurma karar1 vardir. Onaylanan plan degisikligi oncesi ise 1 ve 3

parseller “Yesil Alan” olarak planh idi.
2600 ada batis1 park-2 parseller;

> BBSB Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Orta
Yogunlukta Konut Gelisme Alam1” olarak planlidir.

> 2600 ada batis1 park parseli, tapuda park tescilli olmasina ragmen 1/5000 Olgekli Niliifer
Belediyesi Nazim Imar Planinda “Orta Yogunlukta Konut Gelisme Alam” olarak

planlhidir.
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PLAN DEGISIKLIGI ONAYLANMADAN ONCE YURURLUKTEKI
1/5000 OLCEKLIi NILUFER NAZIM iMAR PLANI ORNEGI




= - \
o _— X
= .
—
L 1 1
L 1
= L
AW} i L
L ne DY FIryw i |
1] LAY AV 121 5 L J
1 L\ | B\ ey > 4 o>
L T C— = === Z |
W - i\ = \ |
il (Y AY 3 7 &
AN N L
[ e A AN L = e
1 N —_—— L= —
— 1_ 2 1 L L -
== T 7 ; |y
= H= ; 20
1 1 230 7 T W
| L
)1 L — s | y 1
- v
AY Ll U 11 1 v 1 . h
4211/park
parseli g
| FJ T R ) 4
L Jadl SBL I
; 2596/1-2
al parsel
|
1]
1
¢ o 2583/1
=l parsel
P
=
20
l’l: L T \" HP 1 lll Il = 1’,
i L L
A J 7 T 1

YURURLUKTEKI 1/5000

OLCEKLI NILUFER NAZIM iMAR PLANI ORNEGI

(PLAN DEGISIKLiGi iCIN YORUTMEYi DURDURMA KARARI ALINMIS DURUMU)



GEREKCE

Bursa 1li, Niliifer ilcesi, Balat Mahallesi sinirlarinda kain ve 2583/1, 2594/1, 2596/1-2
parsellerin oldugu alan Yiiksek Gerilim Enerji Nakil Hatt1 alt1 ve bitisiginde, ayrica Sanayi
alan1 ile ENH hatt1 arasinda konumlanmaktadir. Yiiksek gerilim hatt1 altindaki diger parseller

1/5000 Olcekli Niliifer Nazim Imar Planinda Yesil Alan olarak planlanmasina ragmen, soz

konusu 2583/1, 2594/1, 2596/1-2 ada/parseller 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Planinda,

Konut Alani olarak planli idi. Ancak yapilan plan degisiklikleri neticesinde bu parseller ile
4211 ada/park parseli olarak tapuda tescilli ve Oonceden Park Parseli olarak planli parsel
alanlar1 takas edilerek 4211 ada/park parseli “Ticaret Konut Alan1” olarak planlanmig, 2583/1,
2594/1, 2596/1-2 parsellerin oldugu alan bir kism1 “Spor Alan1”, diger alanlar “Yesil Alan”
olarak planlanmigtir. Yapilan plan degisikligi ile 4138 ada 1 parsel ise “Kiiltiirel Tesis Alan1”

olarak planlanmistir.

S6z konusu plan degisikligi Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisince 15.06.2017/1705
tarih/sayili kararlar ile onaylanarak yiiriirlige girmistir. Ancak s6z konusu plan tadilatina
acilan dava sonucu Bursa 3.Idare Mahkemesince 13.07.2017 tarih ve 2017/839 Esas sayili
Yiiriitmeyi Durdurma karar1 verilmistir. Bu karara yapilan itiraz Istanbul Bolge Idare
Mahkemesi, 4. Idare Dava Dairesi tarafindan reddedilmistir. Bursa 2.Idare Mahkemesince
10.11.2017 tarih ve 2017/1589 Esas nolu karar ile savunma belgelerinin istenmesi
kararlastirilmistir. Ancak siire¢ sonucunda Bursa 3. Idare Mahkemesince 08.02.2018 tarih ve
2017/1587 Esas sayili Yiriitmeyi Durdurma karari verilmistir. Bu nedenle s6z konusu

parsellerde yeniden plan degisikligi yapilmasi gerekliligi dogmustur.

Evvelce bolgede yapilmis olan imar plani degisikliklerine kars1 acilan davalarda yargi
makamlarinin kararlarinin  yol gostericiligi ¢ergevesinde diizenleme yapilmas: uygun
goriilmiistiir. Yargi kararlarinda “Ozel yarar ile kamu yararinin gakistigi noktada imar plani

degisikligi yapilabilir” denmektedir. Bu dogrultuda, yapilan plan degisikligi ile;

e Yirtrliikteki degisik kademelerdeki planlarin birbiri ile uyumu saglanmistir.
Yapilan yeni plan degisikligi ilk olarak 1/25000-1/5000 Olgekli Nazim Imar

planlarinda hazirlanmastir.

e Yapilan plan degisiklikleri ile sosyal donati alanlar (yesil alan, kiiltiirel tesis
alan1 ve spor alanlar1 olusturulmus) ve Uygulama Imar Planindaki net alan
bazinda hesaplama yapildiginda Yesil Alanlar arttirtlmistir. Dolayist ile kamu

yarar1 saglanmistir.



e Enerji nakil hatlarindan ve Sanayi Alanlarindan uzak Ticaret ve Konut Alanlari

olusturulmustur.

e Diizenlenebilir, projelendirilebilir biiyiikliikkte biitiinciil donati alanlar1

olusturulmustur.

e Hicbir kamu zarar1 olusturulmamustir.

Yiiriirliikteki Imar Planimin biitiinliigii ve ilkeleri korunmustur.

Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli imar Plan1 dogrultusunda Imar Kanunu’nun 18. Maddesi
uyarinca imar uygulamasi yapilip kamu alanlar1 kamuya kazandirilmig ve miilkiyetler arsa
vasfi kazandig1 icin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda koklii degisiklikler yapma
imkani yoktur. Bu nedenle yapilan plan degisikligi ile plan degisikligine konu parsellerde
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki durumlari da géz oOniine alinmigtir. Plan
degisikligine konu alanlarda idare mahkemesince yiirlitmeyi durdurma karar1 verildiginden,

plan degisikligi dncesi virirlikteki plan durumu lizerinden plan degisikligi yvapilmistir.

Yeniden yapilacak plan degisikligi ile 4211 ada /park parselinin “Ticaret Konut
Alan1 ve Yesil Alan” olarak planlanmasi uygun goriilmiistiir. Yeni yerlesim alani olarak
bilinen Balat Konut gelisme alaninda c¢evrenin ihtiyaclarinin bu yonde oldugu tespit
edilmistir. Yakin ¢evresine hizmet edecek ticari birimlerin yetersizligi dolayisi ile takas edilen
alanin “Ticaret Konut Alan1” olarak planlanmasi1 6ngoriilmiistiir. Takas edilecek alanlar sahis
miilkiyetinde olup, yesil alan olarak planlanmasi 6nerilen ve kamuya bedelsiz terk edilecek,
net tapu alanlar1 toplami (2583/1, 2594/1, 2596/1 ada/parseller) 22830,07m? biiyiikligiinde
olup, “Ticaret Konut Alam” olarak planlanmasi talep edilen (4211/park parselinin bir

kisminin biyiikligii ise net toplam:18000m? biiyiikliigiindedir. Bu durumda kamuya bedelsiz

olarak terk edilen alanin daha biyiik oldugu gériilmektedir. Bdylece kamu yarari

dogrultusunda diizenleme yapilarak kamuya alan kazandirildigi goriilmektedir. Takas
edilmesi Onerilen alan da sahis miilkiyetinde olmayip park tescilli kamu parseli oldugundan
soz konusu takas isleminin yasal olarak bir engeli de bulunmamaktadir. Ayni hizmet
yaricapinda fonksiyonlarda yer degisikligi yapilmig, bu yer degisikliginde ise Yesil Alan
miktar1 arttirilmistir.  Ayrica 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda daha onceden
(BBSBMK:21.01.2016/84) Kiiltiirel Tesis Alan1 ve Spor Alanlari olarak planli alanlar igin de
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Onerisinde gerekli alanlar ayrilmistir. Ayrilan sosyal donat
alanlarindaki biiytikliiklerde duyulan ihtiyaca yonelik talepler karsilanmistir. 4138 ada 1 ve 3

parselin oldugu alanda “Kiiltiirel Tesis” ve 2583 ada 1 parselin oldugu kisimda ise “Spor



Tesisi” icin alan ayrilirken, diger alanlar “Yesil Alan” olarak planlanmistir. Iptal edilen plan
durumunda 2596 ada 2 parsel, “Yesil Alan” olarak planlanmig, ancak yeni Onerilen planda

“Konut Alam” olarak birakilmistir.

Bunlara ilave olarak Enerji Nakil Hattinin altinda kalan alanlarin biiyiik kism1 zaten
1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Yesil Alan olarak planli olup, sadece plan degisikligine

konu 6zel miilkiyetteki parsellerin oldugu kismin énceki Nazim imar Planinda, Sanayi Alan

ve Enerji Nakil Hatlar1 arasinda “Konut Alani1” olarak planli kaldig: tespit edilmistir. S6z

konusu parseller Konut Alani i¢in elverisli olmayan bir alanda kalmaktadir. Saglik agisindan
son derece zararlar1 oldugu bilinen yiiksek gerilimli enerji nakil hatlar1 yerlesim i¢in ve kamu
sagligl agisindan hi¢ uygun degildir. Bu alanlarin diger planli alanlarda da rekreatif amacl
kullanildig1 goriilmektedir. Saglikli yasanabilir bir ¢evre i¢in diger komsu parsellerde oldugu

gibi, s6z konusu alanlarin Yesil Alan olarak kullanilmasi ve s6z konusu takas isleminin plan

degisikligi ile yapilmasi ivedilikle gereklidir. Ayrica Enerji Nakil Hatlar altinda kalan 6zel

miilkivetteki parsellerin Yesil Alan olarak planlanmasivla, kamuva hizmet eden ve uzun bir

yesil aks olusturan biitiinciil Yesil Alanlara katki saglanmis olunacaktir. Dolayisi ile yapilan

plan degisikligi kamu yarar1 icermektedir.



4211 ADA 1PARSELE (PARK ALANI PLANLI ALAN) ILISKiN FOTOGRAFLAR
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ONERILEN 1/5000 OLCEKLI NILUFER NAZIM IMAR PLANI ORNEGI



PLAN KARARLARI

1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Plani’nda 2583/1, 2594/1, 2596/1-2, 4211/park-2,
4138/1-3, 2600 adanin batis1 park-2 parsel, ada/parsellere yonelik plan degisikliginin yeniden
yapilmasi gerekmistir. 2583/1, 2594/1, 2596/1 ada/parseller ile 4211 ada/park parseli olarak
tapuda tescilli ve onceden Park Parseli olarak planli parsel alanlari takas edilerek 4211
ada/park parselinin bir kismi “Ticaret Konut Alan1”, olarak planlanmistir. 4211 ada park
parselinin diger kismi ise yine “Yesil Alan” olarak planlanmistir. 2583ada 1 parsel “Spor
Alam ve Yesil Alan”, 2594/1 ve 2596/1 ada/parseller “Yesil Alan”, 2596 ada 2 parsel ise
“Konut Alam1” olarak planlanmistir. 4138 ada 1-3 parseller “Kiiltiirel Tesis Alam1” olarak
planlanmistir. Park parseli olan 2600 adanin batisinda kalan park-2 parsellerin oldugu kisim

ise “Yesil Alan” olarak planlanmuistir.

Saygilarimla arz ederim.



