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BURSA iLi, OSMANGAZi iLCESI, HUDAVENDIGAR MAHALLESI
H22D01D3C PAFTA, 4573 ADA 5 PARSELE AIT
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa ili, Osmangazi ilcesi, HOdavendigar Mahallesi,
H22D01D3C pafta, 4573 ada 5 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir.
Parsel 766.54 m? alana sahiptir.

Planlama alani Osmangazi ilgcesinin gineyinde, Bursa kent merkezinin
batisinda HUdavendigar mahallesinin @ kuzeydogusunda  bulunmaktadir.
Bdlgedeki dnemli arterlerden olan ZUbeyde Hanim Caddesi, parselin 70 metre
kuzeydogusunda, yine bdlgedeki dnemli arterlerden olan Dikkaldinm Caddesi
de parselin yaklasik 70 metre guneyinde bulunmaktadir. Bolgedeki édnemli
roper noktalanndan olan ZUbeyde Hanm Dogumevi parselin yaklasik 430
meftre kuzeyinde bulunmaktadir. Parsel, dogu ydéninde Havale Sokak ve
gUney yénunde 2.Hediye Sokak’a cepheli olup kése konumludur. Bdlge genel
olarak ayrk nizem 4-5 kat yapilasmal konut bdlgesidir. Parselin yakininda
bulunan her iki arter Uzerinde de zemin katlarda ticaret kullanimi gérilmekte
olup, Ust katlarda da yer yer ofis kullanimlarn gérUlmektedir. Genel olarak
egimli bir bdlge olan Cekirge bdlgesinde ve dolayisiyla degisiklige konu
parselde kuzey ydbnUnde azalan hdafif-orta derecede edim gorUimektedir.
Halihazrda parsel Uzerinde 4 Katli konut kullanimli  betonarme yapl
bulunmaktadir.
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Planlama R

Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi
Nazim imar Plani sinirlan icerisinde kismen “350 K/Ha YiUksek Yogunlukta
Meskun Konut Alanlan” kismen de “Diger Ticaret Alanlan” kullanimina sahiptir.
Parsel, 1/5000 Olcekli Osmangazi Nazim imar Plani sinirlan icerisinde 450 K/Ha
Yuksek Yogunlukta Meskun Konut Yerlesme Alanlan” kullanimiidir.
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Planlama

Planloma alanina ait onayll 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
Uzerinde de parsel Ust oOlcekli planlarda oldugu sekli ile “Konut Alani”
kullanimina sahiptir. Bu kullanimla ilgili olarak parsel Uzerinde 12x20 ebatlannda
bir kitle tanimlanmis bu kitle Uzerine 4 kat (Yencok=12.50 m) yapilasma haklar
tanimlanmustir.
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Plan degisikligine konu parsel 766.54 m? alana sahiptir. Parsel icerisinde
ki yapilar, ruhsatl olmakla beraber eski yonetmelik hUkUmlerine gore, 1999 vili
deprem sonrasinda yapilan yonetmelik degisikliklerinden etkilenmeden insa
edilmistir. Bu sebeple binalar, deprem acisindan dnemili risk tasimaktadiriar.
Zira deprem sonrasinda yapilan yonetmelik degisiklikleri ile binalann daha
saglam ve dayanikll yapilabilmesi amaciyla cesitli dUzenlemeler yapilmistir,
Buradan hareketle parsel Uzerinde, deprem acisindan riskli durumda bulunan
yapillar, riskli yapi tespiti yapilarak yikilmislardir. Burada amag parseldeki riskli
yapilarnn dénUsumudur. Bu dénusimU saglayabilmek amaciyla parselde kat
malikleri tarafindan uygulaoma imar plan  dedisikligi  yapilmas talep
edilmektedir.

Bu meclis kararindan hareketle parsele iliskin donati intiyaci hesaplanmustir.
Artis yapilan kat sayisi 4 kattan 6 kata cikmasi dngdrtlimektedir. Bu duruma ait
Donati ihtiyac hesabi tablosu da asadida verimistir. Ortaya cikan nUfus
artisina istihaden ihtiyac duyulan donati alanlan ihtiyaci da Nildfer ilcesi
Baskdy Mahallesi muhtelif adalardan saglanacaktir. Toplam donati intiyaci
154,00 m2 dir. Bu alan park’a terk olarak kamuya ayrilacaktir.

Tapu Alani
4573/5 : 2420 m2

Parselde Tanimli Kitle Alani
4573/5 : 12x20 m?2

Emsal Arhig Alani
4573/5 Konut Artisi=12x20x2 = 480 m?2

SOSYAL DONATI iHTIYACI
4573/5 Konut =480 / 31,25 x 10 = 154,00 m?
TOPLAM : 154,00 m?
TERKLER
4573/5 PARK ALANI : 154,00 m?
TOPLAM : 154,00 m?
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KULLANIM | KONUT ALANI KONUT ALANI
(Yengok=12.50) | (Yengok=18.50)

ALAN

ONAYLI iIMAR PLANI 766,54 m? .

ONERi iMAR PLANI - 766,54 m?

PLAN NOTLARI

1. RISKL YAPI SERHI ALINDIGINDAN DOLAYl CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI'NIN 05.09.2016 TARIH VE E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306
SAYILI KANUNUN 6. MADDESININ 12. BDENDI UYARINCA GECICI OLARAK BURSA
BUYUKSEHIR BELEDIYESI'NE DEVREDILEN YETKI DOGRULTUSUNDA PLAN
DEGISIKLIGI YAPILMISTIR.

2. BASKOY 7817, 7818, 7819, 7820, 7821 VE 7822 ADALARDAN 154,00 M?'LiK
PARK ALANI SAGLANACAKTIR.
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