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Planlama Alani, Bursa ili, Nilifer licesi, Besevier Mahallesi, H21C05D4B
pafta, 610 ada 4 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Plan degisikligi
yapilan alani olusturan parsel 1214,00 m? alana sahiptir.

Planlama alani NilUfer iicesinin gineyinde, Besevler mahallesi sinirlan
icerisinde bulunmaktadir. Ayni zamanda parsel, Besevler metro istasyonunun
yaklasik 600 metre gineybatisinda ve Bursa’'nin dnemli roper noktalanndan biri
konumunda olan KUcUk Sanayi bdlgesinin dogusunda, alanin dogu sininna
yaklasik 550 metre mesafede ve Bursa-izmir yolunun da yaklasik 350 metre
guneyinde yer almaktadir. Parselin icerisinde yer aldigi Besevler mahallesi, son
20 yil icerisinde hizla yapilasmis, ayrik nizam blok ve sitelerden olusan konut
bolgesi niteligindedir. Plan degisikligine konu parsel bat cephesinden Bayir
Sokak’ a, dogu yénunde Beydag Sokak'a cephelidir. Halihazirda parselin bati
bodlumunde 1 bloktan olusan 18 daireli ayrik nizam &5 (bes) kath betonarme
apartman bulunurken dogu bdélumUnde otopark alani olarak kullanilan bir
alan bulunmaktadir. Alanda bati ydonunde azalan, hafif-orta derecede egim
bulunmaktadir.
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bolgesi
Nazim imar Plani Revizyonu sinirlan icerisinde “275 K/Ha Orta Yogunlukta
Meskun Kentsel Yerlesme Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli
Nilifer Nazim imar Plani sinirlan icerisinde de benzer sekide “200 K/Ha Az
Yogunlukta Meskun Konut Alanlar™ kullanimhidir.
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Planlama alanini olusturan Besevler Mahallesi, 610 ada 4 parsel, onayli
1/1000 Olcekli Besevler Revizyonu Uyguloma imar Planinda, “Konut Alant”
kullanimlidir. Parsel, én bahce mesafesi 5 metre, yan bahce mesafesi 3 metre,
E: 1.20 olmak Uzere ayrik nizam 4 kath yapillasma haklanna sahiptir.
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Plan degisikligine konu parsel 1214,00 m? alana sahiptir. Parsel Uzerindeki
yapl, eski ydnetmelik hUkUmlerine goére, 1999 deprem sonrasinda yapilan
yonetmelik degisikliklerinden etkilenmeden insa ediimistir. Bu sebeple bina,
deprem acisindan énemli risk tasimaktadir. Zira deprem sonrasinda yapilan
yonetmelik degisiklikleri ile binalann daha saglam ve dayanikll yapilabilmesi
amaciyla cesitli dUzenlemeler yapiimistir. Buradan hareketle parsel Uzerinde,
deprem acisindan riskli durumda bulunan yapilann, dénUserek yeniden insasi
dUsunUlmektedir. Bu amacla parselde kat malikleri tarafindan uygulama imar
plani degdisikligi yapilmasi talep ediimektedir.

Buradan hareketle parsele iliskin  donati ihtiyaci hesaplanmistir.  Artis
yapillan 0,50 emsal katsayisinn 0,50 Konut, katsayisi ile kullanilacagi
dngodrilmektedir. Bu duruma ait Donatl ihtiyac hesabi tablosu da asadida
veriimistir. Ortaya cikan nUfus artisina istinaden ihtiyac duyulan donat alanlar
ihtiyaci da parsel icerisinden saglanmistir. Toplam donati intiyaci 194,2 m2 olup
bu terk miktannin 102,093 m?2'si parka terk, 92,107 m?2'si ise yola terk alanina
ayrimistir.

Yukanda anlatilan donati alani ihtiyact hesabir asagida verilmistir.
Tapu Alani
610/4 :1214,00 m2

0.50 Emsal Arhig Alani
610/4 Konut Artisi=1214 x 0,50 = 607 m?

SOSYAL DONATI iHTIYACI
610/4 Konut =607 / 31,25 x 10 = 194,2 m2
TOPLAM : 194,2 m2
TERKLER
610/4 YOL : 92,107 m2
610/4 PARK: 102,093 m2
TOPLAM : 194,2 m2

Yukanda bahsedildigi Uzere hazirlanan plan degisikligi ile parsel kullanimi
Ticaret-Konut olarak yeniden duzenlenmis ve Cevre ve Sehircilk Bakanligi
tarafindan BUyUksehir Belediyesi’ ne verilen yetki dogrultusunda imar
haklannda artis yapiimis olup E=1.70, Yeng¢ok=21.50 m. (7 KAT) olarak
belirlenmistir. TUm bu dUzenlemelerle ilgili alansal degisimler de asagidaki
tabloda verilmistir.  Yukanda anlatilan  sebeplerle  dnerilen imar plani
degisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkkelerine, planlama esaslarna ve
kamu yararna aykirlik teskil etmeyecegdi dusuntlmektedir.
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ONERI PLAN DEGiSiKLIGi

Onayli imar Plani

Oneri imar Plani

Mevcut Konut Parsel Alani Toplami 1214
Mevcut Ticaret Parsel Alani Toplami -
Mevcut Konut insaat Alani 1456,80
Mevcut Ticaret insaat Alani _
Toplam Mevcut insaat Alani 1456,80

Mevcut Park Alani

Mevcut Yol Alanlari

Oneri Konut Parsel Alani (E=1.20) 1019,8
Oneri Ticaret insaat Alani -
Oneri Konut insaat Alani (E=1,70) 2063,80
Toplam Oneri insaat Alani 2063,80
Oneri Park Alani 102,093
Oneri Yol Alani 92,107
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KULLANIM | KONUT ALANI | KONUT ALANI
(E=1.20) (E=1.70)
ALAN

ONAYLI IMAR PLANI 121 4[00 m2 -

ONERi IMAR PLANI - 1019,8 m2

PLAN NOTLARI

1. RISKLi YAPI SERHi ALINDIGINDAN DOLAYl CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NIN
05.09.2016 TARIH VE E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306 SAYILI KANUNUN
6.MADDESININ 12.BENDI UYARINCA GECICi OLARAK BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI'NE
DEVREDILEN YETKi DOGRULTUSUNDA PLAN DEGISIKLIGI YAPILMISTIR.

2. NUFUS VEYA YAPI YOGUNLUGU ARTISINDAN KAYNAKLI DONATI IHTIYACI, KiSi BASI
YASAM ALANI 31,25 M2 VE KiSi BASI EN DUSUK DONATI ALANI 10 M2 OLARAK KABUL
EDILMISTIR VE 194,2 M2 OLARAK HESAPLANMISTIR. BU ALANIN 92,107 M?'S| YOL ALANI,
102,093 M?'Si PARK ALANI OLARAK KAMUYA BILABEDEL TERKEDILECEKTIR. TERK ISLEMI
YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

3. 610 ADA 4 PARSELIN ALAN TOPLAMI 1214 M2 OLUP, EMSAL BU ALAN UZERINDEN
HESAPLANACAKTIR.

4. PLANDA KAMUYA TERK EDILEN ALANLAR (YOL, OTOPARK VE PARK) PLANDA
ONGORULEN KULLANIM FONKSIYONLARI DISINDA KULLANILAMAZ.

5. EMSALE KONU INSAAT ALANININ %1000 KONUT ALANI  OLARAK
KULLANILACAKTIR.(ILAVE ALINAN 0,50 EMSALIN TAMAMI KONUT ALANI OLARAK
KULLANILACAKTIR..)

6. YUKARIDA  BELIRTILEN ~ STANDARTLAR DOGRULTUSUNDA DONATI  ALANI
AYRILACAGINDAN, BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ 26.09.2018 TARIH VE 2362 SAYILI
KARARINDA BELIRTILEN SARTLAR ARANMAY ACAKTIR.
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