Bursa ili, Niliifer ilgesi, Ataevler Mahalesi, 1273 ada 2 parsele ait
1/1000 Olgekli Fethiye Thsaniye Revizyonu Uygulama Imar Plam Degisikligi

BURSA iL1, NILUFER ILCESI, ATAEVLER MAHALLESI,
1273 ADA 2 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI FETHIYE iHSANIYE REVIZYONU
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Plan Islem Numarasi:
Arsiv No:
Dosya Kodu:

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
vood .20, tarthve ...l sayil1

yazisi ile onaylanmstir.




Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Ataevler Mahalesi, 1273 ada 2 parsele ait
1/1000 Olgekli Fethiye Thsaniye Revizyonu Uygulama Imar Plam Degisikligi

PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Niliifer ilgesi, Ataevler Mahallesi simirlarinda kain ve tapunun H21C05C1D
pafta, 1273 ada 2 parsel numaralarinda kayith tasinmazlara ait 1/1000 Olcekli Fethiye
Ihsaniye Revizyonu Uygulama Imar Plam Plan degisikligi yapilmasi talep edilmistir. S6z

konusu talep iizerine gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi hazirlanmistir.
KONUM

Plan degisikligi talebine konu tasinmaz Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Ataevler mahallesi
sinirlarinda, Yagmur Sokak iizerinde, Niliifer Hatun Caddesinin 100 m kuzeyinde

konumlanmustir. Fatih Sultan Mehmet Bulvari’na 650 m mesafededir.
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Bursa Ili, Niliifer Ilcesi, Ataevler Mahalesi, 1273 ada 2 parsele ait
1/1000 Olgekli Fethiye Thsaniye Revizyonu Uygulama Imar Plam Degisikligi

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu alan;

> 1/25000 o6lcekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Planinda; “Yiiksek Yogunluklu

Meskun Konut Alam” olarak planlanmustir.

YURURLUKTEKI 1/25000 OLCEKLi MERKEZ PLANLAMA BOLGESi NAZIM iMAR PLANI ORNEGi

> 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Plani’nda; “Ticaret Konut Alam” olarak planlidir.
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YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLI NILUFER NAZIM iMAR PLANI ORNEGI



Bursa ili, Niliifer ilgesi, Ataevler Mahalesi, 1273 ada 2 parsele ait
1/1000 Olgekli Fethiye Thsaniye Revizyonu Uygulama Imar Plam Degisikligi

> 1/1000 Olgekli Fethiye-ihsaniye Revizyonu Uygulama Imar Plani’nda; “Ayrik Nizam 5 kat,
5m. 6n bahce mesafesi, 4m. yan bahce mesafesi, E:1.25 yapilasma kosullu Konut Alan1” olarak

planlidir. (Kentsel Déniisiim Plan Degisikligi Oncesi)
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YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI FETHIYE IHSANIYE REVIiZYONU UYGULAMA iMAR
PLANI ORNEGI (Kentsel Doniisiim Plan Degisikligi Oncesi)



Bursa ili, Niliifer ilgesi, Ataevler Mahalesi, 1273 ada 2 parsele ait
1/1000 Olgekli Fethiye Thsaniye Revizyonu Uygulama Imar Plam Degisikligi
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YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLIi FETHIYE iHSANIiYE REViZYONU UiP ORNEGI
(Kentsel Doniisiim Plan Degisikligi Sonrast BBSBMK: 16.08.2018 /2107)

GEREKCE

Plan degisikligine konu 1273 ada 2 parsel, 1/1000 Olgekli Fethiye-Thsaniye Revizyonu
Uygulama Imar Planr’nda; “Ayrik Nizam 5 kat, 5m. 6n bahge mesafesi, 4m. yan bahge
mesafesi, E:1.25 yapilasma kosullu Konut Alani” olarak planli iken Kentsel Doniisiim
kapsaminda plan degisikligi yapilarak “E:1.75, Yenc¢ok:27.50m. kuzey bati cephesinden
4m. diger yonlerden 5’er metre ¢ekme mesafesi tammmh yapilasma kosullu, Ticaret

Konut Alan1” olarak planlanmistir. (BBSBMK: 16.08.2018 /2107)

Yapilan plan degisikligine uygun olarak parsel lzerindeki yapilar i¢in Kentsel
Dontisiim yasal siireci devam etmektedir. S6z konusu parseldeki yapilara iliskin olarak Cevre
Sehircilik Bakanligi’ndan 07.11.2017 (A blok), 19.10.2017 (B blok) tarihli riskli yapi
kararlar1 ahmmstir. Parsel iizerindeki yapilarla ilgili olarak, yikilan yapi formlari alinmis

olup, yapilar yikilmistir.

Onaylanan plan degisikligi sonras1 Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, Kentsel Doniistim
kapsamindaki parsellerde Sosyal Donati Alant hesabi ve elde edilme ydntemlerini

giincellemis ve degistirmistir. Onceki plan degisikliginde Sosyal Donat1 Alan1 daha fazla



Bursa ili, Niliifer ilgesi, Ataevler Mahalesi, 1273 ada 2 parsele ait
1/1000 Olgekli Fethiye Thsaniye Revizyonu Uygulama Imar Plam Degisikligi

olarak hesaplanmis ve bu dogrultuda parselin igeresinden yola terk edilerek donati temin
edilmis ve bu dogrultudaki plan hiikiimleri onaylanmistir. Parsele iliskin donati hesabi yeni
belirlenen yontem dogrultusunda 153.4m? olarak yeniden hesaplanarak, parselin kuzeybati
yoniindeki yola cepheli kismindan Yol Alani olarak kamuya terk edilmesi kararlagtirilmistir.
Bu dogrultuda parsel malikinin magduriyetini 6nlemek amaciyla parsele iliskin plan

degisikliginin yeniden yapilmasi gerekmistir.

Plan degisikligine konu parsel, Bursa Mudanya Karayolu ile Bursa Izmir Karayolu’nu
birbirine baglayan, Bursa’nin en énemli arterlerinden birisi olan ve Uygulama Imar Planinda
50m. enkesitli tagit yolu olan Fatih Sultan Mehmet Bulvari’na 35 metre mesafededir. Ana
ulagim akslaria bu kadar yakin mesafede olmasindan dolay:1 yapilan plan degisikligi ulagim
sistemini olumsuz etkilemeyecektir. Otopark ise parsel igerisinde ¢oziimlenecektir. Bu

nedenle parsel ¢cevresinde park ihtiyaci da olmayacaktir.



Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Ataevler Mahalesi, 1273 ada 2 parsele ait
1/1000 Olgekli Fethiye Thsaniye Revizyonu Uygulama Imar Plam Degisikligi

Y1KIM SONRASI PARSEL UYDU FOTOGRAFI



Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Ataevler Mahalesi, 1273 ada 2 parsele ait
1/1000 Olgekli Fethiye Thsaniye Revizyonu Uygulama Imar Plam Degisikligi

R
og‘|e Barth

YIKIM ONCESI YAPILARIN FOTOGRAFI



Bursa Ili, Niliifer Ilcesi, Ataevler Mahalesi, 1273 ada 2 parsele ait

1/1000 Olgekli Fethiye Thsaniye Revizyonu Uygulama Imar Plam Degisikligi

1273 ADA 2 PARSELE ILIiSKIN PROJE GORSELLERI




_ Bursa iti, Niliifer flgesi, Ataevler Mahalesi, 1273 ada 2 parsele ait
1/1000 Olgekli Fethiye Thsaniye Revizyonu Uygulama Imar Plam Degisikligi

HAFIYAT 49




HESAPLAR

Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Ataevler Mahalesi, 1273 ada 2 parsele ait
1/1000 Olgekli Fethiye Thsaniye Revizyonu Uygulama Imar Plam Degisikligi

Tarihi/Sayisi

Bagimsiz B6liim (m?)

Toplam insaat Alani
(m?)

Ruhsat Bilgileri

Tarih/Sayisi

Riskli Yapi Alani (m?)

Riskli Yapi Bilgileri

07.11.2017(a blok)
19.10.2017(b blok)

2441.7 (a blok)
2441.7 (b blok)

**Qneri Plan Fonksiyon kullanim % si : EMSAL ALANININ %80.69'l KONUT, %19.31'i TICARET OLARAK KULLANILACAKTIR.

TOPLAM iNSAAT ALANI

2959X1.25=3698.75

2959X1.75=5178.25

KONUT iNSAAT ALANI 2959X1.25=3698.75 4178.25| 4178.25-3698.75=479.5
TICARET INSAAT ALANI 0.0 1000.00 1000.00
5178.25-

3698.75=1479.5

**Sosyal donati hesabi Konut Alanlarinda kisi bagi 31.25 m? {istiinden yapilacaktir. Kisi bagi 10 m2 sosyal

donati alani ayrilacaktir. Ticaret Alanlarina iliskin sosyal donati hesabi yapilmayacaktir.

KONUT ALANI 2959.00 0.00 -2959.00
TICARET KONUT ALANI 0.00 2805.60 2805.60
IMAR ALANI TOPLAMI 2959.00 2805.60 -153.40
YOL ALANI 0.00 153.40 153.40
TOPLAM TERK ALANI 0.00 153.40 153.40




Bursa ili, Niliifer ilgesi, Ataevler Mahalesi, 1273 ada 2 parsele ait
1/1000 Olgekli Fethiye Thsaniye Revizyonu Uygulama Imar Plam Degisikligi

Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin aldig1 karar dogrultusunda artan Konut ve Ticaret
emsal alanina tekabiil eden sosyal donat1 alan1 hesab1 tablo olarak yukarida verilmistir.

Parsel alaninda emsalin %80.69’u konut, %19.31’1 oraninda ticaret kullanilacag:
varsayilarak yapilan hesaba gore, kisi basi yasam alani1 konut alanlarinda 31.25m?, ve kisi basi
donat1 ihtiyacinin 10m? oldugu varsayilarak, artan konut ve ticaret emsal alanina karsilik
153.4m? sosyal donati alan1 gerekmektedir.

Gereken donat1 alani, parsel alani icerisinden 153.4m? biiyiikliigiinde yol alam
olarak kamuya terk edilmek iizere planlanmstir.

Yapilan emsal artigina karsilik gelen sosyal donati alaninin, parsel alani i¢erisinden yol
alan1 olarak ayrilmasi ile donati ihtiyaci karsilanmistir. Bu dogrultuda yapilan plan degisikligi

ile parsel malikleri magduriyeti ortadan kalkacaktir.

ONERILEN 1/1000 OLCEKLI FETHIYE iIHSANIYE REVIZYONU UYGULAMA IMAR
PLANI ORNEGI



Bursa ili, Niliifer ilgesi, Ataevler Mahalesi, 1273 ada 2 parsele ait
1/1000 Olgekli Fethiye Thsaniye Revizyonu Uygulama Imar Plam Degisikligi

PLAN KARARLARI

Bursa ili, Niliifer Ilgesi, Ataevler Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun H21C05C

pafta, 1273 ada 2 parsel de kayith tasinmaza iliskin 1/1000 Olgekli Fethiye Ihsaniye

Revizyonu Uygulama Imar Plan1 degisikligi yapilarak parsel alan1 “E:1.75, Yeng¢ok:27.50m.

her yonden 5’er metre ¢cekme mesafesi tanimh yapilasma kosullu, Ticaret Konut Alam”

olarak planlanmistir. Asagidaki plan hiikiimleri plana ilave edilmistir;

ONERi PLAN HUKUMLERI

1.

RISKLI YAPI SERHI ALINDIGINDAN DOLAYI CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI’NIN 05.09.2016 TARIH VE E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
6306 SAYILI KANUNUN 6.MADDESININ 12.BENDi UYARINCA GECICi OLARAK
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NE DEVREDILEN YETKi DOGRULTUSUNDA
PLAN DEGISIKLIGI YAPILMISTIR.

NUFUS VEYA YAPI YOGUNLUGU ARTISINDAN KAYNAKLI DONATI THTIYACI,
KiSI BASI YASAM ALANI 31,25 M? VE KiSi BASI EN DUSUK DONATI ALANI 10 M?
OLARAK KABUL EDILMIS VE 1534 M2 OLARAK HESAPLANMISTIR. BU
ALANLAR YOL ALANI OLARAK KAMUYA BILABEDEL TERKEDILECEKTIR.
TERK ISLEMIi YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

1273 ADA 2 PARSELIN ALAN TOPLAMI 2959M2 OLUP, EMSAL BU ALAN
UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

PLANDA KAMUYA TERKEDILEN ALANLAR (YOL, OTOPARK VE PARK) PLANDA
ONGORULEN KULLANIM FONKSIYONLARI DISINDA KULLANILAMAZ.

EMSALE KONU INSAAT ALANININ %80.69°U KONUT, %19.31’ TICARET ALANI
OLARAK KULLANILACAKTIR.

YUKARIDA BELIRTILEN STANDARTLAR DOGRULTUSUNDA DONATI ALANI
AYRILACAGINDAN, BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ 26.09.2018 TARIH VE
2362 SAYILI KARARINDA BELIRTILEN SARTLAR ARANMAYACAKTIR.

Saygilarimla arz ederim.



