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1. PLANLAMANIN GEREKÇESĠ VE AMACI 

Planlama alanı Bursa İli, Nilüfer İlçesi, Beşevler Mahallesi, 747 ada 3 sayılı parseli 

kapsamaktadır. Planlama alanı tek parselden oluşmaktadır.  

Söz konusu parselin mevcut durumuna bakıldığında parselde deprem riski taşımakta 

olan yapılar yıkılmış durumda olup, yeniden yapılaşma sürecine girmiştir.  

Planlama alanına ait planlama kararları incelendiğinde; 1/25000 Ölçekli Nazım İmar 

Planında planlama alanı “Orta Yoğunluklu Meskun Konut Alanı”nda kalmaktadır.  

1/5000 Ölçekli Nilüfer Nazım İmar Planı’nda parsel kentsel dönüşüme ilişkin plan 

değişikliği öncesi Konut Alanı planlı olup, Kentsel Dönüşüme ilişkin plan değişikliği ile 

“Ticaret-Konut Alanı” olarak planlanmış, plan değişikliği iptal edilmiştir. 

Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 20.06.2017 tarih ve 1947 sayılı kararıyla 

onaylanan plan değişikliği öncesinde planlama alanına ait parsel 1/5000 Ölçekli 

Nazım İmar Planında Konut Alanı imarlıdır. Parselde kentsel dönüşüm çalışması devam 

etmekte olup; parselin 1/5000 ölçekli nazım imar planında tekrar Ticaret-Konut Alanı 

olarak planlanması talep edilmektedir. 
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULAġIM ĠLĠġKĠLERĠ 

2.1. Planlama Alanının Konumu 

Bursa İli, Nilüfer İlçesi, Beşevler Mahallesinde bulunan yaklaşık 1200m² büyüklüğünde 

olan planlama alanı yakın çevresinde ağırlıklı olarak konut alanları, BHA, yeşil alanlar 

ve eğitim alanları bulunmaktadır.  

 

ġekil 1:Planlama Alanının Bölge Ġçerisindeki Konumu 

 

2.2. UlaĢım ĠliĢkileri 

Planlama alanı, önemli bir ulaşım aksı olan Beşevler Caddesinin güneyinde 

konumlanmıştır. Söz konusu parsel güneyinde Güven Sokak, doğusunda Nilüfer 

Sokaktan giriş almaktadır. 
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ġekil 2:Planlama Alanının UlaĢım ĠliĢkileri 

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRESĠNĠN DOĞAL ÇEVRE VERĠLERĠ 

3.1. Eğim Durumu 

Planlama alanı eğim durumu bakımından düşük eğim derecesine sahip olup, eğim 

%0-5 arasında değişmektedir. Alan, ağırlıklı olarak kuzeybatıdan güneydoğuya doğru 

yükselmektedir. 

3.2. Yükseklik Durumu 

Planlama alanı doğu-batı istikametinde denizden 128-131 m. yüksekliktedir. 

3.3. Yönlenme Durumu 

Planlama alanı geneli kuzeybatı bakılıdır. 

3.4. Jeolojik Durum 

Planlama alanında jeolojik etüdü etkileyecek bir plan değişikliği talebi 

bulunmamaktadır. 
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU 

4.1. Mevcut Arazi Kullanım Durumu 

Planlama alanı, mevcutta konut alanı olup parselde bulunan riskli yapılar yıkılmış 

durumdadır. 

 

5.PLANLAMA ALANI MÜLKĠYET YAPISI 

Planlama alanı 747 ada 3 sayılı parsel olmak üzere tek parselden oluşmakta olup, 

özel mülkiyete aittir. Alan büyüklüğü 1200 m2’dir. 

 

6.PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRESĠ MERĠ PLAN DURUMU 

6.1. Planlama Alanının Meriyetteki 1/25.000 Ölçekli Nazım Ġmar 

Planındaki Durumu 

1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planında planlama alanı “Orta Yoğunluklu Meskun Konut 

Alanı”nda kalmaktadır. Üst ölçekte planlama alanın çevresi ağırlıklı olarak konut, 

ticaret alanı ve park alanı olarak planlıdır.  

 
ġekil 3:Planlama Alanının 1/25.000 ölçekli Nazım Ġmar Planı Ġçindeki Yeri 
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6.2. Planlama Alanının Meriyetteki 1/5000 Ölçekli Nazım Ġmar 

Planındaki Durumu 

1/5000 Ölçekli Nilüfer Nazım İmar Planı’nda Kentsel Dönüşüme İlişkin Plan değişikliği 

öncesi “Az Yoğunlukta (200ki/ha) Meskun Konut Alanı” olarak planlı olan parsel, 

kentsel dönüşüme ilişkin plan değişikliği ile TİCK olarak planlanmış olup, bu plan 

değişikliği iptal edilmiştir. Söz konusu parselin yakın çevresi genel olarak konut alanı, 

park ve yeşil alan, BHA ve eğitim alanı olarak planlıdır. 

 
ġekil 4: 1/5000 ölçekli Kentsel DönüĢüm Öncesi Plan Durumu 

 
ġekil 5:1/5000 ölçekli Kentsel DönüĢüme ĠliĢkin Plan DeğiĢikliği  
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5. 1/5000 ÖLÇEKLĠ NAZIM ĠMAR PLANI DEĞĠġĠKLĠĞĠ KARARLARI 

Bursa İli, Nilüfer İlçesi, Beşevler Mahallesi sınırları içerisinde ve tapunun H21C05D pafta, 

747 ada, 3 numarada kayıtlı taşınmazlara ilişkin hazırlanan 1/5000 ölçekli Nazım İmar 

Planı Tadilatında; konut alanı olarak planlanmış parselin konut ve ticaret alanına 

dönüştürülmesi öngörülmüştür.  

Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 26.04.2017/1208 sayılı kararıyla onaylanan plan 

değişikliği öncesinde planlama alanına ait parsel 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında 

Konut Alanı imarlıdır. Parsel 1/5000 ölçekli nazım imar planında tekrar Ticaret-Konut 

Alanı olarak planlanmıştır. Yapılan değişiklik mevzuat açısından uygunluk 

taşımaktadır. 

 
ġekil 6:747 Ada 3 Sayılı parsele ĠliĢkin 1/5000 Ölçekli Nazım Ġmar Planı Tadilatı 

7.1. Planlama Alanı Kullanımları 

Planlama alanının fonksiyonu değiştirilmiş, büyüklükleri korunmuştur. 

FONKSĠYON MEVCUT ALAN BÜYÜKLÜĞÜ (m²) ÖNERĠ ALAN BÜYÜKLÜĞÜ (m²) 

Konut Alanı 1223,46 - 

Ticaret-Konut Alanı - 1223,46 

Tablo 1:1/5000 Ölçekli Nazım Ġmar Planı Tadilatı Planlama Alanı Kullanımları 

 


