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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilifer llcesi, Besevler Mahallesi, 747 ada 3 sayili parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S&z konusu parselin mevcut durumuna bakildiginda parselde deprem riski tasimakta

olan yapilar yikimis durumda olup, yeniden yapilasma surecine girmistir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Nazim imar

Planinda planlama alani “Orta Yogunluklu Meskun Konut Alani”nda kalmaktadir.

1/5000 Olcekli Nilifer Nazim imar Plan’'nda parsel kentsel dénUsime iliskin plan
degisikligi dncesi Konut Alani planl olup, Kentsel D&nUsume iliskin plan degisikligi ile

“Ticaret-Konut Alani” olarak planlanmis, plan dedisikligi iptal edilmistir.

Bursa BUyuUksehir Belediye Meclisi'nin 20.06.2017 tarih ve 1947 sayili karanyla
onaylanan plan dedisikligi dncesinde planlama alanina ait parsel 1/5000 Olcekli
Nazim imar Planinda Konut Alani imarlidir. Parselde kentsel ddnisim calismasi devam
etmekte olup; parselin 1/5000 dlcekli nazim imar planinda tekrar Ticaret-Konut Alani

olarak planlanmasi talep edilimektedir.

ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 3



BURSA iLi, NILUFER ILCESi, BESEVLER MAHALLESI, 747 ADA 3 NUMARALI PARSELE iLiSKIN 1/5000
OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI TADILATI

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa ili, Nilufer licesi, Besevlier Mahallesinde bulunan yaklasik 1200m? bUyUkligUinde

olan planlama alani yakin ¢cevresinde agirlikli olarak konut alanlari, BHA, yesil alanlar
ve egitim alanlan bulunmaktadir.
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Sekil 1:Planlama Alaninin Bdlge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim iliskileri

Planloma alani, énemli bir ulasim aksi olan Besevler Caddesinin gineyinde

konumlanmistir. S&z konusu parsel glneyinde GuUven Sokak, dogusunda NilGfer
Sokaktan giris almaktadir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planloma alani egim durumu bakimindan dUstk egim derecesine sahip olup, egim
%0-5 arasinda degismektedir. Alan, agirlikli olarak kuzeybatidan glneydoguya dogru

yUkselmektedir.

3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani dogu-bati istikametinde denizden 128-131 m. yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzeybat bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninda jeolojik etldu etkileyecek bir plan degdisikligi  talebi

bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planloma alani, mevcutta konut alani olup parselde bulunan riskli yapilar yikilmis

durumdadirr.

5.PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 747 ada 3 sayill parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

Ozel mulkiyete aittir. Alan bUyUkligu 1200 m2'dir.

6.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Nazim imar
Planindaki Durumu

1/25000 Olcekli Nazim imar Planinda planlama alani “Orta Yogunluklu Meskun Konut
Alani"nda kalmaktadir. Ust élcekte planlama alanin cevresi adirlikli olarak konut,

ticaret alani ve park alani olarak planhdir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 &lcekli Nazim imar Plani icindeki Yeri
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6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

1/5000 Olcekli Nilifer Nazim imar Plan’'nda Kentsel DénUsUme lliskin Plan degisikligi
oncesi “Az Yogunlukta (200ki/ha) Meskun Konut Alani” olarak planl olan parsel,
kentsel dénUsume iliskin plan dedisikligi ile TICK olarak planlanmis olup, bu plan
degdisikligi iptal edilmistir. S&z konusu parselin yakin ¢cevresi genel olarak konut alani,

park ve yesil alan, BHA ve egitim alani olarak planiidir.
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Sekil 5:1/5000 &icekli Kentsel DEnUsime lliskin Plan Degisikligi
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5. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIiKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Nilofer iicesi, Besevier Mahallesi sinirlarn icerisinde ve tapunun H21C05D pafta,
747 ada, 3 numarada kayitl tasinmazlara iliskin hazirlanan 1/5000 élcekli Nazim imar

Plani Tadilatinda; konut alani olarak planlanmis parselin konut ve ticaret alanina
donUstUrblmesi 6ngdérilmustar.

Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 26.04.2017/1208 sayili kararnyla onaylanan plan
degisikligi dncesinde planlama alanina ait parsel 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda
Konut Alani imarlidir. Parsel 1/5000 &élcekli nazim imar planinda tekrar Ticaret-Konut
Alani  olarak planlanmistir.  Yapilan  degisiklik  mevzuat acisindan  uygunluk

tasimaktadir.
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Sekil 6:747 Ada 3 Sayili parsele lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati
7.1. Planlama Alani Kullanimiari

Planlama alaninin fonksiyonu degistiriimis, bUyuklUkleri korunmustur.

FONKSIYON MEVCUT ALAN BUYUKLUGU (m?) | ONERi ALAN BUYUKLUGU (m?)
Konut Alani 1223,46 -
Ticaret-Konut Alani - 1223,46

Tablo 1:1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilat Planlama Alani Kullanimiar
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