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Planlama Alani, Bursa ili, Nilofer iicesi, Besevlier Mahallesi, H21CO5D3A
pafta, 570 ada 7 nolu parselin (eski 570 ada 1 parsel ve 571 ada 4 parsel)
bulundugu alani kapsamaktadir. 570 Ada 7 parsel 1800,16 m? alana sahipfir.

Planlama alani Nilofer ilcesinde, Besevler mahallesi sinirlarn icerisinde
bulunmaktadir. Besevler mahallesi, son 20 yil icerisinde hizla yapilasmis, ayrik
nizam blok ve sitelerden olusan konut bdlgesi niteligindedir. Parsel, Besevler
metro istasyonun yaklasik olarak 330 metre guneydogusunda ve Fatih Sultan
Mehmet metro istasyonunun vyaklasik olarak 600 metre guUneybatisinda
konumlanmistir. Bursa’nin énemli arterlerinden olan izmir Yolu Caddesi de
parselin hemen kuzeyinde 250 metre mesafededir. Plan degisikligine konu
parseller dogu yénUnde bdlgedeki dnemli arterlerden olan Besevler Caddesi,
batl ydnunde cenk Sokak' a cepheli konumda olup iki parsel arasindan (570
ada 1 parsel kuzeyi ve 571 ada 4 parsel gUneyi) Bahce Sokak gecmektedir.
Halihazirda 570 ada 1 parsel icerisinde 2 adet 1 kafl, 1 adet 2 katl, 2 adet 3
kath ve 571 ada 4 parsel icerisinde de 1 adet 2 katl ve 3 adet 3 kath olmak
Uzere toplam 9 adet betonarme, konut kullanimli yapr mevcuttur.  Alanda
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bolgesi
Nazim imar Plani sinirlar icerisinde #275 K/Ha Orta Yogdunlukta Meskun Kentsel
Yerlesme Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli Nilifer Nazim imar
Plani Revizyonu sinirlan icerisinde ise plansiz durumdadir.

1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plani
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1/5000 Olgekli Niliifer Nazim imar Plani Revizyonu
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Planlama alanini olusturan Besevler Mahallesi, 570 ada 7 parsel, onayli
1/1000 Olcekli Besevler Revizyonu Uygulama imar Planinda yine 1/5000 Olcekli
NilUfer Nazim imar Plani Revizyonunda oldudu gibi plansiz durumdadir.

1/1000 Olgekli Besevler Revizyonu Uygulama imar Plani
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Plan degisikligine konu parsel olan 570 Ada 7 parsel 1800,16 m? alana
sahiptir. Parsel icerisinde ki yapilar, ruhsatsiz olup 1999 yili dncesinde, 1999 vili
deprem sonrasinda yapilan ydnetmelik degisikliklerinden etkilenmeden insa
edilmistir. Bu sebeple binalar, deprem acisindan énemli risk tasimaktadiriar.
Zira deprem sonrasinda yapilan yonetmelik degisiklikleri ile binalarin daha
saglam ve dayanikll yapilabilmesi amaciyla cesitli dizenlemeler yapilmistir,
Buradan hareketle parsel Uzerinde, deprem acisindan riskli durumda bulunan
yapllann, dénUserek yeniden insasi dusunUlmektedir. Bu amacla parsel
malikleri tarafindan nazm ve uygulama imar plani degisikligi yapilmasi talep
ediimektedir.

Bilindigi Uzere, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, 05.09.2016 tarih ve 14820
saylll yazisinda 6306 sayili kanunun 6/12 bendi uyarnnca riskli yapilara iliskin
kentsel donUsum yapma yetkisini gecici olarak Bursa BUyUksehir Belediyesi’ ne
devretmistir.  Buradan hareketle, parsel Uzerindeki yapilann kentsel
dénusimunun yapllabilimesi amaciyla 1/5000 dlcekli nazim imar plani
dedisikligi hazimanmistir. Hazirlanan 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani dedisiklidi ile
Besevler Mahallesi, H21C05D3A pafta, 570 ada 7 nolu parsel Uzerinde tanimli
imar kullaniminda degisiklige gidilmis, parsel kullanimi “Ticaret-Konut Alani”
olarak yeniden duzenlenmistir. Bu dUzenlemede tamamiyla kentsel dénisim
amaglanmaktadir. Tm bu duzenlemelerle ilgili alansal degisimler de
asagidaki tabloda verilmistir. Yukarida anlatilan sebeplerle dnerilen imar plani
degisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarna ve
kamu yararna aykirlik teskil etmeyecegdi dusuntlmektedir.
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