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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Mudanya ilcesi, Burgaz Mahallesi, 2078 ada 1 sayili parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S&6z konusu parselin mevcut durumuna bakildiginda insaat halinde olup, yapilasma
sUreci devam etmektedir. Parsel Marmara Denizi'nin guneyinde yer almaktadir.

GUneyinden gecen Altinkum Caddesi'nden giris almaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Nazim imar
Plan’'nda parsel Turizm ve ikinci Konut Alani olarak planlanmistir. Ust dlcekte

planlama alaninin yakin cevresinde Konut Alanlari, Orman Alanlarn bulunmaktadir.

YUrOrlUkteki 1/5000 Olcekli GUzelyall Nazm imar Plani’'nda parsel GUnUbirlik Turizm

Tesisi Alani olarak planlidir.

Alt  dlcekli plan incelendiginde; imar durumunda Turizmm Alani planl oldugu
go6rUlmektedir. Parsele ait 10.11.2017 tarih 17/804 ve 17/805 sayili (Otel) yapi ruhsatlar
bulunmaktadir. Ancak Ust dlcekli planda GUnubirlik Turizm Tesisi Alani olarak planli
kalmasi, alt dlcekle uyumsuzluk yaratmakta olup, uyumsuzlugun giderilebilmesi

amaclyla parsele ait 1/5000 dlcekli nazim imar plani degisikligi dnerilmistir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa ili, Mudanya licesi, Burgaz Mahallesinde bulunan yaklasik 3648,43 m?
bUyUkligunde olan planlama alani yakin cevresinde Konut ve Park Alanlarn

bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bdlge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim iliskileri

Planlama alani, Marmara Denizi'nin gUneyinde yer almaktadir. GUneyinden gecen
Altinkum Caddesi'nden giris almaktadir. Parselin bulundugu konum ve ulasim iliskileri,

istenilen plan degisikligini destekleyici niteliktedir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan orta egim derecesine sahip olup, arazi
icerisinde kuzeyden gUneye dogru vyukselmektedir. EGm %4-8 arasinda

degismektedir.

3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani kuzey-guney istikametinde denizden 4-22 m yuksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzey bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda ayrintili jeolojik ve jeoteknik etlGd gerektirici bir plan dedisikligi

talebi bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planloma alaninin mevcut durumuna bakildiginda insaat halinde olup, yapilasma
sUreci devam etmektedir. Alanin yakin cevresinde agrrlikli olarak Konut ve Park

Alanlar gibi kullanimlar mevcuttur.

Fotograf 3: Planlama Alaninin GorunUsu-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin GorinUsu-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planloma alani 2078 ada 1 sayill parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

tamami 6zel mulkiyettir. Toplam alan bUyUklGgu 3648,43 m2'dir.

ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 6



BURSA iLi, MUDANYA iLCESi, BURGAZ MAHALLESI, 2078 ADA 1 NUMARALI PARSELE ILiSKIN 1/5000
OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI TADILATI

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olgekli Nazm imar

Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Nazim imar Planinda “Turizm ve ikinci Konut

Alani” olarak tanimlanmustir.

Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 Sicekli Nazim imar Plani icindeki Yeri
6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli Guzelyals

Nazim imar Plani’'nda planlama alani GUndbirlik Turizm Tesisi Alani’nda kalmaktadir.
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Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu
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7. 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Mudanya llcesi, Burgaz Mahallesi, icerisinde ve tapunun, H21B14C
pafta, 2078 ada 1 numarall parselde kayith tasinmaza iliskin hazirlanan 1/5000
Olcekli nazm imar plani tadilati ile; mevcutta Gunubirlik Turizm Tesisi Alani

planl parsele Turizm Alani dnerilmistir.
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Sekil 5:2078 ada 1 Sayili Parsele lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilat

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

Planlama alaninin fonksiyonu degistiriimistir. Parsel bUyUklogu ile fonksiyon
bOyUklOQU arasindaki  alan  farki 1/5000 dlcekli  ¢izm  tekniginden

kaynaklanmaktadir.

FONKSIiYON MEVCUT ALAN BUYUKLUGU (m?) ONERi ALAN BUYUKLUGU (m?)
Ginibirlik Turizm Tesisi Alani 3740,71 -
Turizm Alani - 3740,71

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilat Planlama Alani Kullanimlar
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