Bursa ili, Niliifer ilgesi, Fethiye Mahalesi,1883 ada 3 parsele ait
1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Plam Degisikligi
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NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Fethiye Mahallesi sinirlarinda kiin ve tapunun H21CO5A
pafta, 1883 ada 3 parsel numaralarinda kayith tasmmaza ait 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim
Imar Plan’nda plan degisikligi yapilmas: talep edilmistir. S6z konusu talep iizerine gerekli

incelemeler yapilmis ve plan degisikligi hazirlanmistir.

KONUM

Plan degisikligi talebine konu tasinmaz Bursa ili, Niliifer Ilgesi, Fethiye mahallesi
siirlarinda, Fersah Sokak {izerinde, Niliifer Hatun Caddesinin 46 m kuzeyinde

konumlanmugtir. Fatih Sultan Mehmet Bulvari’na bati yoniinde 920 m, Ata Caddesine ise

giineydogu yoniinde yaklasik 400 m. mesafededir.
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu alan;

> 1/25000 6lgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Planinda; “Yiiksek Yogunluklu
Meskun Konut Alan:” olarak planlanmistir.

YURURLUKTEKI 1/25000 OLCEKLi MERKEZ PLANLAMA BOLGESI NiP ORNEGI

> 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Plani’nda; “300 Ki/ Ha Yogunluklu Meskun Konut

Alani” olarak planhdir.

YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLIi NILUFER NAZIM iIMAR PLANI ORNEGI
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GEREKCE

Planlama alani tek parselden olusmaktadir. S6z konusu 1883 ada 3 parselin mevcut
durumuna bakildiginda parselde bulunan yapilar deprem riski tasimakta idi. Planlama alaninin
bulundugu bolge Onceden, tamamen yapilasmasini tamamlamis, eski dokuda ve bitisik
nizamda yapilasmisgtir. Bélgedeki yapilarin ¢cogunlugu deprem yonetmeliginden dnce yapilmis
olup bina yas1 yiiksektir. Planlamaya konu olan bdlge bu agidan yiiksek risk tagimakta idi.
Parsel maliki ekonomik omriinii tamamlamis olan yapilarini “Kentsel Donilisim” kapsaminda

yiktirarak, yeni, deprem yonetmeligine uygun ve saglikli yapilar yapmay1 hedeflemistir.

Parsel maliki ¢evrenin ticaret ve konut alani ihtiyacina yonelik olarak parselinin alt
katin1 ticaret, list katlarini ise konut alani olarak kullanmayi talep etmektedir. Mekansal
planlar yapim yonetmeliginden 6nce konut alani planli alanlarda zemin katta ticari fonksiyon
kullanilabiliyordu. Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeligi sonrast konut ticaret ayriminin
yapilmasi gerekliliginden dolay1 yeni mevzuata uygun olarak parselin “Ticaret Konut Alan1”
olarak planlanmasi gerekmektedir. Bu nedenle Nazim Imar Planinda “300 Ki/ Ha Yogunluklu
Meskun Konut Alani” olarak planli parselinin “Ticaret-Konut Alani1” olarak planlanmasini
talep etmektedir. Bu dogrultuda parsele iliskin riskli yap1 karari alinmasi durumunda emsal
artist yapilmasina ve parselin Ticaret Konut Alani olarak planlanmasina yonelik plan
degisikligi hazirlanmistir. S6z konusu 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Plam1 Degisikligi ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Meclisince 26.04.2017
tarih ve 1221 sayili karari ile onaylanmistir. S6z konusu Uygulama Imar Plami ve
degisikliklerine yapilan itirazlar degerlendirilerek 20.06.2017 tarih /1937 sayili ve 27.09.2017
tarih ve 2895 sayili BBSBMK ile itirazlar reddedilerek Uygulama Imar Planmin son durumu

kesinleserek, plan degisiklikleri onaylanmistir.

Ancak s6z konusu plan degisikliklerine agilan davalar sonucu, onaylanan plan
degisikliklerine idari mahkemece Yiiriitmeyi Durdurma karar1 verilerek, Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 25.04.2018 tarth ve 1251 sayili karari ile parseldeki yapilagma

durumlarina iligkin eski haline geri dontis karar1 alinmistir.

Ancak Kentsel Doniisiim siirecine girmis olan parsel malikleri, parselleri tizerindeki
yapilara iligkin Riskli yapr karar1 almis ve yapilarini yiktirmistir. Plan degisikliginin eski
haline geri dondiiriilmesi ile de magdur duruma diismiislerdir. Bu nedenle s6z konusu parsele
iligkin onaylanan plan degisikliklerinin yeniden yapilmas1 gerekliligi dogmustur. Dolayist ile

oncelikle 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Plani degisikligi yeniden hazirlanmustir.
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Yapilan plan degisikligi ile parselin ana ulasim akslarina yakin olmasi sebebiyle
ulasgim  sistemi  olumsuz  etkilenmeyecektir. Ayrica otopark parsel igerisinde

cozlimleneceginden park yeri ihtiyaci olmayacaktir.
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ALANA iLiSKIN FOTOGRAFLAR

| Adsiz Harita —
| Haritaniz icin bir agiklama yazin. / s
A\

YIKIM ONCESINDEN SOKAK GORUNUMU

Y1KIM SIRASINDAN SOKAK GORUNUMU
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BOSALTILMIS YAPILARDA YIKIM SIRASINDA BiR GORUNUM

BOSALTILMIS YAPILARDA YIKIM SIRASINDA BiR GORUNUM
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BOSALTILMIS YAPILARDA YIKIM SIRASINDA BiR GORUNUM

HESAPLAR - 1/5000 NiP

ADA/PARSEL NO PARSEL BUYUKLUKLERi(m?)
1883/3 1025

ALAN KULLANIMI (1/5000) | YURURLUKTEKi PLAN (m?) | ONERi PLAN (m?) |FARK (m?)
KONUT ALANI (300kisi/ha) 1007 0 -1007
TICARET KONUT ALANI 0 1007 1007
TOPLAM (PL.AL.) 1007 1007 0
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18l4 AN | T

ONERILEN 1/5000 OLCEKLI NiLUFER NAZIM iMAR PLANI ORNEGI

PLANLAMA KARARLARI

Bursa Ili, Niliifer Ilcesi, Fethiye Mahallesi, 1883 ada 3 parsele iliskin olarak, 1/5000
Olgekli Niliifer Nazim Imar Plam1 Degisikligi yapilarak “300 k/ha. Yogunluklu Meskun Konut

Alant” olarak planli parsel alan1 “Ticaret-Konut Alant” olarak tanimlanmstir.

Saygilarimla arzederim.



