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PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa 1li, Yidinm ligesi, Degdirmenlikizk Mahallesi,
H22D08A4A-4B Pafta, 3787 Ada 10-11-12 Nolu Parsellerin bulundugu alani
kapsamaktadir. Plan degdisikligi yapilan alani olusturan 10 parsel 5426,39 m2, 11
parsel 1847,12 m?, 12 parsel 2376,13 m? toplamda 9649,64 m? alana sahipfir.

Planlama alani Yildinm ilgesinin batsinda, EJitim mahallesi  sinirlan
icerisinde bulunmaktadir. Ayni zamanda parseller, Bursa’'nin dnemli réper
noktalanndan olan Bursa YUksek ihtfisas E@itim ve Arastirma Hastanesinin
yaklasik olarak 750 metre guneybatisinda ve Bursa Karayollan 14.Bdlge
MUOdUOrogu’'nin yaklasik olarak 600 metre guneydogusunda yer almaktadir.
Ayrica Bursa’'nin dnemli arterlerinden olan Ankara Yolu Caddesi parselerin
yaklasik olarak 850 metre kuzeyinden gecmektedir. Plan degdisikligine konu
parseller kuzeydogu cephesinden 3.AkyUz Sokak’ a cephelidir.  Ayrnca
parsellerin  kuzeybatisinda 250 mesafede bdlgedeki dnemli roperlerden
sayllabilecek Bursa Teknik Universitesi bulunmaktadir. Parsellerin yakin cevresi
genelde bitisik nizam 2-3 kat olarak yapilasmis konut bdlgesidir. Halihazirda
parseller icinde 10 parselde 61 bagimsiz bolimIU ayrk nizam 8 (sekiz) katl
betonarme 2 (iki) bloktan olusan (halihazrda 4 bloklu sitenin diger 2 blogu
baska parsellerdedir.) 11 parsel icinde 24 bagimsiz bAIUmMIU ayrk nizam 8
(sekiz) kath betonarme 1 (bir) bloktan olusan (halihazirda 4 bloklu sitenin diger
3 blogu baska parsellerdedir.) 12 parsel icinde 27 badimsiz bdlumIU ayrk
nizam 8 (sekiz) kath betonarme 1 (bir) bloktan olusan (halihazrda 4 bloklu
sitenin diger 3 blogu baska parsellerdedir.) Yenikent Sitesi bulunmaktadir.
Alanda kuzey yonunde azalan, hafif-orta derecede egim bulunmaktadir.
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bdlgesi
Nazim imar Plani Revizyonu sinirlan icerisinde “350 K/Ha YUksek Yogdunlukta
Meskun Kentsel Yerlesme Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli
Yildinm Nazim imar Plani sinirlan icerisinde de benzer sekilde “350 K/Ha Orta

Yogunlukta Meskun Konut Alanlan’ kullanimhidir.
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1/5000 Olgekli Yildirnm Nazim imar Plani

Planlama alanini olusturan Degirmenlikizk Mahallesi, 3787 ada 10-11-12
parseller, onayll 1/1000 Olcekli Sinandede-EJitim Uygulama imar Planinda,
“Konut Alani” kullanimlidir. Parseller Uzerinde Emsal: 1.50 olmak Uzere
yapillasma hakki tanimlanmistir. Parseller ilave olarak, 10 parselde 204.52 m?
yola, 24.66 m? trafoya ve 470.10 m? park alanina ilave terki mevcuttur, 11
parselde ilave olarak, 135.08 m? yola, 35.69 m? trafoya terki olup, gUney
cephesinde 138.12 m? indasi mevcuttur, 12 parselde ilave olarak, 132.74 m?
yola, 144.42 m? parka fterki olup, guney cephesinde 12.77 m? ihdasl
mevcuttur.

)
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Plan degisikligine konu parseller 2649,64 m? alana sahiptir. Parseller
Uzerindeki yapllar, eski ydnetmelik hUkUmlerine gdre, 1999 deprem sonrasinda
yapilan ydnetmelik degisikliklerinden etkilenmeden insa edilmistir. Bu sebeple
bina, deprem acisindan onemli risk tasimaktadir. Zira deprem sonrasinda
yapillan yonetmelik degisiklikleri ile binalann daha saglaom ve dayanikl
yapilabilmesi amaciyla cesitli dizenlemeler yapilmistir. Buradan hareketle
parsel Uzerinde, deprem acisindan riskli durumda  bulunan  yapilarin,
ddnuUserek yeniden insasi dUsUnUlimektedir. Bu amacla parselde kat malikleri
tarafindan uygulama imar plani degisikligi yapiimasi talep edilmektedir.

Bilindigi Uzere Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin, 05.09.2016 tarinh ve 14820
saylll yazisinda 6306 sayili kanunun 6/12 bendi uyannca riskli yapilara iliskin
kentsel donusum yapma yeftkisini gecici olarak Bursa BUyuksehir Belediyesi’' ne
devretmistir. Buradan hareketle hazirlanan plan degisikligi ile riskli yapi tespiti
yapilan parsellere 0,50 emsal arfisi yapimistir.  Artis yapilan 0,50 emsal
katsayisinin tamami ticaret alani olarak kullanilacagr dngérolmektedir. Bu
sebeple de nazm plan Uzerinde parsellerin kullanminda degisiklik yapiimasi
gerekmektedir.

Yukanda bahsedildigi Uzere hazirlanan plan degisikligi ile parsel kullanimi
Ticaret-Konut olarak yeniden duzenlenmistir. TUm bu dUzenlemelerle ilgili
alansal degisimler de asagidaki tabloda verilmistir.  Yukanda anlatilan
sebeplerle Onerilen imar plani degisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik
ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararnna aykirlik teskil etmeyecedi
dUsUnUImektedir.

ULLANIM KONUT TICARET-
ALANI KONUT
ALAN (E=1.50) ALANI
(E=2,00)
ONAYLl IMAR | 8450,604 -
PLANI m2
ONERi IMAR - 8650,604
PLANI m2
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