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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilifer licesi, Konak Mahallesi, 364 ada 2 sayll parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S6z konusu parselin mevcut durumuna bakildiginda parseide deprem riski tasimakta
olan yapillar yikimis durumda olup, yeniden yapilasma sirecine girmistir. Onemli
ulasim akslarndan olan Besevler Caddesi'nin glneyinde konumianmis olup, bu
caddeden giris almaktadrr. Parselin ceperinde ise konut, ticaret ve park alanlar

mevcuttur,

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendidinde: Bursa 1/25000 Olcekli Nazim
imar Planinda planlama alani “YUksek Yogdunlukta Meskun Konut Alani"nda
kalmaktadir. 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani'nda Kentsel Dé&nUsUme lliskin  Plan
degisikligi dncesi Konut Alani olan parsel, kentsel dénUsime iliskin plan dedisikligi ile

Ticaret Konut Alani olarak planlanmis ancak bu plan degisiklidi iptal edilmistir.

Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 22.03.2017 tarih ve 836 sayili kararyla onaylanan
plan degisikligi dncesinde planiama alanina ait parsel 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planinda Konut Alani imarlidir. Parselde kentsel dénlsUm calismasi devam etmekte
olup; planlama asamasinda 1/5000 &lcekli nazm imar plant dedisikligi ile 1/1000
Slgekli uygulama imar plani dedisikligi birlikte onaylanmistir. Plan degisikligine iliskin
mahkeme surecine istinaden, planlama hiyerarsisinin bozulmamasi amaci ile parselin
1/5000 &lgekli nazm imar planinda tekrar Ticaret-Konut Alant ve Park Alant olarak

planlanmasi talep edilmektedir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI
2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa li, Nilofer licesi, Konak Mahallesi'nde bulunan yaklasik 2291 m?2 bUyOkliginde

olan planlama alani yakin ¢cevresinde agirlikli olarak konut alanlan ve park alanlar

mevcuttur.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim iliskileri

Planlama alani, Konak Mahallesinde bulunan énemli ulasim akslarindan olan Besevler

Caddesi'nin glneyinde konumlanmis olup, bu caddeden giris aimaktadir.
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Sekil 2:Planlama Alanimn Ulasim fliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan orta egim derecesine sahip olup, egim %0-
3 arasinda degismektedir.  Alan, adirlklh  olarak kuzeyden gUneye dogru

yUkselmektedir.

3.2. Yikseklik Durumu

Planlama alani kuzey-gUney istikametinde denizden 130-134m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzey bakilidrr.

3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninda jeoclojik etlidU etfkileyecek bir plan dedisikligi  talebi

bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Parselde bulunan riskli yapilar yikimis durumdadir. Parselin gevresinde de ticaret-
konut kullanimi yogunlukludur.

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 364 ada 2 sayill parsel olmak Uzere tek parselden olusmakia olup,

tamami 6zel mUlkiyete aittir. Toplam alan bUyUkIOGU 2291 m2'dir.
6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki Bursa 1/25.000 Olgekli Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Nazm imar Plani'nda YUksek Yogdunlukta

Meskun Konut Alani olarak tanimlanmustir,

Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 lcekli Nazim imar Plani icindeki Yeri
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6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazim imar

Planindaki Durumu

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan'nda Kentsel D&nUsOme iliskin Plan degisikligi éncesi

Konut Alant olan parsel, kentsel ddnUsUme iliskin plan dedisiklidi ile Ticaret Konut Alani

olarak planlanmis ancak bu plan dedisikligi iptal edilmistir.

Sekil 5:1/5000 Slgekli Kentsel Déndsime liiskin(iptal Edilen) Nazim imar Plani Durumu

! FONKSIYON TOPLAM ALAN BUYUKLUGU (m?)

Konut Alam 2584,48

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Planlama Alani Kullanimiarn
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7. 1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGiSiKLiGi KARARLARI

Bursa i, Nilifer licesi, Konak Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun H21C05C4B
pafta, 364 ada, 2 numarada kayitlh tasinmaza iliskin hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim
imar Plani Degisikliginde; parselin bir kisminin tekrar Ticaret-Konut alani olmasi

SngoriimuUstur.

Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 22.03.2017 tarih ve 836 sayill karariyla onaylanan
plan dedisikligi éncesinde planioma alanina ait parsel 175000 Olcekli Nazim imar
Planinda Konut Alani imarlidir. Parselde kentsel dénUsim calismasi devam etmekte
olup; planlama asamasinda 1/5000 &dlcekli nazim imar plani dedisikligi ile 1/1000
Olgekli uygulama imar plani dedisikligi birlikte onaylanmistir. Plan dedisikligine iliskin
mahkeme sUrecine istinaden, planlama hiyerarsisinin bozulmamasi amaci ile parsel
1/5000 &lgekli nazm imar planinda tekrar Ticaret-Konut Alani ve Park Alani olarak

planlanmistir. Yapilan degisiklik mevzuat acisindan uygunluk tasimaktadir.
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Sekil 6:364 ada 2 Sayil Parsele lliskin 1/5000 Olcekii Nazim imar Plarn Tadilat
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7.1. Planlama Alani Kullanimlari

Planlama alaninin fonksiyonu ve parsel bUyUkiOkler asadidaki gibidir. Parsel alan bUyUkiigu ile TICK
fonksiyon bUyUkIOgU arasindaki fark 1/5000 Olcekli cizim tekniginden kaynaklianmaktadir.

FONKSIYON MEVCUT ALAN (m?) | ONERI ALAN (m?)

Konut Alam 2324,37
Ticaret-Konut Alani B 242495
Park Alani B 443,55

Tablo 2: 1/5000 Olcekli Nazm Imar Plani Tadilat Planioma Alani Kullarnimiarn
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