ASA Imar Planlama
Etiid Dang.Ings.Mob.San. ve Tic.Ltd. Sti.

1.PLANLAMA ALANININ KONUMU
Planlama alami Inegdl ilgesi Hilmiye mahallesinde 1/5000 olgekli 123-A-02-C

paftasinda,
X=4 424 600- 4 424 800,
Y= 465 600 — 465 900, koordinatlar1 arasinda kalan yaklasik 20128.168 metrekarelik bir
alandir.
1.1.Planlama Alanmnin Yeri

Planlama alan1 Hilmiye Mahallesi hudutlarinda, Bursa il merkezinin batisinda,
Uludag’in giiney dogusunda, Inegél ilge merkezinin giiney Hilmiye kdy igi iizerinde yer
almaktadir. (Bkz. Sekil-1)

Kil-1 Planlama Alaninin Yeri
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1.2.Yénetim Yapisi, idare Boliiniis ve Simirlar
Planlama alan1 Bursa Biiyiiksehir Belediyesi miicavir alan icerisinde, Inegdl ilge

Belediye Idaresine bagli Hilmiye mahallesinde bulunmaktadir.
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1.3. Plan Teklifinin isaretlendigi Uydu Gériintiisii (Bkz. Sekil-2).
Sekil-2 Teklif Alaninin Uydu Goriintiisii

171976218

2.PLAN HIiYERARSISI VE GELIiSiM SURECINDEKI YERI
2.1. 1/100000 Olcekli Meri Cevre Diizeni Plam
Planlamaya konu 119 ada 621 numarali parsel yiiriirliikteki 1/100000 6lgekli gevre

diizeni imar planinda diisiik yogunlukta “Kirsal Yerlesim Alan1” olarak planlidir.
(Bkz. Sekil-3)
Sekil-3 Mevcut 1/1000000 Olgekli Cevre Diizeni Imar Plan

2.2.1/100000 Olcekli Meri Cevre Diizeni Plan1 Plan Notlar:
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Bursa 2020 Yili Projeksiyonlu 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’na ait Plan

Hikiimleri ~ “Planlama  Bolgeleri  Disindaki  Uygulama  Hiikiimleri”  basghigina
13.11.2014 tarih ve 1264 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile eklenen 6.2.2°de;
“6.2.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI

6.2.2.1. Planlama bolgeleri disinda kalan, alt 6lcekli ¢evre diizeni plani ve imar plant bulunmayan mahalle
statiisiindeki tiim Kirsal Yerlesme Alanlarinda uygulama imar plani yapilincaya kadar bu madde hiikiimleri
uygulanir.

6.2.2.2. Kiwrsal Yerlesme Alanlari Bursa 2020 Yili 1/100000 Olcekli II Cevre Diizeni Plaminda sematik
gasterilmis olup, Onayli Koy Yerlesik Alanlari/Gelisme Alanlari ve Koy Yerlesik Alant bulunmayan alanlarda,
tapu kaydinda “kéy i¢i” yazan parselleri kapsamaktadir.

6.2.2.3. 1/1000 élcekli uygulama imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu olmayan kirsal yerlesme
alanlarinda 1/5000 olcekli nazim imar plamina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarmmin yerlesime uygunluk
durumuna goére imar durum belgesinde belirtilmek kaydi ile parsel bazinda zemin ve temel etiit raporu
hazirlanr. 1/5000 6lgekli nazim imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlari bulunmayan kirsal yerlesme
alanlarinda getirilen yapilagma sartlart icin parsel bazinda zemin ve temel etiit raporu hazirlanir.

6.2.2.4. Kirsal Yerlesme Alan simri igerisinde, 3.7.2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu hiikiimleri uygulanmaz.

6.2.2.5. Kirsal Yerlesme Alan sumirlarimin parselleri bolmesi durumunda yerlegik alan simirt 5403 sayili Kanun
hiikiimlerine tabi olmaksizin ifraz hatti olarak kabul edilir.

6.2.2.6. Imar plani olmayan Kirsal Yerlesme Alan simirlart icerisinde mahallenin ihtiyacina yénelik olarak
ilkokul, ortaokul, lise, ibadet yeri, saglk tesisi, spor tesisi, mezarlk, Pazar yeri, su deposu, karakol, belediye
hizmet alani, mahalle konagu, alt yap tesisleri ve giivenlik tesisi gibi kamusal yapilar gibi yapilar i¢in imar plani
sarti aranmaz. Ancak yer segimi, ilce belediyesi ve ilgili kurum tarafindan olusturulan bir komisyonca halihazir
harita veya kadastro paftalari iizerinde kesin simirlart ile belirlenir. Bu yapi ve tesislere uygulama projelerine
gore ilgili yatirimcr kamu kurum ve kurulugu adina yapt ruhsati ve yapi kullanma izni verilir.

6.2.2.7. Onayli Koy Yerlesik Alani bulunmayan alanlarda ve simr degisikligi gerektiren alanlarda Kirsal
Yerlesme Alani simirlart kurum gériisleri dogrultusunda Ilge Belediye Meclisi tarafindan belirlenir, Biiyiiksehir
Belediye Meclisi tarafindan onaylanir.

6.2.2.8. Bu alanlarda, koruma ve gelisim ilkelerine uygun imar planlarmmin hazirlanmasi esastir. Kirsal Yerlesim
Alanlarinda 1/1000 élgekli uygulama imar plani yapilincaya kadar asagidaki yapilagma sartlari gecerlidir:

6.2.2.8.1. Mahalle niifusuna kayitli ve mahallede siirekli oturanlarca yapilacak konut, bakkal, manav, berber,
firin, kahve, lokanta, tanitim ve teshir biifeleri ve mahalle halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatiflerin
isletme binalart bu hiikiim dogrultusunda yapilacaktir.

Emsal: 0,50

Yencok: 6,50 (2 kat)
Maksimum Insaat Alani: 250 m?

Ifrazda minimum parsel biiyiikliigii: 300 m?

Miistemilatlar (ticari amact bulunmayan odunluk, komiirliik, kapali garaj, samanlik, ahwr, agil, depo (kiler),
silo, yem deposu, slaj ¢ukuru vs.) emsale dahil degildir. Ancak miistemilatlarin toplam insaat alani maksimum
insaat alaminin % 50 sini gegemez. (silo, samanlik, yem deposu vb. yapilar igin Yencok ihtiya¢ dogrultusunda
belirlenir.)

6.2.2.8.2. Mahalle niifusuna kayitl ve mahallede siirekli oturanlarca yapilacak, tarimsal iiretimi korumak
amaciyla iiretimden pazarlamaya kadar tiim faaliyetleri iceren entegre tesis niteliginde olmayan mandira,
kiimes, ahiwr, agil, su ve yem deposu, iiriin toplama merkezi, hububat depolari, giibre ve slaj cukuru,
arthaneler, balik iiretim tesisleri ve un degirmenleri gibi yapilar bu hiikiimler dogrultusunda yapilacaktir.
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Emsal: 0,50

Yencok: 6,50

Maksimum Insaat Alani: 1000 m?

Ifrazda minimum parsel biiyiikliigii: 500 m?

6.2.2.8.3. Imar plam olmayan Kirsal Yerlesme Alan simirlart icerisinde, mahallenin ihtiyacina yonelik olarak
ilkokul, ortaokul, lise, ibadet yeri, saglk tesisi, spor tesisi, mezarlik, Pazar yeri, su deposu, karakol, belediye
hizmet alani, mahalle konagi, alt yapi tesisleri ve giivenlik tesisi gibi kamusal yapilar i¢in yapilagma kosullar

ilgili idaresince belirlenir.

6.2.2.8.4. Bu kullanmimlar disindaki her tiirlti faalivet icin (turizm, giiniibirlik veya bolgesel ticaret kullanmimlar:
v.b.) imar plani yapimasi zorunludur.

6.2.2.8.5. 7.00 m.den daha dar yola cepheli parsellerde, ilce belediyesi, karsiliklt binalar arasi mesafe en az 8.00
m. olacak sekilde yoldan ¢ekme mesafesi belirleyecektir.

6.2.2.9. Kirsal yerlesme alanlarindaki her tiirlii yapilasmada Yapi Ruhsati, Yapr Kullanma Izin Belgesi, Yanan
Yikilan Yapi Formu alinmasi zorunlu olup, ilge belediyesinden alinacaktir.

6.2.2.10. Konut, tarim ve hayvancilik amag¢l yapilar ve mahallenin ihtiyacina yonelik olarak ilkokul, ortaokul,
lise, ibadet yeri, saglik tesisi, spor tesisi, mezarlik, Pazar yeri, su deposu, karakol, belediye hizmet alani, mahalle
konagi, alt yapi tesisleri ve giivenlik tesisi gibi kamusal yapilara iliskin imar uygulamalari, bu plan ile verilmis
yapilasma kosullarini asmamak kaydiyla, Plansiz Alanlar Tip Imar Yonetmeligi'nde belirtilen esaslara gore
yapilir.”

denmektedir.
2.3. Koy Yerlesik Alani

Planlamaya konu 119 ada 621 parselin i¢erisinde bulundugu Hilmiye mahallesine ait
K&y Yerlesik Alant sinir1 (Miilga) 11 Genel Meclisi’nin 05.07.2006 tarih ve 363 sayili karart
ile onaylanmistir. (Bkz. Sekil-4)

Sekil-4 Koy Yerlesik Alani sinir1 (Bkz. Ek-1)
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Hilmiye mahallesi (kdyii) Inegdl-Oylat yolu iizerinde yaklasik olarak 3 km
uzunlugunda alana yayilmis kirsal yerlesim birimidir.

Topografik ac¢idan engebeli bir cografya da kalan tasinmaza ait 04.12.2018 tarihinde
Cevre ve Sehircilik II Miidiirliigii'nce onayli imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiid
raporunda;
“13. SONUC VE ONERILER:

1- Bu calisma 1/1000 dlgekli Bursa ili, Inegdl Ilcesi, Hilmiye Mahallesi iginde yer alan S.S.
HILMIYE KOYU TARIMSAL KALKINMA KOOP ' ne ait 12A02C pafta, 119 ada ve 621 no.lu
parselin “1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik —

Jeoteknik raporu' nu kapsamaktadir.

o S6z konusu alanin jeolojik etiidii sonucu yerlesime uygunluk durumu incelenmis ve

degerlendirilmistir.

2-Inceleme alam1 Hilmiye Mahallesi hudutlarinda olup, burada yapilacak uygulama imar plan

sonrast arazi '"Konut Alam'' olarak degerlendirilecektir.

3-Inceleme alan1 %0 - %05 , %0 - %20, %10 - %35 aras1 topografik egime sahiptir. Yapilan
Sev Stabilite analizinde tiim metotlarda sevin giivenlik sayisinin (Gs) > 1 oldugu, bagka bir deyisle

stabil oldugu goriilmektedir. Ancak kontrolsiiz kazilarda olasi stabilitik sorunlar belirlenebilir.
4- Inceleme alaninda Miyosen yasl inegél Formasyonu 'na birimler bulunmaktadir.

Alman numunelerde yapilan Atterberg limitleri deneyine gore eklerde verilen “Birlestirilmis
Zemin Smiflandirmasinda CI (Orta Plastisiteli Kil), CL (Diisiik Plastisiteli Kil), SC (Killi Kum), GP
(Uniform Cakil) oldugu belirlenmistir. Bu veriler dikkate alindiginda; Yerel zemin simflamasinda
Zemin Smifi: Z3, Zemin Grubu C olarak degerlendirilmistir. Ancak verilen bu degerler parsel

bazinda zemin etiit agamasinda incelenmelidir. Zemin siniflar1 ve gruplar tablolar1 eklerde verilmistir.

5-Inceleme alaninin jeolojik-jeoteknik incelenmesi amaciyla 2 adet 15 m, 1 adet 16,5 m, 1
adet 20 m derinliginde toplam 4 adet sondaj c¢alismasi yapilmistir. Sondaj kuyularinda alinan
numunelerin laboratuvarda analizleri yapilmistir. Ayrica sismik, mikrotremdr ve rezistivite dlglimleri

yapilarak zemin davranisi incelenmistir.

6- Inceleme alami ve cevresinde sivilasma tehlikesi olusturacak ortam séz konusu degildir.
Zeminin sivilagma durumu parsel bazi zemin etiidiinde detayli olarak tekrar incelenip, gerekli

mithendislik 6nlemleri alinmalidir.
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7- Inceleme alaninda yapilan jeofizik calismalara gore Zemin Hakim Titresim Periyodu
Tort=0,20 sn , ve kagimilmas1 gereken amplifikasyon araligi Taort=0,13 sn ve Tbhort=0,30 sn olarak
almmasi1 uygundur. Buna gore zemin sinifi Z/3- i temsil etmektedir. Z3 sinifina giren zemin tabakalari
icin yonetmelikte verilen Z2: Ta=0.15 s - Tb=0.60 s. , degerleri "Spektrum Karakteristik Periyotlar1’
olarak almabilir. Bu veriler zeminin genel karakteristik 6zelliklerini yansitmaktadir. Burada verilen
hakim periyot degerleri ¢aligma alaninda yer alan birimlerin salinim durumlari ile ilgili genel 6ngoriim
amacini tagimaktadir. Parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde zemin hakim titresim periyodu tekrar
hesaplanmali, yapilacak yapilarin yapt 6z periyodu ve yapi periyodu amplifikasyon u¢ degerleri
hesaplanan zemin hakim titresim periyoduna gore secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay
deprem yiiklerinin olusturacagi salinim durumunda yer ile yapinin rezonansa gegmesinin engellenmesi

gerekmektedir.

8- Arazinin Sismik Siddetinin Zemin Cinsine Bagl Olarak Degismesi (Zemin Biiyiitmesi):
Yer ylizeyinde deprem siddetine zeminin fiziksel ve mekanik 6zelliklerinin ve zeminin tabaka kalinlig
gibi faktorlerin etkisinin oldugu goriilmektedir. Inceleme sahasinda; “’Midorikawa 1987 ye gore
hesaplanmustir. (Ozgep, F.,2005,"Zemin Jeofizik Analiz",Microsoft® Excel Programu). Spektral
Biiyiitmeye gore tehlike diizeyi A (Diisiik) grupta yer almaktadir.

9- Etiit yapilan alanda herhangi bir heyelan olusturabilecek ortam mevcut degildir.
Bolgede etkin yer katsayisi a: 0.40 g., Magnitiid: 7.5 olarak segilerek proje asamasinda bu

degerler géz oniine alinmalidir.

10- Likit Limit degeri % 0-49 araliginda, ince tane orani ise % 0-73 araliginda
bulunmus olup bu degerlere gore kilin sisme derecesi ise “diigitk-orta-yiiksek-cok yiiksek”
olarak belirlenmistir. Bu ¢alisma Uygulama Imar Planma esas olmasindan dolay1 detayl

Sisme-Oturma-farkli oturma durumu zemin etiit raporunda ayrintili olarak incelenmelidir.

11- inceleme alam, oldukga iyi bir yagis ve beslenme havzasina sahiptir. Tamamen
reziidiel 6zellik kazanmig kaya birimler, kum ve killerden olusan alan igerisinde agilan temel
sondajinda yeralti suyu gozlenmemistir. Bu deger mevsimsel yagislarin etkisiyle degisken

olup, yapilagma 6ncesi zemin etiit asamasinda incelenmelidir.

12- Bolgenin yagis alan bolge oldugu ve asir1 yagish donemlerde zeminin tamamen
suya doygun hale gelebilecegi dikkate alindiginda, temel kazi sevinde kiitle hareketleri
gelisebilecegi hatirda tutulmalidir.

13- Baymdirlik ve Iskan Bakanligi Tarafindan hazirlanmis ve Bakanlik Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karar ile yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Deprem Bdlgeleri

haritasia gore inceleme alani I. Derece Deprem Bolgesinde yer almaktadir.
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14-inceleme Alaninin tasidig jeolojik ve morfolojik 6zellikleri ile bolgenin 1. derece Deprem
Kusagi'nda bulunmasi da goz oniine alindiginda " Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar hakkinda
Yonetmelik ", "' Deprem Bolgelerinde Yapilacak Olan Binalar Hakkinda Yonetmelik " sartlarina

uymalidir.
15- Etiit yapilan alanda herhangi bir heyelan olusturabilecek ortam mevcut degildir.
16-Inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan;

Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1) : Onlem Ahnabilecek Nitelikli Stabilite Sorunlu Alanlar:

Inceleme alaninda alt seviyelerde Miyosen yasli Inegdl Formasyonuna ait birimler yer alir.
Inceleme alaninda egim degerleri %0-%5, %0-%20, %10-35 araliginda degismektedir. Calisilan
sahada potansiyel nitelikli bir kayma hareketinin gbzlenmemesine karsin topografik egim ve ¢aligma
alaninin yagis alan bir bolgede oldugu, asir1 yagisl donemlerde zeminin suya doygun hale gelebilecegi
dikkate alindiginda, temel kazi sevinde kiitle hareketleri gelisebileceginden dolay1 yerlesime uygunluk
acisindan Onlemli Alan - 2.1 (OA-2.1); Onlem Alinabilecek Nitelikli Stabilite Sorunlu Alanlar
olarak degerlendirilmesi uygun goriilmiistiir.

Bu alanlarda;

e Yapilasma sirasinda kazilar sonucu olusacak sevler teknigine uygun istinat yapilartyla
desteklenmelidir.

e Yapilacak yapilarin yapt 6z periyotlar1 ve yap1 periyodu amplifikasyon u¢ degeri hesaplari
zemin hakim titresim periyoduna gore secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay
deprem ytiklerinin olusturacagi salinim durumunda yer ile yapimnin rezonansa ge¢cmesinin
engellenmesi gerekmektedir.

e Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek yiizey ve
yeralt1 sularinin uzaklastirilmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

e Temel tipi, temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittirilacagi  seviyelerin miihendislik
parametreleri (tasima giicli, oturma, farkli oturma, zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim
titresim periyodu, zemin biiyiitmesi v.b.)

e Tiim birimler icerisinde yanal ve diisey yonde heterojen bir yapiya gosterebileceginden yap1
temellerinin ayn1 karakterdeki jeolojik seviye icinde kalmasi saglanmali, yaprt - zemin
etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir.  Yapilasmaya bagli  zemin
deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmalidir. Yapi temelleri yapay
dolgulara oturtulmamalidir.

e Her tirli yapilasmada " Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik "

hiikiimlerine uyulmalidir.

e Yiiriirlikte olan Deprem bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik "

hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.

Doganbey Mah. Hagsim Iscan Cad. Tugsa Is Merkezi No:9/503 Osmangazi-BURSA
10



ASA Imar Planlama
Etiid Dans.Ins.Mob.San. ve Tic.Ltd. Sti.

Parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde, yapinin yapilacagi parselde tasima giicii hesaplari
belirlenmelidir. Bu ¢aligmalar dogrultusunda gerekli 6nlemler alindiktan sonra yapilagmaya
gidilmelidir. Mevsimsel kosullara ve yagis rejimine bagli olarak bolgede yeriistii sularina bagh
olumsuzluklarin meydana gelmemesi acisindan temel ve ylizey drenajlar1 yapilarak temel
altina su sizdirmasi 6nlenmelidir.

Bina temelleri ( farkli oturmalar1 6nlemek icin ) miihendislik problemleri bulunmayan ayni
litolojik ve jeoteknik ozellikte birimlere oturtulmalidir. Farkli litolojik ve jeoteknik 6zellikte
birimlere oturtulmasi gerektigi durumlarda uygun projelendirme yapilmalidir.

Alanda temel kazi derinligi, ¢cevre yapilar, yol ve sevler dikkate alinarak alinacak onlemler
belirlenmelidir. Bu ¢aligma dogrultusunda kazi gilivenligi i¢in gerekli onlemler alindiktan
sonra kaziya baslanmali ve kontrolsiiz kaz1 yapilmamalidir.

Kaz1 dncesi yol, alt yap1 ve komsu parsel giivenligi saglanmalidir.

Temellerin ayni birimler iizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere
oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir. Yapi temelleri iistteki ayrigsmis zon
harfedilerek alttaki saglam zemine oturtturulmali veya farkli oturmalar1 6nlemek i¢in uygun
temel sistemi secilmelidir. Ayrica yapilasma Oncesi alanda dolgu bulunmasi halinde dolgu
malzeme harfedilmelidir.

Parsel bazinda zemin etiit raporlar1 diizenlenmeli ve bu raporlarda, tasima giicii degeri ve
gerekli tiim zemin parametreleri ( oturma - sisme, farkli oturma, zemin biiylitmesi, zemin
hakim titresim periyodu vb. ) hesaplanmali, tabaka derinligi belirlenmelidir. Ortaya ¢ikacak
sonuclara gore gerekli Onlemler belirlendikten ve uygulandiktan sonra yapilagmaya

gidilmelidir.

Parsel bazi zemin etiitlerde sizint1 sularin varligi arastirilmali, tespit edilmesi halinde

gerekli drenaj 6nlemleri alinmalidir.

17- Bu ¢alisma; Bursa ili, Inegél Ilgesi, Hilmiye Mahallesi simirlar i¢inde bulunan ve
Hilmiye Mahallesine ait 12ao2c pafta, 119 ada ve 621 no.lu parselde yapilan jeolojik jeoteknik
etiit caligmasi ile yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesi amaci ile planlamaya
yonelik olarak hazirlanmis olup, zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. Raporda verilen
parametreler zemin etiidiinde yerinde incelenmelidir.” denmektedir.

4.PLAN TEKLIFI
4.1. Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi, Yasal Dayanag.

Engebeli ve orman alanlar ile gevrili cografyada yer alan Hilmiye mahallesi (kdyii)

kirsal yasamin siirdiiriildiigii ve kirsal niifusa istthdam olusturabilen ender yerlesim

yerlerinden biridir. Mahallenin sakinleri tarafindan kurulan ve isletilen faal durumdaki iki

kirsal kalkinma kooperatifi ile hem kadin hem de gen¢ niifusun istthdamma katk:

saglanmaktadir. Oylat Turizm Merkezine yakinligim1 firsata ceviren alanin topografik

yapisindan Otiirii yerlesme alani igerisinde yapilagabilir alan problemi bulunmaktadir.

Karayollar1 14. Bolge Miidiirliigli’niin Oylat Turizm Merkezi’ne ulagimi kolaylastirmak adina

yaptig1 yol genisletme ¢aligmalar1 kapsaminda yapilan kamulastirmalar ve yukarida belirtilen

istthdam alanlar1 nedeniyle yerlesim alanlarina ihtiya¢ duyulmaktadir. Jeolojik, Topografik ve
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Morfolojik agidan kisitli alana sahip alan Oylat yolu boyunca yer alan uzun yerlesim yapisi ile
iinliidiir. Bahse konu kisitlar nedeniyle az miktardaki yerlesilebilir alanin verimli kullanimi
gerekmektedir.

Bu ihtiyacin karsilanmasi i¢in hisseli miilkiyeti problemli alanlarin ¢oziimii zaman
alacagindan mahalle sakinlerine ait kooperatif arazisinin ihtiyaclari karsilamaya yonelik
planlanmas1 amaglanmaktadir.

(Miilga) i1 Genel Meclisi’nin 05.07.2006 tarih ve 363 sayili karar1 ile onayli Koy
Yerlesik Alan Sinir1 dahilinde kalan alan 1/100000 6lgekli Bursa Cevre Diizeni Plani’nin
kirsal yerlesim alanlarina iliskin 6.2.2 maddesi uyarinca Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi standartlarina uygun olarak planlanmasi hedeflenmektedir.
4.2.1/5000 Olg¢ekli Nazim Imar Plam Teklifinin Getirdigi Kararlar.

Yapilan ¢alisma ile 119 ada 621 parsel yukarida belirtilen gerekgeler dogrultusunda,
1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda “Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alani” ve “Park ve
Yesil Alan” olarak planlanmistir. Parselin dogu ve giiney cephelerinden gegen kadastral yol
olusacak ihtiya¢ gozetilerek 10 metre genisliginde tasit yolu olarak planlanmustir.

Planlama alaninda ikamet edecek niifusun ihtiya¢ duydugu sosyal donati alanlarina
iligkin alanlar farkli kullanimlara ayrilmasi durumunda kullanigsiz alanlar elde edileceginden
bolgede ikamet edecek niifusun ihtiyact olan 2760.75 m*’ye karsilik 4063.23 m? alan “Park
Alan1” olarak planlanmustir. Iki parca seklinde planlanan park alanlari ile iskan edilecek bdlge
ile orman dokusu ve mezarlik arasinda gegis kusagi olusturulmustur. (Bkz. Sekil-5)

4.3. Niifus Ongoriisii, Donat1 Hesab1 ve Arazi Kullanim Tablosu

Kirsal Yerlesik Alanda kalan tasinmaz 1/100000 6l¢ekli 2020 Bursa Cevre Diizeni
Plani’'nda kirsal yerlesim alanlar1 i¢in belirtilen 100 kisi/ha yogunluk esas alinarak
planlanmistir. Yaklagik 1.8 hektar biytikliige sahip alanda Tablo-1’de verilen alan
dagilimimda da goriildiigli lizere yaklasik olarak 13595 m*’dir. Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Ek-2 tablosuna gore 0-75000 kisi niifus grubunda yer alan yerlesim birimi i¢in
Kisi Basina Toplam Donat1 Alanm1 20.45 m?’dir. Bu veriler 1518inda planlama alaninda ikamet
edecek niifusun ihtiya¢ duydugu sosyal donati alanlar1 hesab1 su sekilde yapilmustir;

13595 m*>=1.35 ha
Kisi Basina Gereken Sosyal Donat1 Alanlar1 Toplami1=20.45 m?
Hektar basina niifus miktari*Alan (Hektar cinsinden) = Niifus
100 kisi/ha * 1.35 ha = 135 Kisi
Niifus * Kisi Basina Donat1 Alan1 = Gerekli Sosyal Donat1 Alanm
135 kisi *20.45 m?/kisi = 2760.75 m?
Sekil-5 Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Teklifi.

Doganbey Mah. Hagsim Iscan Cad. Tugsa Is Merkezi No:9/503 Osmangazi-BURSA
12



ASA Imar Planlama
Etiid Dans.Ins.Mob.San. ve Tic.Ltd. Sti.

Mevcut plan ve oneri plan degisikliklerindeki alanlarin arazi kullanim dagilimi

asagidaki gibidir.
Tablo-1 Mevcut ve Oneri Ait Arazi Kullanim Tablosu.
MEVCUT (m?) ONERI (m?)

Kirsal Yerlesik Alant 1833%%91 | -
Konut Alam | - 13595.37
park Alan | - 4063.23
Yollar 3025.23 3702.54
TOPLAM 21361.14 21361.14
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