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1. PLANLAMANIN GEREKCESiI VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Mudanya iicesi, Cagnsan Mahallesi, 1041 ve 1042 sayili

parselleri kapsamaktadir. Planlama alani iki parselden olusmaktadir.

S&6z konusu parsellerin mevcut durumuna bakildiginda 1042 sayili parselde yapimi
devam eden insaat halinde yapi bulunmaktadir. 1041 sayili parselde ise tek kath yapi
ve muostemilat bulunmaktadir. S6z konusu parsellerin batisindan dnemli ulasim
akslarindan biri olan Bursa-Mudanya Yolu gecmekte olup, bu yoldan cephe

almaktadrr.

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde; Mudanya Planlama Bdlgesi

1/25000 Olcekli Nazim imar Plani’'nda planlama alani Ticaret Alani’nda kalmaktadir.

YUrOrlokteki  1/5000 Olcekli Cagdrisan-Géynukll Revizyon Nazim imar Plani’nda
parseller Ticaret Alani olarak planldir. 1041 parselin kG¢cUk bir kismi Park ve Yesil
Alan’'da kalmaktadir. Parselin konumu g&z &nUne alindiginda Bursa-Mudanya
baglantisini saglayan énemli ulasim agi Uzerinde konumlanmis olmasi ve Devrent
Tepe Devlet Ormani’'na olan yakinhigr turistik acidan alanda bir potansiyel
yaratmaktadir. Bu gibi sebeplerle kapsamli otel projesi yapimak istenmektedir. Bu

dogrultuda parsele ait 1/5000 dlcekli nazim imar plani degisikligi dnerilmistir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa ili, Mudanya llcesi, Cadrsan Mahallesi'nde bulunan 3993,83 m?2 bUyUkliginde

olan planlama alani yakin ¢evresinde agirlikli olarak konut alanlarn ve orman alani
mevcuttur,
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Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge icerisindeki Konumu
2.2. Ulasim lliskileri

S&6z konusu parsellerin batisindan énemli ulasim aklarndan Bursa-Mudanya Karayolu
gecmektedir. Parseller bu yoldan giris almaktadir. Parselin giris aldigi aks, degisiklik

istenen fonksiyon icin yeterli genisliklerde olup, parselin Turizm Alani fonksiyonuna
dénusmesini destekleyici niteliktedir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan orta egim derecesine sahip olup, egim

%2-5 arasinda degismektedir.  Alan, agirlikli  olarak dogudan batya dogdru
yUkselmektedir.

3.2. Yikseklik Durumu

Planlama alani dogu-bati istikametinde denizden 131-139m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli dogu bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninda jeolojik etldu etkileyecek bir plan degisikligi  talebi
bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planloma alani, mevcutta ficaret alani olup cevresinde ise konut kullanimi
yogunlukludur. Konut alani kullanimi disinda alanda cami, park alani ve orman alani
mevcuttur. Alandaki mevcut fonksiyonlara ve parselin konum, ulasim iliskileri ve

mevcut yapisi dikkate alindiginda, Turizm Alani olmasina uygun bir yapidadir.

Fotograf 1: Planlama Alaninin Gorinusu-1 Fotograf 2: Planlama Alaninin Gérindsd-2

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 1041 ve 1042 sayili parseller olmak Uzere iki parselden olusmakta olup,

tamami 6zel mulkiyettir. Toplam alan bUyUklGgu 3993,83 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESiI MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

Planlama alani Mudanya Planlama Bdlgesi 1/25000 Olcekli Nazm imar Plani’'nda

planlama alani Ticaret Alani'nda kalmaktadir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 icekli Nazim imar Plani icindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar
Planindaki Durumu
Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli Cagnsan-

G&ynUklU Revizyon Nazim imar Plani’nda parseller Ticaret Alani olarak planiidir. 1041

parselin kUcuk bir kismi Park ve Yesil Alan’da kalmaktadir.

FONKSIYON PARSEL ALAN BUYUKLUGU (m?)
Ticaret Alani 3828,45

Park Alani 165,38

TOPLAM 3993,83

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Alan BUyUklUkleri
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Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu
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7. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIiKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Mudanya llcesi, Cagnsan Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun H21B19C
pafta, 1041 ve 1042 numarada kayith tasinmaziara iliskin hazirlanan 1/5000 &lcekli
Nazim imar Plani Dedisikligi'nde; Ticaret Alani olarak planlanmis parsellere Turizm

Alani énerilmistir. 1041 sayil parselin dogusunda kalan Park Alani korunmustur. 1 adet
plan notu ilave edilmistir.
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Sekil 5: 1041 ve 1042 Sayili Parsellere lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati
7.1. Planlama Alani Kullanimiari

Planlama alaninin  fonksiyonu Turizm Alani  olarak planlanmistir.  Parsel  Alan

bUyUklTkleri (3993,83m?) ile fonksiyon bUyUklukleri (3999,31m?) arasindaki fark 1/5000
Olcek cizim tekniginden kaynaklanmaktadir.

FONKSIYON MEVCUT ALAN BUYUKLUGU (m?) ONERIi ALAN BUYUKLUGU (m?)
Ticaret Alani 3999.31
Turizm Alani - 3999.31

Tablo 2: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimlari

7.2. Plan Notu

1) 1041 ve 1042 sayil parseller, parka terk islemi yapllmadan uygulamaya gecilemez.
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