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Planlama Alani, Bursa ili, Nilofer iicesi, ihsaniye Mahallesi, H21C05B4C
pafta, 1946 Ada 2 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Parsel
2642,00 m? alanlidir.

Planlama alani Nilifer iice merkezinde bulunmaktadir. Parsel izmir-Bursa
yolu ile Mudanya-Bursa yolunu birbirine baglayan ve NilUfer ilcesinin dnemili
arterlerinden olan Fatih Sultan Mehmet Bulvanna cepheli konumdadir. Bahsi
gecen arterlerden Mudanya Bulvanna yakin konumda yaklasik 420 m
guUneyinde bulunmaktadir. Bolgedeki onemli rdéper noktalanndan olan
Esentepe Hastanesi, planlama alaninin kuzeydogusunda yaklasik 380 m.
mesafede yer alimaktadir. Bolgedeki dnemli roperlerden olan NilUfer Belediyesi
parselin yaklasik 1300 metre gUneyinde, yine bdlgedeki dnemli roperlerden
olan Podyum Park parselin yaklasik 800 m guneybatisinda bulunmaktadir.
Parsel kuzeybatl ydninde Fatih Sultan Mehmet Bulvar, gioneydogu yéninde
Yesil Sokak, gUneybat ydnUnde ise Yurt Sokak’a cephelidir. Alanin cevresinde
genel olarak ayrik nizam 5 katl ve genelde siteler seklinde yapilasmis konut
bolgesi bulunmaktadir. Fatih Sultan Mehmet Bulvan Uzerinde ise genel olrak
gerek zemin katlarda gerekse Ust katlarda ticaret kullanimi yaygindir. Parsel
Uzerinde halihazrda 2 adet 6 kath zemin katlan ticaret, Ust katlan konut
kullanimli betonarme yapl mevcuttur. Parsel Uzerinde, bati ydnUnde azalan
hafif derecede egim mevcuttur.
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Planlama alani, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bdlgesi Nazim imar
Planinda “350 K/Ha, YUksek Yogunlukta Meskun Konut Yerlesme Alanlan” ve
1/5000 Olcekli Nilofer Planlama Bélgesi Nazim imar Planinda, “Tali is Merkezleri”
kullanimina sahiptir.
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Onayh 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
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Onayh 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
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Plan degisikligi hazirlanan alana ait, onayll 1/1000 &lcekli Fethiye-
Ihsaniye Revizyon imar Plani incelendidinde, dedisiklige konu parselin tamam,
on cepheden 5 meftre, yan cephelerden 4 metre yapi yaklasma mesafeli,
E=1.40 ayrk nizam 5 kat konut kullanimli imar durumuna sahip oldugu
gorulmektedir.

Onayh 1/1000 élgekli imar Plani
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Plan degisikligine konu parsel 2642,00 m? alana sahiptir ve halihazirda
parsel Uzerinde 2 adet 6 katl ve konut kullanimli betonarme yapi mevcuttur.
Parsel icerisinde ki yapilar, ruhsath olmakla beraber eski ydonetmelik
hUkUmlerine goére, 1999 vl deprem sonrasinda yapilan ydnetmelik
degisikliklerinden etkilenmeden insa edilmistir. Bu sebeple binalar, deprem
acisindan  énemli risk tasimaktadirlar. Zira deprem sonrasinda yapilan
yonetmelik degisiklikleri ile binalann daha saglam ve dayanikll yapilabilmesi
amaciyla cesitli dizenlemeler yapilmistir. Buradan hareketle parsel Uzerinde,
deprem acisindan riskli durumda bulunan yapilann, dénUserek yeniden insasi
dUsUnUlmektedir. Bu amacla parselde kat malikleri tarafindan nazm ve
uygulama imar plani degisikligi yapiimasi talep edilmektedir.

Bilindigi Uzere, Cevre ve $ehircilik Bakanhgl, 05.09.2016 tarih ve 14820
saylll yazisinda 6306 sayili kanunun 6/12 bendi uyarnnca riskli yapilara iliskin
kentsel donUsum yapma yetkisini gecici olarak Bursa BUyUksehir Belediyesi’' ne
devretmistir.  Buradan hareketle, parsel Uzerindeki yapilann kentsel
dénusimunun yapillabilimesi amaciyla 1/5000 o&lcekli nazim imar plani
degisikligi hazimanmistir. Hazirmlanan 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani dedisikligi ile
Ihsaniye Mahallesi, H21C05B4C pafta, 1946 ada 2 nolu parsel Uzerinde tanimli
imar kullaniminda degisiklige gidilmis, parsel kullanimi “Ticaret-Konut Alani”
olarak yeniden duUzenlenmistir. Bu dUzenlemede tamamiyla kentsel ddnUsum
amaclanmaktadir. TUm bu doUzenlemelerle ilgili alansal degisimler de
asagidaki tabloda verilmistir. Yukarida anlatilan sebeplerle dnerilen imar plani
degisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarnna ve
kamu yararna aykirlik teskil etmeyecegdi dusuntlmektedir.

KULLANIM MESKUN TICARET-
KONUT ALANI | KONUT ALANI
ALAN (E=1.40) (E=1.90)

ONAYLI IMAR PLANI 2642[00 m?2 -

ONERi IMAR PLANI - 2642,00 m?
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