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BURSA , ZN K LÇES , SELÇUK MAHALLES , 173 ADA 108 NOLU PARSELE

N, ZN K SURDI I YERLE M BÖLGES  1/5.000 ÖLÇEKL  NAZIM MAR

PLANI REV ZYONU DE KL  AÇIKLAMA RAPORU

Bursa li, znik lçesi, Selçuk Mahallesi, 173 Ada 108 nolu parsele ili kin znik Surd  Yerle im

Bölgesi 1/5.000 Ölçekli Naz m mar Plan  Revizyonu De ikli i haz rlanm r.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULA IM LER

Plan de ikli ine konu alan; znik lçesi, Selçuk Mahallesi tapulama sahas  içerisinde yer

almaktad r. 173 Ada 108 nolu parsel Yeni ehir Kap ’n n 500 m bat nda, Göl Sahil Yolu’nun 300

m do usunda konumlanmaktad r. Parselin yak n çevresinde konut kullan  a rl kta olup, alan

znik Surd  kesiminin güneyinde, kentin yeni yap la an bölümünde yer almaktad r. 173 Ada

108 nolu parsel 1.090 m2 büyüklü ündedir.

Plan De ikli i Haz rlanan Alan

PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES N DO AL ÇEVRE VER LER

im Durumu: Alan n e im durumuna bak ld nda arazide e im dü ük olup düz bir yap ya

sahiptir. Planlama alan nda e im %0-5 aral ndad r.

Yükseklik Durumu: Alanda ortalama kot 88 m olarak belirlenmi tir.



PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullan m Durumu: Plan de ikli i haz rlanan parsel üzerinde herhangi bir

yap la ma bulunmamaktad r.

Mülkiyet Durumu: Plan de ikli ine konu parsel özel mülkiyettir.

mar Plan na Esas Jeolojik Etüd Raporu: Planlanama alan  bütününü kapsayan alan için

haz rlanan mar Plan na Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüd Raporu Çevre ve ehircilik Bakanl nca

13.08.2012 tarihinde onaylanm r. Rapor kapsam nda bölgenin tamam  “Önlemli Alan 1.1”

olarak tan mlanm r.

PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES  MER  PLAN DURUMU

Planlama Alan  1/25.000 Ölçekli Naz m mar Plan  Durumu:

Plan de ikli i haz rlanan parsel; 1/25.000 Ölçekli znik Gölü Naz m mar Plan  kapsam nda

“Orta Yo unluklu Mevcut Konut Alan ” olarak planl  durumdad r.

Onayl  1/25000 Ölçekli Naz m mar Plan



Planlama Alan  1/5.000 Ölçekli Naz m mar Plan  Durumu:

Plan de ikli i haz rlanan parsel; onayl znik Surd  Yerle im Bölgesi 1/5.000 Ölçekli Naz m

mar Plan  Revizyonu Kapsam nda “Orta Yo unlukta Meskûn Konut Alan ” olarak planl r.

Onayl  1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan

Planlama Alan  1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan  Durumu:

Plan de ikli ine konu parsel; znik Surd  Yerle im Bölgesi 1/1.000 Ölçekli Uygulama mar

Plan  Revizyonu kapsam nda E=0.90, Yençok 9,50 m. yap la ma ko ulu ile “Konut Alan ” olarak

planl  durumdad r.



Onayl  1/1.000 Ölçekli Uygulama mar Plan

1/5.000 ÖLÇEKL  NAZIM MAR PLANI DE KL

Bursa li, znik lçesi, Selçuk Mahallesi 173 Ada 108 nolu parselde; bölge genelinde ya anan

ticaret alan  eksikli i, ihtiyaçlar ve alan n konumu göz önünde bulundurularak “Ticaret Alan ”

planlanmas  yap lmak istenmektedir.

Planl  alanlar Tip mar Yönetmeli i’nin 19. Maddesinde, (Parsel kullan m fonksiyonlar na göre

yap la ma ko ullar ) (g) Ticaret alanlar nda;

 merkezleri, yönetim binalar , banka, finans kurumlar , ofis-büro, çar , çok katl  ma azalar,

otoparklar, al veri  merkezleri, konaklama tesisleri,

- Sinema, tiyatro, müze, kütüphane, sergi salonu gibi sosyal ve kültürel tesisler ile lokanta,

restoran, gazino, dü ün salonu gibi e lenceye yönelik birimler,

lgili kamu kurumun belirledi i standartlar  sa lamak ve uygun görü ü al nmak kayd yla özel

sa k tesisleri,

lgili kamu kurumun belirledi i standartlar  sa lamak ve uygun görü ü al nmak kayd yla özel

itim tesisleri, kurslar, etüt merkezleri,

gibi ticaret ve hizmetlere ili kin yap lar yap labilir.

Bu kapsamda haz rlanan 1/5.000 Ölçekli Naz m mar Plan  De ikli i ile parsel alan  konut



alan ndan ç kar larak “Ticaret Alan ” olarak revize edilmi tir. Naz m imar plan  gösterim tekni i

olarak imar hatlar ; parsel s rlar na oturtulmu , kuzey yönünde ise kadastral yol ortas ndan

al nm r. Söz konusu düzenleme ile bölge içersindeki konut alanlar na azalt  bir etki

yap ld ndan, plan genelindeki nüfus ve donat  ihtiyac na olumlu bir katk  sunulacakt r.

Söz konusu düzenleme; znik kenti surd  çevresinde, kentin yeni yap la an konut bölgesinde

olu an ticari ihtiyaçlara yönelik çe itlilik sa lanmas  ve nitelikli hizmet alanlar  olu turulmas

aç ndan da önem ta maktad r.

Öneri 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  De ikli i

KULLANIM FONKS YONLARI

ONAYLI PLAN ÖNER  PLAN

ALAN (M2) ORAN (%)
ALAN
(M2)

ORAN
(%)

KONUT ALANI 1.190 100.00% 0 0.00%

CARET ALANI 0 0.00% 1.190 100.00%

TOPLAM 1.190 100.00% 1.190 100.00%

Alan Da  Tablosu


