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BURSA ILI, izNiK ILCESI, SELCUK MAHALLESI, 173 ADA 108 NOLU PARSELE
ILISKIN, izNIK SURDISI YERLESIM BOLGESI 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANI REVIiZYONU DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, iznik Ilgesi, Selcuk Mahallesi, 173 Ada 108 nolu parsele iliskin Iznik Surdis: Yerlesim
Bolgesi 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu Degisikligi hazirlanmustar.

PLANLAMAALANININ KONUMU-ULASIM ILISKILERI

Plan degisikligine konu alan; iznik Ilgesi, Selcuk Mahallesi tapulama sahasi igerisinde yer
almaktadir. 173 Ada 108 nolu parsel Yenisehir Kapi’nin 500 m batisinda, G6l Sahil Yolu’nun 300
m dogusunda konumlanmaktadir. Parselin yakin ¢evresinde konut kullanimi agirlikta olup, alan
Iznik Surdisi kesiminin giineyinde, kentin yeni yapilasan béluminde yer almaktadir. 173 Ada

108 nolu parsel 1.090 m? biiyiikligiindedir.

Plan Degisikligi Hazirlanan Alan

PLANLAMAALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

Egim Durumu: Alanin egim durumuna bakildiginda arazide egim distk olup diiz bir yapiya

sahiptir. Planlama alaninda egim %0-5 araligindadir.

YUkseklik Durumu: Alanda ortalama kot 88 m olarak belirlenmistir.



PLANLAMAALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu: Plan degisikligi hazirlanan parsel Gzerinde herhangi bir

yapilasma bulunmamaktadir.
Mulkiyet Durumu: Plan degisikligine konu parsel 6zel mulkiyettir.

Imar Plamina Esas Jeolojik Etiid Raporu: Planlanama alam bitiinini kapsayan alan igin
hazirlanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu Cevre ve Sehircilik Bakanhginca
13.08.2012 tarihinde onaylanmistir. Rapor kapsaminda bdélgenin tamami “Onlemli Alan 1.1”

olarak tanimlanmastr.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU
Planlama Alan 1/25.000 Olgekli Nazzm Imar Plani Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan parsel; 1/25.000 Olgekli iznik Golii Nazim Imar Plam kapsaminda

“Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alan1” olarak planl: durumdadir.
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Onayl: 1/25000 Olgekli Naz:m /mar Plan:



Planlama Alan 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plant Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan parsel; onayl: Iznik Surdis: Yerlesim Bolgesi 1/5.000 Olgekli Nazim
Imar Plam Revizyonu Kapsaminda “Orta Yogunlukta Mesk(n Konut Alani” olarak planlidir.

Onayl: 1/5000 Olgekli Naz:m /mar Plan;

Planlama Alani 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu:

Plan degisikligine konu parsel; iznik Surdis: Yerlesim Bolgesi 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar
Plani Revizyonu kapsaminda E=0.90, Yengok 9,50 m. yapilasma kosulu ile “Konut Alant” olarak

planl durumdadir,
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Onayl: 1/1.000 Olgekli Uygulama /mar Plan:
1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

Bursa lli, iznik ilcesi, Selcuk Mahallesi 173 Ada 108 nolu parselde; bolge genelinde yasanan
ticaret alani eksikligi, ihtiyaclar ve alanin konumu g6z oninde bulundurularak “Ticaret Alani”

planlanmasi yapilmak istenmektedir.
Planl alanlar Tip imar Yonetmeligi’nin 19. Maddesinde, (Parsel kullanim fonksiyonlarina gére
yapilasma kosullari) (g) Ticaret alanlarinda;

-Is merkezleri, yonetim binalar:, banka, finans kurumlar:, ofis-biiro, cars:, cok katl: magazalar,

otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesislerti,

- Sinema, tiyatro, mize, kutlphane, sergi salonu gibi sosyal ve kultirel tesisler ile lokanta,

restoran, gazino, dugiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,

-fgili kamu kurumun belirledigi standartlar: saglamak ve uygun gorisi al:znmak kayd:zyla Gzel

saglik tesisleri,

-fgili kamu kurumun belirledigi standartlar: saglamak ve uygun gorisi al:znmak kayd:yla Gzel

egitim tesisleri, kurslar, etut merkezleri,

gibi ticaret ve hizmetlere iligskin yapilar yapilabilir.

Bu kapsamda hazirlanan 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi ile parsel alani konut



alanindan cikarilarak “Ticaret Alan1” olarak revize edilmistir. Nazim imar plani goésterim teknigi
olarak imar hatlar; parsel sinirlarina oturtulmus, kuzey yéninde ise kadastral yol ortasindan
alinmisti. S6z konusu duzenleme ile bolge icersindeki konut alanlarina azaltici bir etki

yapildigindan, plan genelindeki niifus ve donati ihtiyacina olumlu bir katki sunulacaktir.

S6z konusu diizenleme; iznik kenti surdisi gevresinde, kentin yeni yapilasan konut bélgesinde
olusan ticari ihtiyaclara yonelik cesitlilik saglanmasi ve nitelikli hizmet alanlar olusturulmasi
acisindan da 6nem tagimaktadir.

BURSA ILI, IZNIK ILGESI, SELGUK MAHALLESI, X ",,,‘; S H
173 ADA 108 NOLU PARSEL, IZNIK SURDISI Wiy S5 o ey H i
YERLESIM BOLGESI, 1/5.000 OLGEKL| NAZIM il i
iIMAR PLANI REViZYONU DEGISIKLIGI x : i !
GOSTERIM gy ot IR (e AR daatia
PLAN DEGISIKLIGI SINIRI ; T HH I
— 245 == LEE
./,"!'\' i B = :"L =

- TICARET ALANI

S -
120 o
|

X
T
T
i
e
1 o g
I O ) T P

Oneri 1/5000 Olgekli Nazzm I/mar Plan: Degisikligi

ONAYLI PLAN ONERI PLAN
: ALAN ORAN
KULLANIM FONKSIYONLARI ALAN (M2) | ORAN (%) (M2) (%)
KONUT ALANI 1.190 100.00% 0 0.00%
TICARET ALANI 0 0.00% 1.190 100.00%
TOPLAM 1.190 100.00% 1.190 100.00%

Alan Dagilum: Tablosu



