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BURSA iLi, NiLUFER ILCESi, AKCALAR MAHALLESI
H21C.06A.4D PAFTA, 160 ADA 5 PARSEL
171000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa ili, Nilufer iicesi, Akcalar Mh., H21C.06A.4D pafta,
160 ada 5 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Plan degisikligi
yapilan alani olusturan 5 parsel 1790.85 m? alana sahiptir.

Planlama alani NilUfer iicesi merkezinin gineybatisinda, Akcalar kent
merkezinin kuzeydogusunda bulunmaktadir. Akcalar kent merkezi parsele
kusucusu olarak yaklasik 590 metre mesafededir. Plan degisikligine konu 160
ada 5 parsel cift cepheli olup, kuzey ydninde isimsiz Sokak, giney yéninde
ise Balikcr Yolu Caddesine cephelidir. Hasanaga OSB parselin yaklasik 2200
metre dogusunda, bolgedeki dnemli réper noktalanndan olan Uluabat Golu
de parselin yaklasik 2350 metre batisinda yer almaktadir. Halihazirda parsel
Uzerinde 3 adet yapl bulunmakta olup, bunlardan bir tanesi 2 katl digerleri tek
kathdir. Parsel cevresinde tamamiyla imarll parseller bulunmakla birlikte,
yapillasma hendUz seyrek durumdadir. Genel olarak ayrik nizam yapilasma
gorulmektedir. Parselde genel olarak guneydogu ydénunde artan hafif-orta
derecede egim bulunmaktadir.

Planlama
Alani

Uluabat
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Kafitan Cad.

Planlama
Alani

Plan degisikligi hazrlanan alan, 1/25000 Olcekli Bati Planlama Bolgesi
Nazim imar Plani sinirlar icerisinde “100 K/HA Seyrek Yodunlukta Gelisme Konut
Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olgekli Akgalar Nazim imar Plani
Revizyonu sinirlan icerisinde de “250 K/HA Orta Yogunlukta Gelisme Konut
Alanlar’™ kullanimhdir.

1/25000 Olgekli Bati Planlama Bélgesi Nazim imar Plani
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1/5000 Olgekli Akgalar Nazim imar Plani Revizyonu
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Planlama alanini olusturan Akcalar Mahallesi, 160 ada 5 parsel, onayli
1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda, “Kenut Alani” kullanimina sahiptir.
Parsel

on ve arka cephelerinden 5’

er meftre

(her iki yoldan), yan
cephelerinden 3' er metre yapi yaklasma mesafelerine sahip olup, Emsal
(KAKS)=1.20, 4 kat olacak sekilde yapilasma haklarna sahiptir.
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Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Plan degisikligine konu parsel 1790.85 m? alana sahiptir. Parsel Uzerinde
24.03.1999 tarih ve 09/02 sayi ile ik ruhsatl, 15.07.2013 tarih ve 736/10 sayi ile
de son ruhsat yenilemeli, 3 katlh konut kullanimli betonarme yapi ile 2 adet
mustemilati mevcuttur. GorGlecegi Uzere yapl ruhsati ve binanin insa tarihi,
1999 depremi dncesine tekabUl etmektedir. Yapi, eski ydonetmelik hUkUmlerine
gore, deprem sonrasinda yapilan yonetmelik degisikliklerinden etkilenmeden
insa edilmistir. Bu sebeple bina, deprem acisindan dnemli risk tasimaktadir. Zira
deprem sonrasinda yapilan yonetmelik degisiklikleri ile binalann daha saglam
ve dayanikl yapilabilmesi amaciyla cesitli duzenlemeler yapilmistir. Buradan
hareketle parsel Uzerinde, deprem acisindan riskli durumda bulunan yapinin
ddénUserek yeniden insasi dusunulmektedir. Bu amacla parsel sahibi tarafindan
plan degisikligi yapilmasi talep ediimektedir.

Buradan hareketle parsele iliskin  donati ihtiyaci hesaplanmistir.  Artis
yapillan 0,30 emsal katsayisinin 0,30 Konut katsayisi olarak kullanilacagi
dngodrilmektedir. Bu duruma ait Donatl ihtiyac hesabi tablosu da asadida
verilmistir. Ortaya cikan nufus artisina istinaden intiyac duyulan 171,90 m2 olup
bu terk miktarinin tamami olarak karsilanmistir.

Yukanda anlatilan donati alani ihtiyact hesabir asagida verilmistir.
Tapu Alani
160/5:1790,85 m2

0.30 Emsal Arhig Alani
160/5 Konut Artisi=1790,85 x 0,30= 537,255 m2

SOSYAL DONATI iHTiYACI
160/5 Konut =537,255 / 31,25 x 10 = 171,90 m?
TOPLAM : 171,90 m?
TERKLER
160/5 YOLA TERK =171,90 m2
TOPLAM : 171,90 m?

Yukanda bahsedildigi Uzere hazirlanan plan degisikligi ile parsel kullanimi
Ticaret-Konut olarak yeniden duzenlenmis ve Cevre ve Sehircilk Bakanligi
tarafindan BUyUksehir Belediyesi’ ne verilen yetki dogrultusunda imar
haklannda artis yapiimis Emsal=1.50 ve Yengok=15,50 olarak belirlenmistir. Artis
yapillan 0,30 emsal katsayisinin tamami konut katsayisi ile  kullanilacagi
ongortlimektedir. TUm bu duzenlemelerle ilgili alansal degdisimler de asagidaki
tabloda verilmistir.  Yukanda anlatlan  sebeplerle  dnerilen imar plani
degisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarna ve
kamu yararna aykirlik teskil etmeyecegdi dusuntlmektedir.
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ONERI PLAN DEGiSiKLIGi
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Onayli imar Plani Oneri imar Plani

Mevcut Konut Parsel Alani Toplami 1790,85

Mevcut Ticaret Parsel Alani Toplami -

Mevcut Konut insaat Alani 2149,02

Mevcut Ticaret insaat Alani _

Toplam Mevcut insaat Alani 2149,02

Mevcut Park Alani -

Mevcut Yol Alanlari .

Oneri Konut Parsel Alani (E=1.50) 1618,95

Oneri Ticaret insaat Alani (E=...) _

Oneri Konut insaat Alani (E=1.50) 2686,28

Toplam Oneri insaat Alani 2686,28

Oneri Park Alani _

Oneri Yol Alani 171,90
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KULLANIM | KONUT ALANI | KONUT ALANI YOLA TERK
(E=1.20) (E=1.50) ALANI
ALAN
ONAYLI iMAR PLANI 1790.85 m?2 -
ONERIi iIMAR PLANI - 1618,95 m? 171,90 m2

PLAN NOTLARI

1. RISKL YAPI SERHI ALINDIGINDAN DOLAYI CEVRE VE SEHIRCILK
BAKANLIGI'NIN 05.09.2016 TARIH VE E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306
SAYILI KANUNUN 6.MADDESININ 12.BENDI UYARINCA GECICi OLARAK BURSA
BUYUKSEHIR BELEDIYESI'NE DEVREDILEN YETKI DOGRULTUSUNDA PLAN
DEGISIKLIGI YAPILMISTIR.

2. NUFUS VEYA YAPI YOGUNLUGU ARTISINDAN KAYNAKLI DONATI IHTIYACI, KIS
BASI YASAM ALANI 31,25 M2 VE KiSi BASI EN DUSUK DONATI ALANI 10 M?2
OLARAK KABUL EDILMISTIR VE 171,90 M2 OLARAK HESAPLANMISTIR. BU
ALANLAR YOL ALANI OLARAK KAMUY A BILABEDEL TERKEDILECEKTIR. TERK ISLEMI
YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

3. 160 ADA 5 PARSELIN ALAN TOPLAMI 1790,85 M2 OLUP, EMSAL BU ALAN
UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

4. PLANDA KAMUYA TERK EDILEN ALANLAR (YOL, OTOPARK VE PARK) PLANDA
ONGORULEN KULLANIM FONKSIYONLARI DISINDA KULLANILAMAZ.

5. EMSALE KONU INSAAT ALANININ %1000 KONUT ALANI OLARAK
KULLANILACAKTIR.(ILAVE ALINAN 0,30 EMSALIN 0,30'U KONUTTUR.)

6. YUKARIDA BELIRTILEN STANDARTLAR DOGRULTUSUNDA DONATI ALANI
AYRILACAGINDAN, BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ 26.09.2018 TARIH VE 2362
SAYILI KARARINDA BELIRTILEN SARTLAR ARANMAY ACAKTIR.

SimekEri ehir Planlama - Al Kaua
M KUkGrlo Mah. Zibeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. ipek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA

Tel: 0224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 — Oda Sicil No: 2082 - Cekirge V.D. 5300241704



