BURSA iLi, NILUFER ILGESi, KARAMAN MAHALLESI 168 ADA 17
PARSELE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Plan islem Numarasi:
Arsiv No:

Dosya Kodu:

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin
voond....120... tarihve....... sayil karari

ile onaylanmistir.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU



Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Karaman Mah. 168 ada 17 numarali tasinmazla ilgili plan
degisikligi onerisi hazirlanmistir.

KONUMU

Plan degisikligi onerisinde bulunulan parsel Izmir Yolu’nun bir arkasinda Kader
Sokak, Kalem Sokak ile Kerem Caddesi’ne  cepheli olup; Orhaneli Kavsagma 250 m.
Uzakliktadir.

YURURLUKTE Ki NAZIM IMAR PLANI
Onayli 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Plani’nda s6z konusu planlama alan1 ticaret
alan1 olarak planlhdir.
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YURURLUKTE Ki UYGULAMA IMAR PLANI
Imar Planina konu olan 168 ada 17 parsel kentsel doniisiim planlarindan dnce ki plan
durumu; Ayrik Nizam 5 kat, Emsal: 1.25 konut alaninda kalmaktadir.
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Planlama Alani

" Alamimin Uydu Goriintiisii

JEOLOJIK DURUM:

Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik Etiit Raporu’nda Aliivyon birimi (QAI3) olarak
tanimlanmastir.



Planlama Alani

AS AlMey

Zemin Haritasi

MULKIYET DURUMU:
Karaman Mabhallesi, 168 ada 17 numarali parselin kadastro durumu asagida verilmis
olup, 6zel miilkiyete konu parseldir.
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Planlama Alani

GEREKCE:

Kentsel Doniisiimden faydalanarak riskli bir durumda olan binanin giivenli hale
getirilebilmesi amaci ile plan degisikligi Onerisi hazirlanmistir. Gegmiste onaylanip
mahkemece iptal edilen ve yerinde yikimi yapilmis tehlike arz eden parselin yeniden
yapilandirilarak ¢irkin goriintiinii ortadan kaldirilmast ve arazinin optimum kullanimin
saglanmas1 amaglanmistir.

ONERI IMAR PLANI KARARLARI

Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Karaman Mahallesi, 168 ada 17 numarali tasinmaza iliskin
hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile konut alanindan ticaret alanina
alinan parselde yap1 nizami ayrik nizam 5 kattan ayrik nizam 7 kat olarak diizenlenerek; 0.50



emsal artis1 ile 1.75 emsal ve Yengok:21.50m olarak diizenlemesi plan notlar1 ile yapilmis
olup; plan notlart asagida verilmistir.

Plan Notlart:

1-) Riskli yap1 serhi alindigindan dolay1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 05.09.2016 tarih ve
E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6. maddesinin 12. bendi uyarinca
gecici olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ne devredilen yetki dogrultusunda plan degisikligi
yapilmistir.

2-) Parselin tamamu ticaret alani olarak planlandigindan niifus veya yap1 yogunlugu artisindan
kaynakli donat1 alan1 ihtiyac1 olmayacaktir.

3-) Emsale konu ingaat alaninin %100’i Ticaret Alani olarak kullanilacaktir.

4-) Donat1 alani ihtiyaci olmadigindan, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin 26.09.2018 tarih ve
2362 say1l1 kararinda belirtilen sartlar aranmayacaktir

HESAP TABLOSU

Niifus veya yapt yogunlugu artisindan kaynakli donat1 ihtiyaci, kisi bast yagam alani
31,25 m? ve kisi basi en diisiik donat1 alan1 10 m? olarak kabul edilmistir.

Karaman KD ONCESI KD SONRASI FARK
168/17

Parsel Alani 1454.45 m? 1454.45 m? -
Fonksiyon Konut Ticaret -
Emsal 1.25 1.75 0.50
Insaat Alan 1818 m? 2545 m? 727 m?
Niifus 58 kisi 0 kisi -58
Parselin %1001 ticaret alan1 olarak kullanilacaktir




