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Planlama Alani, Bursa ili, Osmangazi ilcesi, Hidavendigar Mahallesi,
H22D01D4C pafta, 4668 ada 2 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir.
Plan degisikligi yapilan alani olusturan parsel 2464.66 m? alana sahiptir.

Planlama alani Osmangazi iicesinin gineyinde, Bursa kent merkezinin
batisinda HUdavendigar mahallesinin kuzeyinde bulunmaktadir. Bolgedeki
onemli arterlerden olan Bent Caddesi, parselin 120 metre kuzeybatisinda, yine
bolgedeki dnemli arterlerden olan Dikkaldinm Caddesi de parselin yaklasik
250 metre kuzeyinde bulunmaktadir. Bolgedeki dnemli réper noktalanndan
olan Mihrapli Camii parselin yaklasik 250 metre kuzeyinde, yine bdlgedeki
onemli roperlerden olan Mihrapli parki da parselin 170 metre batisinda
bulunmaktadir. Parsel, gUneybati yéninde 3.Afacan Sokak, kuzeybati
ydninde isimsiz Sokak ve gineydodu yénUnde Afacan Sokak'a cepheli olup
kdse konumludur. Bolge genel olarak bitisik nizam 4-5 katl yapillasma ile ayrik
nizam 4-5 kat yapillasma desenini iceren karma bir yapi s6z konusudur. Genel
olarak konut bdlgesi olup parselin kuzeybatl yonunde 50 metre mesafede
Mihrapli Abdulkadir Can Anadolu imam Hatip Lisesi bulunmaktadir. Parselde
egim olarak duz bir yapida olup, halihazirda parsel Uzerinde biri 7 digeri 5 Katli
konut kullanimli betonarme yapilar bulunmaktadir.

Mihrapli
Parki
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bolgesi
Nazim imar Plani Revizyonu sinirlan icerisinde “350 K/Ha YUksek Yogdunlukta
Meskun Kentsel Yerlesme Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli
Osmangazi Belediyesi Nazim imar Plani sinirlan icerisinde de benzer sekilde
“350 K/Ha Orta Yogunlukta Meskun Konut Alanlarn™ kullanimiidir.
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1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plani

Planlama alanini olusturan Hodavendigar Mahallesi, 4668 ada 1 parsel,
onayl 1/1000 Olcekli Eski izmir Yolu Uludagd Cikis Yolu Arasi Revizyon imar
planinda “Konut Alani” kullanimlidir. Parsel TAKS:0.25, KAKS:1.25, 6n bahce

mesafesi 5 metre yan bahce mesafesi 3 metre olmak Uzere ayrk nizam 5 katli
yapillasma haklarnna sahiptir.

AN

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
S 7 TR\ Y

-

Simektri Sshir Planlama - Alp Kaya
KUkGrlo Mah. Zibeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. ipek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA
Tel: 0224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 — Oda Sicil No: 2082 - Cekirge V.D. 5300241704




Plan degisikligine konu parsel 2464,66 m? alana sahiptir. Parsel icerisinde
ki yapilar, ruhsatl olmakla beraber eski ydonetmelik hUkUmlerine gore, 1999 vil
deprem sonrasinda yapilan ydnetmelik degisikliklerinden etkilenmeden insa
edilmistir. Bu sebeple binalar, deprem acisindan énemli risk tasimaktadiriar.
Zira deprem sonrasinda yapilan yonetmelik degisiklikleri ile binalarin daha
saglam ve dayanikll yapilabilmesi amaciyla cesitli dizenlemeler yapilmistir,
Buradan hareketle parsel Uzerinde, deprem acisindan riskli durumda bulunan
yapllann, dénUserek yeniden insasi dUsunUlmektedir. Bu amacla parselde kat
malikleri tarafindan nazm ve uygulama imar plani degisikligi yapilmasi talep
ediimektedir.

Buradan hareketle parsele iliskin  donati ihtiyaci hesaplanmistir.  Artis
yapilan 0,50 emsal katsayisinin 0,08 Ticaret, 0,42 Konut katsayilan ile
kullanilacadr 6ngdrilmektedir. Bu duruma ait Donati ihtiyac hesabi tablosu da
asagida verilmistir. Ortaya cikan nUfus artisina istinaden intiyac duyulan donati
alanlarn ihtiyacinin da buyuk bir bdlimU parsel icerisinden saglanmistir. Toplam
donati intiyaci 331,20 m2 olup bu terk miktarnnin tamami yola terk alani, olarak
karsilanmustir.

Yukanda anlatilan donati alani ihtiyact hesabir asagida verilmistir.
Tapu Alani
4668/2 :2464,66 m?

0.50 Emsal Arhig Alani
4668/2 Konut Artisi=2464,66 x 0,42 = 1035,1572 m?

SOSYAL DONATI iHTiYACI
4668/2 Konut =1035,1572 / 31,25 x 10 = 331,20 m?
TOPLAM : 331,20 m?
TERKLER
4668/2 YOL : 331,20 m?2
TOPLAM : 331,20 m?

Yukanda bahsedildigi Uzere hazirlanan plan degisikligi ile parsel kullanimi
degistirimemis, yalnizca Cevre ve Sehircilik Bakanhgl tarafindan BUyUksehir
Belediyesi’ ne verilen yetki dogrultusunda imar haklannda artis yapilmis
Emsal=1.75 ve Yengok=24.50 (8 Kat) olarak belirlenmistir. Artis yapilan 0,50
emsal katsayisinin 0,08 Ticaret, 0,42 Konut katsayilan ile kullanilacagdi
dngorulmektedir (Parselin igerisinde bulundugu planin plan notlannda zemin
katlarda fticaret kullaniminin yer alabilecegi belirtildiginden giris katinda bir
miktar ticaret kullanimi yer alacaktir). TUm bu dUzenlemelerle ilgili alansal
degisimler de asagidaki tabloda verimistir. Yukarnda anlatilan sebeplerle
Onerilen imar plani  degisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine,
planlama esaslanna ve kamu yaranna aykinlik  teski  etmeyecedi
dUsUnUlmektedir.
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ONERI PLAN DEGiSiKLIGi
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Onayli imar Plani Oneri imar Plani

Mevcut Konut Parsel Alani Toplami 2464,66

Mevcut Ticaret Parsel Alani Toplami R

Mevcut Konut insaat Alani 3080,825

Mevcut Ticaret insaat Alani _

Toplam Mevcut insaat Alani 3080,825

Mevcut Park Alani -

Mevcut Yol Alanlari -

Oneri Ticaret-Konut Parsel Alani (E=1.75) 2133,46

Oneri Ticaret insaat Alani (E=0.08) 197,1728

Oneri Konut insaat Alani (E=1.67) 4115,982

Toplam Oneri insaat Alani 4313,155

Oneri Park Alani

Oneri Yol Alani 331,20

KULLANIM PARSEL KONUT KONUT YOL

AN ALANI (EA=L¢215I) (EA:ﬁ;lsl) ALANI(TERK)
ONAYLI IMAR 2464.66 2464.66m? -
PLANI

ONERi iIMAR 2133,46 m? 331,20 m?

PLANI
SimekEri ehir Planlama - Al Kaua
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PLAN NOTLARI

1. RISKLI YAPI SERHi ALINDIGINDAN DOLAYl CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI'NIN 05.09.2016 TARIH VE E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306
SAYILI KANUNUN 6. MADDESININ 12. BENDI UYARINCA GECICI OLARAK BURSA
BUYUKSEHIR BELEDIYESI'NE DEVREDILEN YETKI DOGRULTUSUNDA PLAN
DEGISIKLIGI YAPILMISTIR.

2. NUFUS VEYA YAPI YOGUNLUGU ARTISINDAN KAYNAKLI DONATI IHTIYACI, KIS
BASI YASAM ALANI 31,25 M2 VE KiSi BASI EN DUSUK DONATI ALANI 10 M?2
OLARAK KABUL EDILMISTIR VE 331,20 M2 OLARAK HESAPLANMISTIR. BU
ALANLAR YOL ALANI OLARAK KAMUY A BILABEDEL TERKEDILECEKTIR. TERK ISLEMI
YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

3. 4668 ADA 2 PARSELIN ALAN TOPLAMI 2464,66 M2 OLUP, EMSAL BU ALAN
UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

4. PLANDA KAMUYA TERK EDILEN ALANLAR (YOL, OTOPARK VE PARK) PLANDA
ONGORULEN KULLANIM FONKSIYONLARI DISINDA KULLANILAMAZ.

5. EMSALE KONU INSAAT ALANININ %96'SI KONUT ALANI, %4'U TICARET ALANI
OLARAK KULLANILACAKTIR.(ILAVE ALINAN 0,50 EMSALIN 0,08’ TICARET, 0,42'SI
KONUTTUR.)

6. YUKARIDA BELIRTILEN STANDARTLAR DOGRULTUSUNDA DONATI ALANI

AYRILACAGINDAN, BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ 26.09.2018 TARIH VE 2362
SAYILI KARARINDA BELIRTILEN SARTLAR ARANMAY AC AKTIR.
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