BURSA ILI, MUDANYA ILCESI, GOZELYALI MAHALLESI,
1862 ADA 5 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI GUZELYALI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiG1

Plan Islem Numaras::
Arsiv No:
Dosya Kodu:

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
veud oo 20, tarth ve .ooenenennene. say1l

yazis1 ile onaylanmstir.




UYGULAMA iMAR PLAN DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Mudanya Ilgesi, Giizelyali Mabhallesi, sinirlarinda kain ve tapunun
H21B14D3C pafta, 1862 ada, 5 parsel numarasi ile kayith tasinmazin malikleri tarafindan
1/1000 Olgekli Giizelyali Revizyon Uygulama Imar Planinda plan degisikligi yapilmasi talep
edilmistir.  S6z konusu talep iizerine gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi
hazirlanmstir.

KONUM

Plan degisikligine konu parseller Bursa Ili, Mudanya Ilgesi, Giizelyali Mahallesi

sinirlarinda, Bursa-Mudanya Karayolunun yaklagtk 90 metre dogusunda, Giizelyali

Merkezi’nin ise yaklasik 680 metre batisinda yer almaktadir.

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu parsel;
> 1/25000 olcekli Mudanya Planlama Boélgesi Nazim Imar Plani’nda; “Yiiksek
Yogunlukta Meskun Konut Alan1” olarak planhdir.
> 1/5000 olcekli Mudanya Nazim Imar Plani’nda; “Orta Yogunlukta Meskun Konut
Alant”’ olarak planlidir.
> 1/1000 Olgekli Giizelyali Revizyon Uygulama Imar Planinda; “Ayrik Nizam, 6 kat
(Yenc¢ok:18.50m.), E:2.00, S5Sm. 6n bahce, 3m. yan bahce ¢ekme mesafesi tanimh
yapilagsma kosullu Konut Alan1” olarak planlanmistir. BBSBMK:13.06.2018/1646
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BBSBMK:13.06.2018/1646

YURURLUKTEKI PLAN HUKUMLERI (BBSBMK:13.06.2018/1646)

RISKLI YAPI SERHi ALINDIGI TAKDIRDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI’NIN 05.09.2016 TARIH VE
E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306 SAYILI KANUNUN 6. MADDESININ 12. BENDi UYARINCA
GECICI OLARAK BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NE DEVREDILEN YETKi DOGRULTUSUNDA PLAN
DEGISIKLIGI GECERLIDIR.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI’NIN 31.05.2018 TARIH VE 1537 SAYILI KARARI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. DONATI TEMININE ILISKIN GEREKLI ISLEMLER
GERCEKLESMEDIGI SURECE, EMSAL ARTISINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI GECERLI DEGILDIR.
EMSAL ARTISI KONUT ALANI OLARAK SAGLANIYOR ISE ARTISIN TAMAMI, EMSAL ARTISI TICARET
ALANI OLARAK SAGLANIYOR ISE ARTISIN % 50°SI DONATI HESABINA TABI OLACAKTIR.

SOSYAL VE TEKNIiK DONATI ALANLARININ KAMULASTIRMA ISLEMI BURSA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI TARAFINDAN YAPILACAKTIR.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI’NIN 31.05.2018 TARIH VE 1537 SAYILI KARARINDA
BELIRLENEN YONTEM DOGRULTUSUNDA ELDE EDILECEK BEDEL VEYA ARAZILER, KENTSEL
DONUSUM GERCEKLESTIRILEN ILGIL1 PLANLAMA BOLGELERINDE (ILCESINDE)
GERCEKLESTIRILECEK PLAN REVIZYONU KAPSAMINDA YINE DONATI ALANI OLARAK
KULLANILACAKTIR.



GEREKCE

Plan degisikligine konu tasinmaz; 1/1000 Olgekli Giizelyali Revizyon Uygulama Imar
Planinda; Kentsel Doniisiim siirecine dahil olan ve son olarak Bursa Biiyliksehir Belediyesi
tarafindan belirlenen hesap yontem ve siireci ile Sosyal Donati Alani teminine iligkin bazi
plan notlar1 dahil edilmesine yonelik plan degisikligi ile “Ayrik Nizam, 6 Kkat
(Yengok:18.50m.), E:2.00, 5m. 6n bahge, 3m. yan bah¢e ¢ekme mesafesi tanimli yapilasma
kosullu Konut Alan1” olarak planlanmistir. BBSBMK:13.06.2018/1646

S6z konusu parsel i¢in Kentsel Doniisiim siirecine girilerek Riskli Yap1 Karar1 alinmig
ve yikim ger¢eklesmistir. Onaylanan plan degisikligi ile de Bursa Biiyiiksehir Belediyesince
belirlenen yontem dogrultusunda bazi plan notlar1 plana ilave edilmistir. Ancak Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan belirlenen hesap yontem ve siireci ile Sosyal Donati Alani
teminine iliskin plan notlar1 degismis ve plan degisikliginin onaylandig tarihte gecerli olan
kosullar da degisiklige ugramistir. Yeni belirlenen yonteme iligkin olarak; imar
yonetmeliginde de oldugu gibi ticaret alanlarinda yapilan emsal artislarinin donati ihtiyaci
gerektirmedigi ve Konut Alan1 emsal artiglarinda kisi bas1 31.25m? ingaat alani ve kisi basi
10m? yesil alan hesab1 belirlenmistir. Bu dogrultuda yapilan diizenlemeye gore parselde
yapilan emsal artisina iligkin donat1 ihtiyaci ve elde edilme yontemi de degismistir. Buna gore
gereken Sosyal Donati ihtiyact 76.9.m? olarak belirlenmis ve parsel igerisinden Yol Alani
olarak elde edilmistir. Bu dogrultuda plan hiikiimleri degistirilip yenileri ilave edilmek
suretiyle yeniden plan degisikligi yapilmistir.

S6z konusu parselde hak sahibi olan birgok malik Kentsel Doniisiim siirecine uygun
olarak her tiirli yasal siireci takip ederek, belgelerini almig, ancak yapilart yikilmig
oldugundan, ruhsat almalarina ragmen ingaatlar1 sekteye ugramis ve magdur duruma
diismistiir. Bu nedenle plan degisikliginin ivedilikle yeniden yapilmasi gerekliligi dogmustur.
Otopark ihtiyact parsel igerisinde ¢oziimlenecektir. Boylelikle yapilan plan degisikligi ile

ulasim sistemi higbir sekilde etkilenmemektedir.
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HESAPLAR

Bagimsiz Bolim

Toplam insaat Alani

Tarihi/Sayisi (m?) (m?)
Ruhsat Bilgileri - - -

Tarih/Sayisi Riskli Yapi Alani (m?)
Riskli Yapi Bilgileri 11.08.2017 873.67

**Oneri Plan Fonksiyon kullanim % si :

KONUT INSAAT ALANI

480.81X1.5=721.21

480.81X2=961.62

961.62-721.21=240.41

TICARET INSAAT ALANI

0.0

0.0

0.0

TOPLAM iNSAAT ALANI

480.81X1.5=721.21

480.81X2=961.62

961.62-721.21=240.41

**Sosyal donati hesabi Konut Alanlarinda kisi basi 31.25 m? Ustiinden yapilacaktir. Kisi basi 10 m? sosyal
donati alani ayrilacaktir. Ticaret Alanlarina iliskin sosyal donati hesabi yapilmayacaktir.

KONUT ALANI 480.81 403.91 0.00
KONUT ALANI TOPLAMI 480.81 403.91 -76.90
YOL ALANI 0.00 76.90 76.90
TOPLAM TERK ALANI 0.00 76.90 76.90

Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin aldig1 karar dogrultusunda artan Konut emsal alanina tekabiil eden
sosyal donati alan1 hesab1 tablo olarak yukarida verilmistir. Buna gore gereken Sosyal Donati ihtiyact 76.9m?

olarak belirlenmis ve parsel igerisinden Yol Alani olarak elde edilmistir.



PLAN KARARLARI

Bursa ili, Mudanya Ilgesi, Giizelyali Mahallesi, smirlarinda kdin ve tapunun
H21B14D3C pafta, 1862 ada, 5 parsel numarasi ile kayith tasinmaza iliskin 1/1000 Olgekli
Giizelyali Revizyon Uygulama Imar Plan1 degisikligi yapilarak parsel alan1 “Ayrik Nizam, 6
kat (Yencok:18.50m.), E:2.00, Sm. 6n bahce, 3m. yan bahce cekme mesafesi tanimh
yapilasma kosullu Konut Alan1” olarak planlanmistir. Buna gore gereken Sosyal Donati
ihtiyact 76.9m? olarak belirlenmis ve parsel igerisinden Yol Alani olarak elde edilmistir.

Parsele iligkin asagidaki plan hiikiimleri plana ilave edilmistir;

ONERi PLAN HUKUMLERI

1.

RISKLI YAPI SERHI ALINDIGINDAN DOLAYI CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI’NIN
05.09.2016 TARIH VE E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306 SAYILI KANUNUN
6.MADDESININ 12.BENDI UYARINCA GECICI OLARAK BURSA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI’NE DEVREDILEN YETKI DOGRULTUSUNDA PLAN DEGISIKLIGI
YAPILMISTIR.

NUFUS VEYA YAPI YOGUNLUGU ARTISINDAN KAYNAKLI DONATI THTIYACI, KiSi
BASI YASAM ALANI 31,25 M? VE KISi BASI EN DUSUK DONATI ALANI 10 M? OLARAK
KABUL EDILMIS VE 76.9M2? OLARAK HESAPLANMISTIR. BU ALANLAR YOL VE
OTOPARK ALANI OLARAK KAMUYA BILABEDEL TERKEDILECEKTIR. TERK ISLEMI
YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

1862 ADA 5 PARSELIN ALAN TOPLAMI 480.81 M2 OLUP, EMSAL BU ALAN UZERINDEN
HESAPLANACAKTIR.

PLANDA KAMUYA TERKEDILEN ALANLAR (YOL, OTOPARK VE PARK) PLANDA
ONGORULEN KULLANIM FONKSIYONLARI DISINDA KULLANILAMAZ.

EMSALE KONU INSAAT ALANININ TAMAMI KONUT OLARAK KULLANILACAKTIR.
YUKARIDA BELIRTILEN STANDARTLAR DOGRULTUSUNDA DONATI ALANI
AYRILACAGINDAN, BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ 26.09.2018 TARIH VE 2362
SAYILI KARARINDA BELIRTILEN SARTLAR ARANMAYACAKTIR.

Saygilarimla arzederim



