BURSA ILi, NILUFER ILCESI, IHSANIYE MAHALLESI,
2173 ADA 2 PARSELE ILiSKIN
1/1000 OLCEKLI FETHIYE iHSANiYE UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGi

Plan Islem Numarast:
Arsiv No:
Dosya Kodu:

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
v /20, tarthve .o say1lt

yazisi ile onaylanmuistir.




UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa 1li, Niliifer lgesi, Ihsaniye Mahallesi sinirlarinda kéin ve tapunun H21C05C1D pafta,
2173 ada, 2 parsel numarasi ile kayith tasinmaza iliskin olarak, 1/1000 Olgekli Fethiye-Ihsaniye
Uygulama Imar Planinda plan degisikligi hazirlanmasi talebi {izerine gerekli incelemeler yapilmis

ve plan degisikligi teklifi hazirlanmistir.

KONUM

Plan degisikligine konu alan, Bursa 1li, Niliifer ilgesi, Thsaniye Mahallesi smirlarinda yer
almaktadir. S6z konusu parsel Fatih Sultan Mehmet Bulvari iizerinde, bulvara dogu yoniinde

cepheli olarak konumlanmaktadir. Planlama alam1 Bursa-Izmir Karayolunun ise yaklasik 220m.

kuzeyinde yer almaktadir.

YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI



Planlama alanina iliskin yiiriirliikteki plan kararlar1 su sekildedir;

> BBSB Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda “350
Kisi/Ha Yiiksek Yogunlukta Meskun Konut Alam” olarak planlidir.

YURURLUKTEKIi BBSB MERKEZ PLANLAMA BOLGESI 1/25000 OLCEKLIi NiP ORNEGI

> 1/5000 Olgekli Niliifer Belediyesi Nazim Imar Plani’nda “Tali Ticaret Alam” ve
“300 kisi/ha Meskun Konut Alan1” olarak planlidir.
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YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLIi NiLUFER NAZIM iMAR PLANI ORNEGI



> 1/1000 Olgekli Fethiye - Ihsaniye Uygulama Imar Planinda “E:1.75,

Yencok=40.50m. yapilasma Kkosullu, yollardan 5’er metre, diger yonlerden 4’er metre cekme

mesafesi tanimh Ticaret Alam” olarak planlidir. (BBSBMK: 13.06.2018/1643)

YURURLUKTEKI PLAN HUKUMLERI (BBSBMK: 13.06.2018/1643)

1-

RISKLI YAPI SERHI ALINDIGI TAKDIRDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NIN 05.09.2016 TARIH VE
E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306 SAYILI KANUNUN 6. MADDESININ 12. BENDI UYARINCA
GECICI OLARAK BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NE DEVREDILEN YETKi DOGRULTUSUNDA PLAN
DEGISIKLIGI GECERLIDIR.

NUFUS VEYA YAPI YOGUNLUGUNDAN KAYNAKLI DONATI iHTIiYACI KARSILANMASI ICIN YETKILI
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI’NIN 31.05.2018 TARIH VE 1537 SAYILI KARARI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. DONATI TEMININE ILISKIN GEREKLI ISLEMLER
GERCEKLESMEDIGI SURECE, EMSAL ARTISINA YONELIK PLAN DEGISIKLiGi GECERLI DEGILDIR.

EMSAL ARTISI KONUT ALANI OLARAK SAGLANIYOR ISE ARTISIN TAMAMI, EMSAL ARTISI TICARET
ALANI OLARAK SAGLANIYOR ISE ARTISIN % 50°SI DONATI HESABINA TABI OLACAKTIR.

SOSYAL VE TEKNIiK DONATI ALANLARININ KAMULASTIRMA iSLEMi BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
TARAFINDAN YAPILACAKTIR.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI’NIN 31.05.2018 TARIH VE 1537 SAYILI KARARINDA
BELIRLENEN YONTEM DOGRULTUSUNDA ELDE EDILECEK BEDEL VEYA ARAZILER, KENTSEL
DONUSUM GERCEKLESTIRILEN iLGILI PLANLAMA BOLGELERINDE (ILCESINDE) GERCEKLESTIRiILECEK
PLAN REVIZYONU KAPSAMINDA YiNE DONATI ALANI OLARAK KULLANILACAKTIR.

PARSELIN TAMAMI TICARET OLARAK KULLANILACAKTIR.
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1/1000 OLCEKLIi FETHIYE - iIHSANiYE UYGULAMA iMAR PLANI ORNEGI
(KENTSEL DONUSUM PLAN DEGIiSiKLiGi ONCESi PLAN DURUMU)
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YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI FETHIYE - iIHSANIYE UYGULAMA iMAR PLANI ORNEGI
(BBSBMK: 13.06.2018/1643)




AKSEL SIiTESININ YIKILMADAN ONCEKIi UYDU GORUNTUSU

AKSEL SIiTESININ YIKILDIKTAN SONRAKI UYDU GORUNTUSU

GEREKCE

Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Ihsaniye Mahallesi sinirlarinda kiin ve tapunun H21C05C1D pafta,
2173 ada, 2 parsel numarasi ile kayith tasgmmaz 1/1000 Olgekli Fethiye - ihsaniye Uygulama Imar
Planinda “E:1.75, Yen¢cok=40.50m. yapilasma kosullu, yollardan 5’er metre, diger yonlerden
4’er metre cekme mesafesi tammmh Ticaret Alam” olarak planlanmistir. (BBSBMK:
13.06.2018/1643) S6z konusu parsel, Kentsel Doniisiim siirecine girerek parsel i¢in Riskli Yapi
Karar1 alinmistir. Kentsel Doniigiim siirecine dahil olan ve son olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan belirlenen hesap yontem ve siireci ile Sosyal Donati Alani teminine iliskin bazi plan

notlar1 dahil edilmesine yonelik plan degisikligi (BBSBMK: 13.06.2018/1643) onayli durumdadir.

Ancak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan belirlenen hesap yontem ve siireci ile Sosyal
Donat1 Alan1 teminine iligskin plan notlar1 degismis ve plan degisikliginin onaylandig tarihte gegerli
olan kosullar da degisiklige ugramistir. Yeni belirlenen yonteme iliskin olarak; imar yonetmeliginde
de oldugu gibi ticaret alanlarinda yapilan emsal artiglarinin donati ihtiyacit gerektirmedigi
belirlenmistir. Bu nedenle daha dnceden tamami konut alani olarak planli parselde, yapilarin artik

ticaret alan1 olarak planlanmasindan dolayi, riskli yap1 karar1 alinmasi kosulunda evvelce verilen



Emsal artis1, alandaki niifus yogunlugunu degistirmeyecektir. Aksine yasayan kisi sayis1 diigecektir.
Konut birim sayisi kalmayacaktir. Parselin tamam Ticaret Alam olarak kullamlacaktir. Aksel
Sitesi’nde onceden yer alan 46 konut birimi tamamen ticaret kullanimina doéniiseceginden,
yonetmelige gore konut birimlerinin ihtiya¢ duydugu donati alanlarina da ihtiyag
kalmayacaktir. Dolayisi ile parsel alani i¢in yeni donati ihtiyacit da olmayacaktir. Bu dogrultuda

plan hiikiimleri degistirilip yenileri ilave edilmek suretiyle yeniden plan degisikligi yapilmstir.

S6z konusu parselde hak sahibi olan birgok malik Kentsel Doniisiim siirecine uygun olarak
her tiirlii yasal siireci takip ederek, belgelerini almis, ancak yapilar1 yikilmis oldugundan, ruhsat
almalarina ragmen ingaatlar1 sekteye ugramis ve magdur duruma diismiistiir. Bu nedenle plan
degisikliginin ivedilikle yeniden yapilmasi gerekliligi dogmustur. Otopark sorunu parsel igerisinde
coziimlenecektir. Boylelikle yapilan plan degisikligi ile ulagim sistemi hicbir sekilde
etkilenmemektedir.

Kentsel Doniisiim kapsaminda degerlendirilen ve 28.09.2017 tarihli riskli yap1 karar1 alinan
Ihsaniye Mahallesi, 2173 ada 2 parsel icin, Bursa Biiyiiksehir Belediyesince belirlenen donati
hesab1 ve plan notlarimin yenilenmesi gerekliliginden dolayr yeniden plan degisikligi yapilmasi

gerekliligi dogmustur.

Parselde planlanan Ticaret kapsaminda; perakende ticaret ve ofis kullanimlar1 yer alacaktir.
Dolayist ile yeni yapilasan Ticaret Konut alani agir bir tasit trafigine sebep olmayacak, ulagim
sistemini de olumsuz etkilemeyecektir. S6z konusu parsel alani en 6nemli ana ulagim arterleri olan
[zmir Bursa Karayolu ve Bursa-Mudanya Karayoluna ana baglant: teskil eden Fatih Sultan Mehmet
Bulvari tizerinde konumlanmaktadir. Bu nedenle ulagim sistemi olumsuz yonde etkilenmeyecektir.

Ayrica otopark parsel igerisinde ¢dziimlenecektir. Dolayisi ile parsel ¢evresindeki otopark ihtiyact

artmayacaktir.
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ONERILEN 1/1000 OLCEKLI FETHIYE - IHSANIYE UYGULAMA iMAR PLANI ORNEGI



HESAPLAR

Tarihi/Sayis Bagimsiz Béliim (m?) Toplam (Irr:‘sza;at Alani
Ruhsat Bilgileri - - =
Tarih/Sayisi Riskli Yapi Alani (m?)
Riskli Yapi Bilgileri 28.09.2017 1654.42

**QOneri Plan Fonksiyon kullanim % si : PARSELIN %100'U TICARET OLARAK KULLANILACAKTIR.

KONUT INSAAT ALANI 4495.49X1.25=5619.4 0.0 -5619.4
TICARET INSAAT ALANI 0.0| 4495.49X1.75=7867.1 7867.1
TOPLAM INSAAT ALANI 5619.4 7867.1| 7867.1-5619.4=2247.7

**Sosyal donati hesabi Konut Alanlarinda kisi basi 31.25 m? Ustiinden yapilacaktir. Kisi basi 10 m? sosyal
donati alani ayrilacaktir. Ticaret Alanlarina iliskin sosyal donati hesabi yapilmayacaktir.

Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin aldigi karar dogrultusunda artan Konut ve Ticaret emsal
alanina tekabiil eden sosyal donati alan1 hesabi tablo olarak yukarida verilmistir. S6z konusu hesap
tablosu dogrultusunda, parselin tamaminin Ticaret kullaniminda planlanmas1 dolayist ile herhangi
bir sosyal donati ihtiyact dogmamistir. Bu dogrultuda, dnceden onaylanan plan notlar1 (BBSBMK:
13.06.2018/1643) iptal olarak gerekli plan notlar1 plana ilave edilmistir.



PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Ihsaniye Mahallesi sinirlarinda kin ve tapunun H21C05C1D pafta,
2173 ada, 2 parsel numaras: ile kayitli tagmmaz 1/1000 Olgekli Fethiye-ihsaniye Uygulama imar
Plani’nda “E:1.75, Yen¢ok=40.50m. yapilasma kosullu, yollardan 5’er metre, diger yonlerden
4’er metre ¢cekme mesafesi tamimh Ticaret Alam” olarak planlanmistir. Parselin tamamu Ticaret
Kullaniminda planlandigindan, Kentsel Doniisiim kapsaminda degerlendirilen parsel alaninin sosyal
donati ihtiyact bulunmamaktadir. Bu nedenle plan degisikligine konu parselle ilgili asagidaki plan

hiikiimleri de giincellenerek plana ilave edilmistir.

ONERI PLAN HUKUMLERI

1. RISKLI YAPI SERHi ALINDIGINDAN DOLAYI CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI’NIN 05.09.2016 TARIH VE E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
6306 SAYILI KANUNUN 6.MADDESININ 12.BENDI UYARINCA GECICi OLARAK
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NE DEVREDILEN YETKI DOGRULTUSUNDA
PLAN DEGISIKLIGI YAPILMISTIR.

2. PARSELIN TAMAMI TICARET ALANI OLARAK PLANLANDIGINDAN, NUFUS
VEYA YAPI YOGUNLUGU ARTISINDAN KAYNAKLI DONATI IHTIYACI
OLMAYACAKTIR.

3. EMSALE KONU INSAAT ALANININ TAMAMI TICARET ALANI OLARAK
KULLANILACAKTIR.

4. DONATI ALANI [HTIYACI OLMADIGINDAN, BURSA BUYUKSEHIR
BELEDIYESININ 26.09.2018 TARIH VE 2362 SAYILI KARARINDA BELIRTILEN
SARTLAR ARANMAYACAKTIR.

Saygilarimla arz ederim.



