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BURSA iLi, OSMANGATZI iLCESi, YUNUSELi MAHALLESI,
H22A21D3D PAFTA, 9087 ADA 7 PARSELE AIiT
1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa ili, Osmangazi iicesi, Yunuseli Mahallesi, H22A21D3D
Pafta, 9087 Ada 7 Nolu Parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Planlama alanini
olusturan 9087 ada 7 parsel 420.90 m? y(zolcUmUne sahipfir.

Planlama alani Osmangazi lice merkezinin kuzeybatisinda, Yunuseli Mahallesi
sinirlan icerisinde, ticaretin  yogun oldugu Fuat Kuscuoglu Caddesi Uzerinde
bulunmaktadir. Yunuseli Mahallesi (eski Yunuseli KéyU), Bursa Ovasinda, kendisi gibi
ova igerisinde bulunan 4-5 adet kdyden biridir. Ancak son 15-20 il icerisinde
yapllasma yogunlugunun artmasiyla, yapillasma deseni de kdy yapisindan kent
yapisina dogru hizla degdismistir. Bolgede genel olarak 2 yada 3 kath kismen bifisik,
kismen de ayrik nizam yapillasma deseni hakimdir. Degisiklige konu parsel, eski
Yunuseli K&y merkezinin yaklasik 540 metre gUneybatisinda bulunmaktadiriar. Ayni
zamanda parsel, Bursa’'nin dnemli réper noktalarindan biri konumunda olan Yunuseli
Havalimaninin da 1600 metre kuzeydogusunda konumlanmistir. 9087 ada 7 parsel
batl ydninden bdlgenin énemli arterlerinden olan Fuat Kuscuoglu Caddesi'ne ve
dogu ydéninden 12. Yasemin Sokak'a cepheli durumdadir. Halihazir durum
incelendiginde parsel icerisinde 2 adet 2 katl kagir konut ve 1 adet tek katl kagir
depo bulundurmaktadir. Plan degisikligi yapillan alan topografik olarak da genel
olarak dUz denilebilecek bir yapiya sahiptir.
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Plonlom.o alanini olusturan 9087 ada 7 parsel, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama
Bolgesi Nazim Imar Planinda “175 K/HA Seyrek Yogunlukta Meskun Kentsel Yerlesme
Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani sinirlar
icerisinde ise “150 K/Ha Az Yogunlukta Meskun Konut Alani” kullanimiidr.
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1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bdlgesi Nazim imar Plani
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Plan dedisikligi hazrlanan Osmangazi ilcesi, Yunuseli Mah. 9087 ada 7
parsel, Havaalani Kuzeyi-Yunuseli Arasi Yerlesim Bdlgesi Eski Ky ici Uygulama
imar Planinda yer almaktadir. Parsel, icerisinde bulundudu 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Planinda serbest nizam 2 katl yapilasma haklarina sahip konut

kullanimli oldugu goértlmektedir.
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Plan degisikligine konu parsel 420.90 m? alana sahiptir. Parsel halihazirda
3 adet yapl bulunmakta olup onayli imar planinda serbest nizam 2 kat imar
durumuna sahiptir. Parsel Fuat Kuscuoglu Caddesi'ne cephelidir. Ayni
caddeye cepheli diger imar adalan incelendiginde &zellikle zemin katlarda
olmakla birlikte, yapl genelinde ficaret kullaniminin hakim  oldugu
gorUlmektedir. Parselin icerisinde bulundugu yapr adasinda, kendisi haric
diger parsellerin tamami, ruhsatsiz olarak bitisik nizam seklinde yapilasmislardir.
imar adasinda yeniden ve ruhsatll olarak yapilasmak isteyen parsel, cephe
aldigi caddenin hakim kullanmina uygun sekilde fticaret kullanimi ile
yapillasmak istemektedir. Buradan hareketle, parsel kullanminin ficarete
doénusturUlebilmesi amaciyla parsel sahibince plan degisikligi yapiimasi talep
edilmektedir.

Hazirlanan nazim imar plani degdisikligi ile Yunuseli Mahallesi 9087 Ada 7
Parselin kullanimi ticarete dénuUstGrolmustor. Parselin cephe aldigr yol olan Fuat
Kuscuoglu Caddesine de gerek zemin katlarda ticaret kullanimi gerekse Ust
katlarda ticaret ya da konut kullanimi gbéze carpmaktadir. Buradan hareketle
parsel kullanimi ticarete déonustiriimustur. Yapilan bu degdisiklikle, hem zemin
kat hem de Ust katlar ticaret olarak kullanilabilecektir. Yapilan nazm imar
plani degisikligi ile konut alaninin tficaret alanina doénuUstorOimesi nGfus
yogunlugunu azaltici nitelik de tasimaktadir. Artan bir nGfus artisi olmamasi
sebebiyle de Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26. Maddesinin 5. Fikrasinda
tanimlanan  sosyal donati  alanlarnda artis  yapimasi  gerekliligi  de
bulunmamaktadir. Yukarnda anlatilan sebeplerle  Gnerilen imar plani
degisikliginin imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslanna ve
kamu yaranna aykirlik teskil etmeyecegdi dusunUlmektedir.

KULLANIM KONUT TICARET
ALANI ALANI
ALAN
ONAYLI iMAR PLANI 420.90 m2 i}
ONERi IMAR PLANI - 420.90 m?
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