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“ A Grubu Sehir Planlama ”

YENICEKOY (BURSA) NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU;

PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, inegdl Ilgesi, Yenicekdy Mahallesi, Plan degisikligine konu alan, 1/5000 Olgekli Yenicekdy
(Bursa) Nazim Imar Plan1 Revizyonu kapsaminda kalmaktadir. Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda soz
konusu alan “Gelisme Konut Alan1”, “Park Alani” ve “Yol Alan1” olarak planlanmigtir.

Inegol Belediyesi, plan degisikligine konu alanda tanimlanmis olan 15 metre en kesitli Tagit Yolunun
bolgede egimin fazla olmasi nedeni ile agilamayacagindan dolayr s6z konusu alanda ulasim iligkilerinin
diizenlenmesine yonelik Plan Degisikligi yapilmasim talep etmistir. lgili talep dogrultusunda ve yapilan teknik
incelemeler neticesinde 1/5000 Olgekli Yenice (Bursa) Nazim imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

KONUM

Bursa Ili, Inegél Ilgesi, Yenicekdy Mahallesi; plan degisikligine konu alan Yenicekdy Mahalle
merkezinin batisinda konumlanmustir.

Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanlarin Konumu

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Bursa 1li, Inegél ilgesi, Yenicekdy Mahallesi, Plan degisikligine konu alan 1/5000 Olgekli Yenicekdy
(Bursa) Nazim Imar Plan1 Revizyonu kapsaminda kalmaktadir.

S6z konusu alan onayli 1/5000 Olgekli Yenicekdy (Bursa) Nazim Imar Planinda “Gelisme Konut
Alam”, “Park Alan1” ve “Yol Alan1” olarak planlanmustir.
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Sekil 2: Onayh 1/5000 Olcekli Plan Ornegi
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GEREKCE

Bursa ili, inegdl Ilgesi, Yenicekdy Mahallesi, Plan degisikligine konu alan, 1/5000 Olgekli Yenicekdy
(Bursa) Nazim Imar Plam Revizyonu kapsaminda kalmaktadir.

Inegol Belediyesi, plan degisikligine konu alanda tanimlanmis olan 15 metre en kesitli Tasit Yolunun
bolgede egimin fazla olmasi nedeni ile agilamayacagindan dolay1 s6z konusu alanda ulasim iliskinlerinin
diizenlenmesine yonelik Plan Degisikligi yapilmasim talep etmistir. Ilgili talep dogrultusunda teknik
incelemelerde bulunulmustur.

S6z konusu talep iizerine yapilan incelemelerde;

-Plan Degisikligine konu alan, Onayli 1/5000 Olgekli Yenicekdy (Bursa) Nazim Imar Planinda
“Gelisme Konut Alan1”, “Park Alam” ve “Yol Alan1” olarak planlanmis oldugu,

- S6z konusu alanda tanimli olan 15 metre en esitli tasit yolunun gectigi giizergahin topografyasinin
yolun agilmasi i¢in fazla egime sahip oldugu,

Tespit olunmustur.

llgili talep ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/5000 Olgekli Yenicekdy (Bursa) Nazim Imar
Plan1 Revizyonunda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

PLAN KARARLARI

Bursa ili, inegél ilgesi, Yenicekdy Mahallesi, plan degisikligine konu alana iliskin Inegdl Belediyesinin
talebi ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/5000 Olgekli Yenicekdy (Bursa) Nazim Imar Planinda
Plan Degisikligi hazirlanmigtir

Hazirlanan Plan Degisikligi onerisi bolgede tanimli olan imar hatlar1 ile ulasim akslari yeniden
diizenlenmis, ayrica s6z konusu alanda tanimli olan 15 metre en kesitli Tagit yolu bdlgenin topografyasinin fazla
egimli olmasindan dolay1 “Gelisme Konut Alan1” ve “Park ve Yesil Alan” olarak diizenlenmistir.
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Sekil 3: Plan Degisikligi Onerisi

2 S

Tablo 1: Arazi Kullanim Tablosu

Alan Kullanim Mer’i Plan (m?) Plan Degisikligi (m?) Degisen Alan (m?)

Az Yogunlukta Gelisme Konut Alan 1.658,47 2.191,75 +533,28
Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alam 7.515,84 8.784,63 +1.268,79
Park ve Yesil Alan 5.520,16 10.148,40 +4.628,24
Yol Alam 18.454,48 12.024,17 -6.430,31
Toplam Alan 33.148,95 33.148,95 0,00

Tablo 1’den de anlasilacag: iizere soz konusu alanda hazirlanan plan degisikligi onerisi ile 1.802,07 m?

Konut Alani artirildig,

Artan Toplam Insaat Alan1 533,28 x 0,90 = 479 m? ve
1.268,79 x 1.20 = 1.522,55
479 +1.522,55=2.001,55 m? artan insaat alanina gore;
Ortalama Daire Biiyiikliigi 150 m? kabul edildiginde;
2.001,55/ 150 = 13,3 Daire =Yaklagik 13 Daire

Ortalama Hane Halki Biiytikliigii 3 kisi olarak kabul edildiginde;
Artan niifus = 13 x 3 = 39 Kisi
39 kisinin ihtiyact olan Park Alan1 miktar1 ise Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore kisi basi 10

m? oldugundan;

Artan niifusun ihtiyaci olan Park Alan1 =39 x 10 = 390 m*’dir.
Artan niifusun ihtiyaci olan Park Alani plan degisikligine konu alaninin giineyinde yapilan diizenleme

ile saglanmistir.

~Plan degisikligi onerisi plan bitiiniinde sosyal ve teknik altyap: alam dengesini bozmadigindan 3194
Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmeliklerine, sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.
Bilgilerinize arz olunur.
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