KELES ILCESIi, YENICE MAHALLESI, 131 ADA 1 PARSELDE ‘KIRSAL TURIZM
ALANI’ AMACLI 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Keles ilgesi, Yenice Mahallesi sinirlari dahilinde olan 122A10B- 122A10C
Paftalar, 131 ada 1 parselde “Kirsal Turizm Alan’” amagh 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
hazirlanmistir. S6z konusu parselin “(Kirsal) Turizm Alan1” olarak planlanmasinin amaci;
alandaki turizm potansiyelini degerlendirebilmek, bolgeye canhlik getirmek ve kamp alanlari

olusturmaktir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKILERI

Planlama alani Yenice Mahallesi sinirlari icinde, Keles ilge merkezinin yaklasik 13.5 km
glineydogusunda, Keles ilce merkezinin 1,30 km kuzeydogusunda, Bursa-Keles yolunun

yaklasik 1,60 km batisinda konumlanmaktadir. Bblge tabiat ve dogal cesitlilik agisindan

oldukga zengindir. Planlama alani 16.406,00 m? buyuklGgindedir.

Planlamaya Konu Alanin Uydu Gériintiisii



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINiN DOGAL CEVRE VERILERI

Egim Durumu:

S6z konusu alanda egim orani diisiktlr. Arazide ortalama egim %0-5 arasindadir.
Yiikseklik Durumu:

Arazide yukseklik kuzeydogudan glineybatiya dogru artmaktadir.

Yonlendirme Durumu:

Planlama Alani ylkseltinin glineybatiya dogru artmasindan parsellerin baki yoni

kuzeydogudur.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Parsellerin arazi kullanim durumuna bakildiginda parseller (izerinde herhangi bir yapi

bulunmamaktadir.
Planlama Alani Miilkiyet durumu:
131 ada 1 parselin tamami 6zel mulkiyetten olusmaktadir.

PLANLAMA ALANI VE YAKIN GCEVRESIi MERI PLAN DURUMU
e Planlama alani 1/100.000 plan durumu: Planlamaya konu 131 ada 1 parsel Bursa

1998 Yili Cevre Diizeni Plani’'nda “Diger Tarim Alani” olarak planli durumdadir.



Onayli 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Durumu

Planlama alani 1/5.000 plan durumu: Planlamaya konu 131 ada 1 parsel ve gevresine
iliskin ~yururlukte herhangi bir 1/5.000 0lgekli nazim imar plani  karari
bulunmamaktadir.

Planlama alani 1/1.000 plan durumu: S6z konusu alanin 1/1.000 Olcekli uygulama

imar plani mevcut degildir.

1/5.000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI:

Bolge tabiat ve dogal cesitlilik acisindan olduk¢a zengindir. Parsel alaninin Keles ilce

merkezine yakin bir mesafede olmasi dolayisiyla bélgede turizm faaliyetlerinin canlanmasinin

kirsal yerlesim acisindan da biytk bir 6nem tasimaktadir.

Parsel maliki; s6z konusu alandaki turizm potansiyelini degerlendirebilmek, bdlgeye canlilik

getirmek ve kamp alanlari olusturmak hedefi ile ilgili “Kirsal Turizm Tesisi” yapmak

istemektedir. Alanda yatak basina minimum 10 m? yesil alan ayrilmasi gerektigi dustinilerek

parselin kuzeydogusunda 1526 m? yesil alan diizenlemesi yapilmistir. Alanin batisindan

gecen kadastral yol sinirlari genisletilerek 18 metrelik tasit yolu dizenlemesi yapilmistir.

Parselin kalan kismi ise (Kirsal)Turizm Alani olarak planlanmistir. Alana iliskin yapilasma

kosullari alt 6lcekli planlarda detaylandirilacaktir.



BURSA LI, KELES ILCESI, YENICE MAHALLESI, 131 ADA 1
PARSEL, (KIRSAL) TURIZM ALANI AMAGCLI 1/5.000 OLGEKLI
NAZIM IMAR PLANI
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PLAN NOTLARI

1-) 2634 Sayili*Turizm Tegvik Kanunu"ve “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine lligkin
Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

2-) Turistik Tesislerde renk, gatikaplamasi, cephe doluluk ve bogluk oranlanve bina birim Glgulerinde
gevre karakterisitklerine uyularak tarihi ve kiiltiirel kimlik korunacaktir.

3-)1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planive Mimari Proje agamasinda topografya ve dogal bitki

ortustine uygun ¢ozimler getirilecektir.

OLGEK: 1/5000

Oneri 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alani kullanimi:

. ONAYLI PLAN ONERi PLAN
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN ORAN ALAN ORAN
TURiZM ALANI (KIRSAL) 0 0,00% 14155,11 86,28%
PARK ALANI 0 0,00% 1526,34 9,30%
TARIM ALANI( PLANSIZ ALAN) 16406 100,00% 0 0,00%
YOL 0 0,00% 724,55 4,42%
TOPLAM ALAN 16406 100,00% 16406 100,00%

PLAN NOTLARI:

1-) 2634 Sayihi “Turizm Tesvik Kanunu” ve “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve
Niteliklerine iliskin Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

2-) Turistik Tesislerde renk, cati kaplamasi, cephe doluluk ve bosluk oranlari ve bina birim
Olglilerinde cevre karakteristiklerine uyularak tarihi ve kilttrel kimlik korunacaktir

3-) 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani ve Mimari Proje asamasinda topografya ve dogal

bitki 6rtlsiine uygun ¢ézimler getirilecektir.




