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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilofer iicesi, Ozllce Mahallesi, 4403 ada 7 sayili parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

Plonlaoma alaninin mevcut durumu incelendiginde parsel bos durumda olup,
Uzerinde vyapi bulunmamaktadir.  Alan, yapilasma  surecini famamlamamis
durumdadir. Parsel Ozlice Mahallesi'nin dnemli ulasim akslanndan olan Ugur Mumcu
Bulvar’nin kuzeyinde, Batikent Metro istasyonu’nun kuzeyinde konumlanmis olup, 15

metrelik tasit yolundan giris almaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde; Bursa 1/25000 Olcekli Nazim

imar Plani’'nda “Orta Yodunlukta Gelisme Konut Alani” olarak tanimlanmistir.

YUrOriikteki 175000 Olcekli Nazm imar Plani’'nda parsel “Tali is Merkezi” olarak

planhdir.

Parselin, gelismekte olan bir bélgede konumlandidi, cevresinde yogun olarak Egitim
Tesisi Alanlan’'nin ve Spor Tesisi Alanlan'nin bulundugu goéruimektedir. S&z konusu
parselin mevcut durumu géz éninde bulunduruldugunda planlama alanina yonelik;
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nde “Sosyal tesis alani: Sosyal yasamin niteligini
ve dUzeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagdi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi,
yetistirme yurdu, yasl ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkez, toplum merkezi,
sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek Uzere ayrlan kamu veya &zel
mUlkiyetteki alanlardir.” sekliyle tanimlanan Ozel Sosyal Tesis Alani fonksiyon dedisiklidi
dnerisi getirilerek, ihtiyaci karslamak amaciyla 1/5000 Olcekli Nazm imar Plani

degisikligi hazirlanmigtir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa li, Nilufer llcesi, Ozlice Mahallesinde bulunan yaklask 2807,91 m?2
bUyUkligunde olan planloma alani yakin  cevresinde spor ve park alanlarn

bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim lliskileri

Planlama alani, Ozlice Mahallesi’nin dnemli ulasim akslanndan olan Ugur Mumcu
Bulvar’nin kuzeyinde, Batikent Metro istasyonu’nun kuzeyinde konumlanmis olup, 15

metrelik tasit yolundan giris almaktadir.

Parselin ulasim baglantilarn, yol genislikleri ve konumu istenilen plan degisikligini

destekleyici niteliktedir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan arazi icerisinde az derece egime sahipfir.

Egim %0-3 arasinda degismektedir.
3.2. Yukseklik Durumu

Planloma alani glneydogudan kuzeybatiya dogru denizden ortaloma 74-79 m
yUksekliktedir.

3.3. Yonlenme Durumu
Planlama alani guneydogu bakilidir.
3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda jeolojik durumda yeniden degerlendirmeyi gerektirecek bir

degisiklik olmamasindan kaynakl bir inceleme yapilmamistir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alani, mevcutta bos olup alanin cevresi genel olarak yapillasma strecini

tamamlamistir. Alanin cevresinde agirlikl olarak, park ve donati kullanimi mevcuttur.

Fotograf 1: Planlama Alaninin Goérdndsu-1

Fotograf 2: Planlama Alaninin Gordndsu-2

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planloma alani 4403 ada 7 numaral parselden olusmakta olup, &zel muUlkiyettedir.
Toplam alan bUyUklogu 2807,91 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESIi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki Bursa 1/25.000 Olcekli Nazim imar
Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani’nda parsel,” Orta Yodunlukta
Gelisme Konut Alani” olarak tanimlanmistir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 élcekli Nazim imar Plani icindeki Yeri
6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olgekli Nazim imar

Planinda parsel “Taliis Merkez” olarak planlidir.

Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani Durumu
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7. 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGISiKLIGi KARARLARI

Bursa li, Nilufer iicesi, Ozlice Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun H21C03C pafta,
4403 ada 7 sayili parsele iliskin hazrlanan 1/5000 Olcekli Nilifer Nazim imar Plani

Tadilatinda; Tali s Merkezi planl parsele “Ozel Sosyal Tesis Alani” dnerilmistir.

Sekil 5: 4403 Ada 7 Sayili Parsele lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilat

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

Planloma alaninin kullanimlar ve bUyUkliUkleri asagidaki  gibidir. Parsel alani ile
fonksiyon bUyUklOGU arasindaki  alan  farki  1/5000 &lcekli cizim tekniginden

kaynaklanmaktadir.

FONKSIYON

MEVCUT ALAN BUYUKLUGU

(m?)

ANERi ALAN BUYUKLUGUD

(m?)

Tali is Merkezi

2545,23

Bzel Sosyal Tesis Alani

2545,23

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimlari
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